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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Gullmarsvégen 73-77, 769609-2407 far harmed avge arsredovisning fér 2015,
féreningens nionde rékenskapsar.

Féreningens verksamhet

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsl&genheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningens fastighet

Féreningens fastighet Dynekilen 2 ,Enskede férsamling i Stockholms kommun , &r upplaten med
tomtratt.

Tomtratten &r bebyggd med ett flerbostadshus med 3 vaningar ovan mark med kéllare.

Byggnaden &r ursprungligen uppférd &r 1947. Byggnaden har renoverats &r 1999 och 2003 med bland
annat nya badrum och kék med nya stammar fér el, vatten och avlopp.

Byggnaden bestar av 18 bostadslédgenheter varav 15 stycken om 2 rum och kék och 3 stycken om 4
rum och kok , total yta 1.110 kvm, samtliga &r upplatna med bostadsratt. Byggnaden innehaller ocksa
1 lokal om 45 kvm samt 2 garage och 2 parkeringsplatser.

Foreningen har hyresavtal om mobiltelefonanldggning med Vodafone Sverige AB.

Fastigheten &r fullvardesférsakring hos Brandkontoret,

Styrelse

Styrelsen har fram till stimman 28 maj 2015 haft féljande sammansattning:
Ordf6rande Eva Emell

Ordinarie ledamot Karing Magnusson

Ordinarie ledamot Lena Bergstrom

Ordinarie ledamot Jonas Waag

Ordinarie ledamot Liz Hanafin

Suppleant Milan Ziviak

Styrelsen har efter stimman 28 maj 2015 haft féljande sammanséttning:

Ordférande, avflyttad Eva Emell

Ordinarie ledamot Karing Magnusson
Ordinarie ledamot Anders Bergkvist

TF ordférande Jonas Waéag

Ordinarie ledamot Lena Bergstrom
Ordinarie ledamot Jessica Tenggren Bishop

upplean ilan Zivia %7 5\?§
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Revisor

Ordinarie revisor: Extern godkand revisor Katarina Lindholm, Finnhammars Revisionsbyra AB.

Ekonomisk férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under rakenskapsaret skétts av Brain Accounting
AB.

Vasentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda méten. En extra fdreningsstamma har genomforts i
samband med justering av foreningens stadgar; med anledning av lagéndring kring
andrahandsuthyrning samt ett mindre fértydligande kring féreningens &ndamal. Styrelsen tog till
arsstémman fram forslag om nya trivselregler vilka accepterades av stdmman.

Under aret har tva stdddagar genomforts tillsammans med tre andra grannféreningar, detta ar med
bland annat rensning av gemensamma utrymmen, tilldggsisolering av vind samt malning av dorr.

Arbetet med att férsdka sénka foreningens driftskostnader har fortsatt, i kombination med framtagen
underhallsplan. Styrelsen har Iatit byta fastighetens stamventiler och i samband med detta genomfort
en injustering av vrmesystemet, radiatorer, stamventiler samt byta av termostater och luftning av
element. Detta med anledning av behov av underhéll men ocksa den straffavgift som forekommit fran
figrrvarmeleverantéren med anledning av fér hég returtemperatur, vilket indikerar att systemet &r
ineffektivt. Resultatet fér december ménad indikerar att returtemperaturen sjunkit, vilket innebér en
l&gre manadskostnad fér fjrrvarme.

For att sékra inomhusklimatet har styrelsen under &ren &ven genomfért en besiktning av
ventilationssystemet (OVK).

Foéreningens hemsidan har under aret vidareutvecklats fér att fungera annu béttre for information till
vara medlemmar och externa intressenter.

Under aret har styrelsen flaggat for ett eventuellt behov av avgiftshojningar om sénkta driftskostnader
inte uppnas, men ingen hajning har hittills kravts. Istallet fortsatte arbetet med att sanka
driftskostnaderna.

Féreningens lokal har under aret hyrts ut till ny hyresgést.

Planering infér 2016

Planerade arbeten under 2016 omfattar rensning av franluftsventiler for att sakerstalla god
inomhusmiljé samt spolning av avioppsstammar fér att undvika stopp och sakerstalla funktion.
Eventuellt kan en installation av fiberanslutning genomféras, beroende pa medlemmarnas intresse via
utannonserad intresseanmalan.

Utdver detta kommer vérmekostnaderna fortsatt féljas upp for att kunna avgéra hur mycket
driftskostnaderna minskat med anledning av genomférd injustering.

En tradgardsgrupp &r tillsatt for att underhalla och férb4ttra utomhusmiljén runt fastigheten.
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Flerarsoversikt

2015-12-31  2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséttning 1079989 1072810 1071532 1049 314
Resultat eft finansiella poster -60 241 -95 475 -27 697 85742
Soliditet, % 53,7 54,0 55,0 60,0

Disposition av féreningens vinst eller férlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till fsrfogande staende medel:
balanserat resultat -1 196 088
arets resultat -60 241
Totalt -1 256 329
disponeras for
avséttning till yttre fond 52 452
balanseras i ny rakning -1 308 781
Summa -1 256 329

Avsattning till yttre fond gérs enligt féreningens stadgar med 0,3% av fastighetens taxeringvarde.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rorelseintakter m.m

Arsavgifter och hyresintakter 1 1079 989 1072 810
Summa rorelseintikter m.m 1079 989 1072810
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -654 315 -626 428
Fastighetsadministration 3 -71 427 -90 302
Personalkostnader - -4 506
Avskrivningar 4 -141 412 -141 412
Summa rérelsekostnader -867 154 -862 648
Rorelseresultat 212 835 210162
Finansiella poster

Ranteintakter -1 423
Réntekostnader -273 075 -306 060
Summa finansiella poster -273 076 -305 637
Resultat efter finansiella poster -60 241 -95 475
Resultat fére skatt -60 241 -95 475
Arets resultat -60 241 -95 475
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 5 27 414 735 27 556 147
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 414 735 27 556 147
Summa anléggningstillgangar 27 414735 27 556 147

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar - 381
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 44 592 43 670
Summa kortfristiga fordringar 44 592 44 051
Kassa och bank 1664 787 1464 369
Summa omsittningstillgangar 1709 379 1508 420
SUMMA TILLGANGAR 29 124 114 29 064 567
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 492 759 16 492 759
Fond f6r yttre underhall 398 019 345 567
Summa bundet eget kapital 16 890 778 16 838 326
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -1 196 088 -1 048 160
Arets resultat -60 241 -95 475
Summa fritt eget kapital -1 256 329 -1 143 635
Summa eget kapital 15 634 449 15 694 691
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 13 000 000 13 000 000
Summa langfristiga skulder 13 000 000 13 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 207 073 60 285
Skatteskulder 57 960 57 365
Ovriga skulder 21936 15918
Upplupna kostnader och férutbetalda intgkter 9 202 696 236 308
Summa kortfristiga skulder 489 665 369 876
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29124 114 29 064 567
Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser

2015-12-31 2014-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga

o

e
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Kassaflédesanalys
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2015-01-01- 2014-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -60 241 -95 475
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 141 412 141 412

81171 45 937

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 81171 45 937
férandringar av rorelsekapital
Kassafiéde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -542 5622
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 119 789 89 132
Kassafidde fran den I6pande verksamheten 200 418 140 691
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten - =
Arets kassafléde 200 418 140 691
Likvida medel vid arets bérjan 1464 369 1323 678
Likvida medel vid arets slut 1664 787 1464 369
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens.
allménna rad férutom BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2-reglerna).
Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfsrt med foregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell v&rdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgadngar

Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvarden minskat med bergknat restvarde
och avskrivning sker &éver tillgangens bersknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende
vérdenedgang.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anl4ggningstillgangar:
-Byggnader 0,5
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Noter

Not 1 Nettoomsiéttning
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Hyresint&kter lokaler 103 023 97 138
Hyresintakter p-platser 46 452 45 096
Avgifter 930 576 930 576
Ovrigt -62
Summa 1079 989 1072 810
Not 2 Driftskostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskétsel 32671 31125
Sndéskottning 7 313 1 961
Tradgardsskotsel 2413 5132
Stédning 34 412 27 418
Reparationer/underhall 173 830 122 196
El 20646 17 557
Fjérrvarme 209 577 212 751
Vatten 22 213 22 651
Sophamtning 16 022 36 452
Tomtrattsavgald 80 500 80 500
Kabel-TV 4908 20192
Fastighetsférsakring 20 596 19 748
Fastighetsskatt 29 214 28 745
Summa 654 315 626 428
Not 3 Administrativa kostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Kameral férvaltning 33 236 33 236
Extradebitering W & O 8 961 5 560
Revisionsarvode 14 625 11 875
Bankkostnader 2 537 1988
Telekommunikation 2638 1724
Post - 567
Ovriga férvaltningskostnader 9430 4102
Konsultarvoden - 31250
Summa 71 427 90 302
Not 4 Avskrivningar

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Byggnader 141 412 141 412
Summa 141 412 141 412

A SR
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Not 5 Byggnader och mark
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid drets borjan 28 282 616 28784 818
- Justerad mot dispositionsfonden -502 202
28 282 616 28 282616
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -726 469 -585 057
-Arets avskrivning enligt plan -141 412 -141 412
Summa -867 881 -726 469
Summa 27 414735 27 556 147
Inventarier
-Markinventarier 7 000 7 000
-Avskrivningar -7 000 -7 000
Redovisat virde vid arets slut 27 414735 27 556 147
Taxeringsvarde byggnader: 9 370 000 9 370 000
Taxeringsvarde mark: 8 114 000 8 114 000
17 484 000 17 484 000
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsférsakring 23239 22 317
Tomtréttsavgald 20125 20125
Com Hem 1228 1228
44 592 43 670
Not 7 Eget kapital
Insatser/ Yttre Balanserat Arets
upplételseavgifter fond resultat resultat
Vid arets bdrjan 16 492 759 345 567 -1 048 160 -95 475
Disposition enl -95 475 95 475
stdmmoprotokoll 52 452 -652 453
Arets resultat -60 241
Vid arets slut 16 492 759 398 019 -1 196 088 -60 241



Brf Gullmarsvigen 73-77
769609-2407

Not 8 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Omséttningstid Rénta 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank,569 2019-08-23 2,40 5250 000 5250 000
Swedbank, 538 2017-08-25 2,05 5250 000 5250 000
Swedbank 3 ménader 1,40 2 500 000 2 500 000
13 000 000 13 000 000
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda hyror/avgifter 116 021 117 342
Upplupen ranta lan 43 847 73224
Upplupen kostnad revision 13 000 11 500
Upplupen kostnad fjgrrvdrme 28 016 34 242
Upplupen kostnad el 1812
Sndskottning -
202 696 236 308
Underskrifter
Arsta 28, 2016
A
e /?760 r('.z//!//l‘l\\[
Jonas Waag ena Bergstrom
Styrelseordférande
' 7 / Y
,A/; ?/' —~"’.'/:- 4"_- . § /}—./'}
Anders Bergkvist

Min revisionsberattelse har avgivits den 9\%\\4 2016

I |

Katarina Lindholm
Godkénd revisor




B EINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Gullmarsviigen 73-77

Org.nr. 769609-2407

Rapport om 4rsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér Brf Gull-
marsvigen 73-77 for &r 2015-01-01—2015-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen
och f&r den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvin-
dig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att drsredo-
visningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att ut-
forma granskningsatgirder som &r #indamalsenliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision inne-
fattar ocksa en utvirdering av dndamdlsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillréickliga
och éndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av freningens finansiella stéllning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat f6r aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning 6r Brf Gullmars-
végen 73-77 for 4r 2015-01-01—2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och
om fdrvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens frslag till dis-
positioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om fOrslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut,
tgédrder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma
om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot forening-
en. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot p4 annat
sdtt har handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisnings-
lagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och éndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2016-1OV4 - D&

Katarina Lindholm
Godkind revisor




