BRF Vetterstorp nr 2
Org nr 778000-1579

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrékning

- kassaflddesanalys

- tillaggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens hus uppléta
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse fir dven omfatta mark
som ligger i anslutning till f6reningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innechas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2022-06-16 och dérpé pafsljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stdimman

Anders Bjork Ordf6rande 2023
Johnny Morberg Vice ordférande 2024
Eva Tillgren Sekreterare 2023
Simeon Ifadidis Ledamot 2024
Christina Becker Suppleant 2023

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande efter stdmman.
T1ll revisor for tiden intill dess néista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamdter i forening,

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes styrelsen.

Foreningsstdmman reserverade 95 000 kr i arvode till styrelsen.

Féreningen innehar tomtrétten i kv Stjdirnhimmeln 2 innehallande 59 lagenheter, 15 varmgarage, 1 kontor, 1
forrad, 1 nuljobod samt 29 kallgarage fordelade enligt foljande:

3 st 1 rum ochkok
10 st 2 rum och kok
37 st 3 rum och kdk

6 st 4 rum och kdk

3 st 5 rum och k6k

Byggnadsar och vérdedr ar 1964,

Total yta &r 5 228 m?, varav bostadsytan dr 4 752 m?, lokalytan &r 72 m? och garagen &r 404 m?.
Bostadyta och lokalyta &r uppdaterad enligt uppgift fran fastighetstaxeringen.

Légenheterna och lokal upplates med bostadsrétt. Garagen uthyres.

Under rékenskapséret har 6 st Gverlatelser dgt rum.

Féreningens fastighet &r forsékrad till fullvirde i Lansforsakringar Bergslagen. Fastighetsforsikringen
innefattar vattenskada, inbrott, ansvar och skadedjursavtal.

Foreningen &r medlem i MBF (Malardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Visterss.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Foéreningen har avtal med Karolf AB om lokalvard.

Frén 2018 har avtal tecknats med Tholin Fastighetsservice AB om fastighetsskotsel.
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Véisentliga héndelser under rakenskapsdret

Allmiint om verksamheten:
Den 18 december 2022 s genomfordes den arliga fastighetsbesiktningen.,

Visentlisa hindelser under rikenskapsaret:

Underhall och investeringar

Foreningen har bytt ett antal radiatorer i gemensamma utrymmen pa grund av &lder och korrosion
(genomrostning). Styrelsen p&boijade dven ett arbete innan arsskiftet géllande skogsvard, detta genom att
anlita ett foretag som &r specialiserat pd skogsvard, detta arbete innebér gallring av trid som inte mar bra eller
vaxer for tatt. De tog dven bort allmén sly som hindrar §vrig véxtlighet. Arbetet avslutas under januar1 ménad
ar 2023.

Planerade héndelser infér 2023

Styrelsen har pabdrjat arbetet med att se dver ventilationen for att forbéttra inneklimatet och att ddrmed
forebygga forekomsten av markradon som av naturliga orsaker férekommer i vart niromrade. Styrelsen har
dven upphandlat att under ar 2023 se 6ver och renovera och lacka véara traportar och att samtidigt byta ut
sparkskydden. Detta avser dven att byta ut véra entrétak i plat, och vid behov &ven byta ut vissa
belysningsarmaturer som &r i daligt skick. Styrelsen jobbar naturligtvis prioriterat vidare under ar 2023 att hitta
en bra och effektiv 16sning géllande vart inneklimat. Dér pagér ett omfattande arbete med att hitta en bra och
langsiktig 16sning som léser radonproblematiken.

Under véren 2023 sd planeras det kontroll och besiktning av fastighetens tak. Samt en allmén &versyn och
kontroll géllande foreningens kallgarage.

Foreningens arsavgifter hdjs med 2,5 % fran den 1januar1 2023.

Flerarsiversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning ke 2854416 2859741 2854491 2893 824
Resultat efter finansiella poster kr 451 772 -701 328 609 271 575773
Soliditet % 29 25 30 25
Likviditet % 435 306 472 346
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 478 478 478 478
Skuldséttning per kvm kr 1145 1174 1203 1231
Energikostnad per kv kr 143 140 122 122
Rintekinslighet % 2,6 2,7 2,7 2,8
Sparande per kvm kr 150 143 175 169
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avegift underhall resultat resultat
Ingdende balans 486177 177840 1246199 1035542 -701 328
Reservering till yttre fond 450 000 -450 000
lanspréktagande av yttre fond -1204693 1204693
Balansering av foregéende ars resultat -701 328 701 328
Arets resultat 451 772
Belopp vid érets utgang 486 177 177 840 491 506 1 088 907 451772
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Resultatdisposition
Tull féreningsstdmmans forfogande star foljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprékstagande av fond f6r yttre underhéll
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behillning fond f6r yttre underhall efter disposition

1 088 907
451772

1 540 679

450 000
-85 444
1176123

1540 679

451772
-364 556

87216

856 062
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

N W

2022-01-01
-2022-12-31

2854 416
2 854 416
-1 816 789
-85 444
-168 689
-117 425
-244 686
-2 433 033
421 383

100 909
=70 520

30 389
451772

451772

451772
85444
-450 000

87216
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2021-01-01
-2021-12-31

2 859 741
2 859 741
-1 880 861
-1204 693
-122 035
-117 001
-244 686
-3 569 276
-709 535

80 402
-72 195

8207
-701 328

-701 328

<701 328
1204 693

-450 000

53 365

G
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Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggrimgstillgdngar

Byggnader och mark 8 6323479 6 568 165
Summa materiella anlaggningstillgdngar 6323479 6568 165
Fnansiella anldggningstillgdngar

Andelar i MBF 6 600 6 600
Summa finansiella anldggningstillgdngar E{E %
Summa anliggningstillgangar 6330079 6574 765

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 20923 25041
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 133979 143 435
Klientmedel i SHB 2708 899 2294 333
Summa kortfristiga fordringar 2863801 2462 809
Summa omsittningstillgangar 2 863 801 2 462 809

Summa tillgangar 9193 880 9037 574
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditmstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

12

2022-12-31

486 177
177 840
491 506
1155523
1 088 907
451772
1540679

2696 202

5041 689
5041 689
946 476
112 491
23479
373 543

1 455989

9193 880
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2021-12-31

486 177
177 840
1246199
1910216
1035 542
-701 328
334214

2244 430

5988165

5988 165

149 580
201253
27 691
336 455

804 979

9037574
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering fér poster som inte ingér i kagsaflédet
Avskrivningar

Erhallna utdelningar
Erhéllen rédnta
Erlagd rénta

anmg/minskning Gvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31
421 383
244 686
92175

8734
-70 520

696 458
13575
-178 761
32875

564 147

-149 580
-149 580

414 567
2294333

2 708 900

8(14)

2021-01-01
-2021-12-31
-709 535
244 686

66 000

14 402

=72 195
-456 642
-16 861
192 580
3999

-276 924

-149 580
-149 580

-426 504

2720 836

2294 332

QX
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden gors genom 6verforing till balanserat resultat, for att ticka &rets
periodiska underhéllskostnader efter beslut pa foéreningsstaimma.

Avskrivmmgar

Materiella anldggmingstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde nunskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dérmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter, Nyttjandeperioden fér
komponenterna beddms vara mellan 15 till 120 &r. Nér en komponent i en anlédggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sirskilda
forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,93 %.
Inventarier skrivs av linjart 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likwviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder (1&n som férvéntas
forldngas dr inte medréknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsritt beriiknas som de totala rsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsrétt 1 f6reningen.

Skuldséttning per kvm beréiknas som de totala rantebdrande skulderna i férhallande till den totala ytan i
féreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhéllande till totala kvm.

Réntekdnslighet berdknas som foreningens réntebdrande skulder i forhéllande till intékter frén avgifter.
Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste héjas om réntan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm beréiknas som arets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhéll i férh&llande
t1ll den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar fSreningen, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p& en marknadsplats och har en
kortare 10ptid dn tre manader frin anskaffningstidpunkten.

oVl
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering
Uppvérmningsavgifter
Ovriga hyresintékter
Kabel-TV avgifter
Ovriga intéikter

Brutto
Ovriga hyresnedsittningar

Summa nettoomsiittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp
Renhéllning

Forsdkringar

Tomtréttsavgéld

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Anliggning av rabatter
Montering radiatorer
Renovering av entrétrappor
Montering atgérdspaket SBA
Byte av roklucka
Fastighetsspolning

2022-01-01

-2022-12-31

2308 003
42 048
166 632
319 548
10 320
35400

0

2 881 956
27 540

2 854 416

2022-01-01

-2022-12-31

265 702
121 615
57 229
518 695
169 544
98 080
80 566
284 900
89 502
24 545
106 411

1 816 789

2022-01-01

-2022-12-31

61015
24 429
0

0
0
0
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2021-01-01

-2021-12-31

2308 008
42 048
166 632
319 548
10320

35 400
5325

2 887 281
=277 540

2 859741

2021-01-01

-2021-12-31

326352
157 614
57127
527 874
148 514
94 115
71 854
284 900
88523
21736
102 251

1 880 860

2021-01-01

-2021-12-31

0

0

961 585
78 008
52586
70531
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Motorvarmaruttag

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Revision

Foreningsmoten

Fkonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Atvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rinteintdkt klientmedel 1 SHB
Ovriga rénteintikter
Utdelning MBF

Aterbéring Lans{orsikringar

Summa finansiella intiikter

2022-01-01
-2022-12-31

0

85 444

2022-01-01
-2022-12-31

15083
2999
3 486

16 600
9375

90 465
4931

25000

750

168 689

2022-01-01

-2022-12-31

95 000
22 425

117 425

2022-01-01

-2022-12-31

8 656
78

79 200
12 975

100 909

11(14)

2021-01-01
-2021-12-31

41 983

1204 693

2021-01-01

-2021-12-31

9313
0

645
16 100
5433
85 935
3 859
0

750

122 035

2021-01-01

-2021-12-31

95 000
22 001

117 001

2021-01-01

-2021-12-31

14 386
16

66 000
0

80 402
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Upplysningar till balansriikningen

Not 8§ Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffnigsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde &r uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa ovriga kortfristiga fordringar

2022-12-31

14 476 187
14 476 187

-7 908 022
244 686

-8 152708

6323479

6323 479
27 750 000
9729 000
37 479 000

35 800 000
1 679 000

37 479 000

2022-12-31

229
20 694

20923
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2021-12-31

14 476 187
14476 187

-7 663 336
-244 686

-7 908 022

6568 165

6 568 165
23016 000
9401 000
32417 000

30 800 000
1617 000

32 417 000

2021-12-31

187
24 854

25041
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Rénta %

1,10
1,05
1,39
1,20

Réntan &r Lanebelopp

bunden t.o.m.

vid drets utging

2024-09-01
2025-09-30
2023-06-30
2025-01-30

Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar nistkommande

rikenskapsar

Avgér kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till

betalning néstkommande rdkenskapsar
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1&n skulle efter fem ar

kvarstd en skuld om

Not 11 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

Stillda séikerheter

Panter och ddrmed jimforliga sakerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsmteckningar

Summa stillda siikerheter

1029 687
2 181 960

818 728
1957 790

5988 165
-149 580

-7196 896
5041 689

5240 265

2022-12-31

10 000 000

10 000 000

13(14)

2021-12-31

10 000 000

10 000 000
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Not12 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Avsittning medlemmarnas reparationsfond 23479 27 691
Summa dvriga kortfristiga skulder m 27 691

Visteras 4-0“ —03 -

Anders Bj6rk
Ordférande

Gl ol

Eva Tillgren

Simeon Ifadidis

Var revisionsberittelse har limnats oL0&3 -05- 6%

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Elisabeth Husdahl
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vetterstorp 2, org.nr 778000-1579

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsratisforeningen Vetterstorp 2 for ar 2022,

Enligt vir uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstamman faststdller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar oberoende i forh&llande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller néigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, ndr s8 ar tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka forméagan att fortshtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppnd en rimlig grad av shkerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet mte innehéller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som inneh&ller viara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppsta p&
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Degsutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och dindamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vr revision for att utforma
granskningsigarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.
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& drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, miste vi
i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sidana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forh&llanden
gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ytvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om drsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av rsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Vetterstorp 2 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhé&llande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenhga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat

att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s3 att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mil betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nigon tgard eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

o ph nigot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst elter forlust, och darmed virt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utfors baseras
pé vAr professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana &tgarder, omriden och forh&llanden som Ar vdsentliga fér verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation, Vi gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tghrder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteris den 8'//5 - 020’23

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Elisabeth Husdal

Aukioriserad revisor
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