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Styrelsens ord

Brf BoKlok Glasorten

Verksamhetsberattelse 2022

Styrelsen har under verksamhetséaret 2022-01-01-2022-12-31 haft 10 protokollférda méten och en
extra stimma kring dvergéng till fjarrvirme forutom alla 16pande arbetsuppgifter. Vi har delat ut 6
medlemsinformationsblad och ett antal ’snabb info meddelande” som endast anslagits pa
ytterdorrarna. Vi har ocksa kommunicerat med boende via facebook.
Vi har under éret arbetat med:

e 5-ars besiktning slutfordes

e Overgéng till Telia bredband med utlimning av routrar och tv boxar

e mote med Riksbyggen for att ta in offert for teknisk forvaltning

e fort diskussioner om gemensam el

e arbetat med uppdatering av stadgarna

e genomfort systematisk brandskyddsarbete vid tva tillfallen

e vid ett par tillfdllen haft genomgéng med Riksbyggen géllande avtalet

e genomfort spolning av stammar

e haft genomgéing av ekonomin angaende forhdjda kostnader for uppvarmning, el och

rantekostnader

e arbetat med dvergang fran gasuppvarmning till fjarrvarme

e upprittat uppdaterad UH plan

o diskuterat forutsattningar att inféra individuell vattenmétning

e Undersokt mgjligheten for kollektivt elavtal

Rapsbaggens Samfillighetsforening
Samfalligheten startade i maj 2018, déir Brf ingar tillsammans med radhusen, MKB och Skanska.
Med jimna mellanrum halls moéten, dir representanter for styrelsen deltar. Vara gemensamma ytor
ar Rapsbaggegatan, omridet kring vindzonen, bénkar, grusgangar och lekplatserna bland villorna.
Skotseln for detta och inkdp av t.ex. grus och farthinder ansvarar samfillighetens representanter for
och vi betalar en avgift varje &r.
Paborjat arbete infor 2023

o fortsatt arbete mot att infora fjarrvarme
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Styrelsen for Bostadsrdttsforening

am | | L J | BKlkGl I o ]’l d .
Forvaltningsberattelse i i ™

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-12-04. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-07-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-03-30.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Arets resultat ir ligre #n foregiende ar p.g.a. driftkostnaderna i foreningen har okat speciell gaskostnaderna jamfort
med foregaende ar.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frdn 5% till 42%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 255 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 320 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Fastigheten Rapsbaggen 58 i Malmd Kommun. Pa fastigheterna finns en byggnad med
66 ldgenheter samt 50 forrad och 57 parkeringsplatser med hyresrétt. Byggnaderna dr uppforda 2015. Fastigheternas
adress ar Gottorpsvagen 33-37 och Rapsbaggegatan 11-17 i Bunkeflostrand.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Folksam.

I forsdkringen ingar styrelseforsékring och kollektivt bostadsrittstilligg for medlemmarna.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 27
3 rum och kok 24
4 rum och kok 15
Summa 66
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar

Antal p-platser 57 Samt 3 handikapparkering och 2 bilpool p-plaster
Antal lokaler 50 forrad

Total tomtarea 7 528 m?

Total bostadsarea 4 488 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Foreningen har ingéatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Eon el och gas
Weum Gas AB gasnétavgifter
KONE larmmottagning
Vaillant gaspanna service
Bjorkmans entrémattor entrémattor

Foreningen ér delaktig i Samfalligheten Rapsbaggen tillsammans med villorna, MKB och Skanska Samfilligheten
forvaltar en gemensamhetsanlidggning som omfattar gemensamma ytor ér Rapsbaggegatan, omradet kring vindzonen,
béankar, grusgéngar och lekplatserna bland villorna.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 62 tkr och planerat underhall for 45 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 687 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 376 kr/m? och en 30-érs underhallskostnad pa 816 tkr per ér eller 182 kr/m?.
Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 816 tkr (182 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Underhall 2021 Huskropp utvandigt (fasad tvdttning)
Underhall 2021 markytor (gréisrenovering)

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer (underhdllspolning av 66st Igh) 45 375
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Heléne Kjellstrom Ordforande 2022

Asa Sandberg Sekreterare 2022

Maj-Lis Suikkonen Ledamot 2022

Johan Andersson Ledamot 2022

Kevin Rosengren Ledamot Avgatt under 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hékan Nilsson Suppleant 2022

Mattias Sollerhed Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG Malmo Auktoriserad revisor

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Petra Grahn 2022

Tina Jeppson 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 82 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 17 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 14 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 85 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2022-01-01 d4 den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 30 %
frdn och med 2022-12-01 framst pga. 6kade gaskostnader och dven réntekostnader.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 718 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3408 3270 3210 - -
Rorelsens intdkter 3696 3270 3224 3 246 3237
Resultat efter finansiella poster -935 -576 -815 -692 -69
Arets resultat -935 -576 -814 -692 -69
Resultat exkl. avskrivningar 320 680 440 564 1187

Resultat exkl. avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond -496 63 -164 -29 601
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 182 617 605 593 585
Soliditet % 64 64 64 63 63
Likviditet % inkl.

laneomforhandlingar kommande ar 42 5 72 12 *
Likviditet % exXkl.

laneomforhandlingar kommande ar 42 71 72 * *
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 718 687 673 673 673
Driftkostnader, kr/m? 413 280 313 0 0
Rénta, kr/m? 198 160 161 162 163
Underhallsfond, kr/m? 535 137 135 132 130
Lan, kr/m? 11 256 11417 11 564 11 878 12 025
Skuldkvot % 13,67 0,00 0,00 0,00 0,00

S00
400
300

200 /

100

-100
2018 2019 2020 2021 2022

«o- Driftkostnader, kr/m2 == Rdnta, kr/m2

Nettoomséttning: intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 94 641 000 1631749 3058277 575510
Disposition enl. arsstimmobeslut 575510 575 510
Reservering underhallsfond 816 000 816 000

lanspraktagande av

underhallsfond -45 375 45375

Arets resultat 2935 415
Vid arets slut 94 641 000 2402374 -4 404 412 -935 415
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 633 787

Arets resultat -935 415

Arets fondavsittning enligt stadgarna -816 000

Arets ianspriktagande av underhllsfond 45375

Summa -5 339 826

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

ikr

- 5339 826

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3408 477 3269 885
Ovriga rorelseintikter Not 3 287 529 23 586
Summa rorelseintikter 3696 006 3293471
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 851 581 -1 256 821
Ovriga externa kostnader Not 5 -517 856 -521 307
Personalkostnader Not 6 -120 788 -119 143
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -1 255310 -1 255310
Summa rorelsekostnader -3 745 536 -3 152 582
Rorelseresultat -49 530 140 889
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 3610 60
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -889 494 -716 459
Summa finansiella poster -885 884 -716 399
Resultat efter finansiella poster -935 415 -575 510
Arets resultat -935 415 -575 510
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 142 386 577 143 641 887
Summa materiella anlidggningstillgdngar 142 386 577 143 641 887
Summa anliggningstillgangar 142 386 577 143 641 887

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5925 171
Ovriga fordringar Not 11 3238 103 235
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 82 124 191 612
Summa kortfristiga fordringar 91 287 295018
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 589 001 748 462
Summa kassa och bank 589 001 748 462
Summa omsittningstillgangar 680 289 1043 479
Summa tillgdngar 143 066 866 144 685 366
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 94 641 000 94 641 000

Fond for yttre underhall 2402 374 1631 749

Summa bundet eget kapital 97 043 374 96 272 749

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 404 412 -3 058 277

Arets resultat -935 415 -575 510

Summa fritt eget kapital -5 339 826 -3 633 787

Summa eget kapital 91 703 548 92 638 963
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 49 733 908 32 508 982

Summa langfristiga skulder 49 733 908 32 508 982

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 785 008 18 732 196

Leverantorsskulder 83 504 191 225

Ovriga skulder Not 15 87427 87 424

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 673 471 526 576

Summa kortfristiga skulder 1629 409 19 537 421

Summa eget kapital och skulder 143 066 866 144 685 366
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -935413 -375510
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1255310 1255310

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 319 896 679 800
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 203 731 -122 794

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 39175 -89 438

Kassaflode fran den lopande verksamheten 562 801 467 568
Investeringsverksamheten

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Foréandring av skuld =722 262 -659 516

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -722 262 -659 516

Arets kassaflode -159 461 -191 949

Likvidamedel vid arets borjan 748 462 940 410

Likvidamedel vid arets slut 589 001 748 462
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas

som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 3221458 3 081 096
Hyror, lokaler 63 600 63 600
Hyror, p-platser 125 751 126 120
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -48 -703
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2284 -228
Summa nettoomsittning 3408 477 3 269 885
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 222 552 0
Ovriga avgifter 42 570 0
Ovriga ersittningar* 21 446 11 626
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 -3
Ovriga rorelseintikter 960 11 963
Summa 6vriga rorelseintikter 287 529 23 586
*Avser pant-och overldtelseintdkter.
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhéll -45 375 -170 794
Reparationer -61 833 -95 011
Arrendeavgifter/ Samfillighetsavgifter -15516 -11 637
Forsakringspremier -60 814 -48 238
Kabel- och digital-TV -223 497 0
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -13 750
Serviceavtal -52 339 -18 174
Obligatoriska besiktningar -6 117 -5 669
Sné- och halkbekdmpning 0 -11 575
Forbrukningsinventarier -5361 -11 336
Vatten -177 776 -166 587
Fastighetsel -180 543 -117 442
Uppvéarmning -869 933 -515 357
Sophantering och atervinning -73 439 -65 517
Forvaltningsarvode drift* =79 037 -5 734
Summa driftskostnader -1 851 581 -1 256 821

*Avser fastighetsskotsel mm
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode -471 128 -459 118
IT-kostnader -1260 -1 024
Arvode, yrkesrevisorer 0 -15375
Ovriga forvaltningskostnader -11 761 -19 367
Kreditupplysningar -3 831 -4 506
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -19 061 -9 987
Medlems- och foreningsavgifter -6 540 -6 470
Bankkostnader -2 525 -1 975
Ovriga externa kostnader -1 750 -3485
Summa ovriga externa kostnader -517 856 -521 307
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -96 600 -95 398
Sociala kostnader -24 188 -23 745
Summa personalkostnader -120 788 -119 143
Medelantalet anstdllda har under dret varit 0 personer.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 255310 -1 255310
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 255 310 -1 255 310
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 3486 0
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 120 60
Ovriga rinteintikter 3 0
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 3610 60
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -889 494 -716 445
Ovriga rintekostnader 0 -14
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -889 494 -716 459
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 125531 000 125531 000
Mark 23 969 000 23 969 000
149 500 000 149 500 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 149 500 000 149 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5858 113 -4 602 807
-5 858 113 -4 602 807
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 255310 -1 255310
-1 255 310 -1 255 310
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 113 423 -5 858 117
Restvarde enligt plan vid arets slut 142 386 577 143 641 887
Varav
Byggnader 118 417 577 119 672 887
Mark 23969 000 23969 000
Varav
Byggnader 118 417 577 119 672 887
Mark 23 969 000 23 969 000
Taxeringsvarden
Bostéider 113 800 000 100 200 000
Lokaler 0 0
Totalt taxeringsvarde 113 800 000 100 200 000
varav byggnader 94 000 000 76 000 000
varav mark 19 800 000 24 200 000
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Not 11 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 3238 103 235
Summa dvriga fordringar 3238 103 235
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 69 008 60 814
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 117 782
Forutbetald renhallning 6476 6476
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 640 6 540
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 82124 191 612
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto 589 001 748 462
Summa kassa och bank 589 001 748 462
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 50518916 51241178
Nasta ars omforhandlingar av 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut 0 -18 072 680
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -785 008 -659 516
Langfristig skuld vid arets slut 49 733 908 32 508 982

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,95% 2024-04-30 15 096 800,00 0,00 549 600,00 14 547 200,00

STADSHYPOTEK 1,96% 2025-04-30 18 071 698,00 0,00 54 956,00 18 016 742,00

STADSHYPOTEK 2,69% 2027-04-30 18 072 680,00 0,00 117 706,00 17 954 974,00

Summa 51241 178,00 0,00 722 262,00 50 518 916,00

*Senast kiinda rintesatser

Under ndsta rikenskapsdr ska foreningen amortera 785 008 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 49 796 654 kr till betalning mellan 2 och 5 dr efter balansdagen
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Not 15 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder 78 952 78 952
Skuld sociala avgifter och skatter 8 475 8473
Summa évriga skulder 87 427 87 424

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 15643 15019
Upplupna rantekostnader 81193 59391
Upplupna elkostnader 24 783 14 498
Upplupna virmekostnader 139913 89 266
Upplupna revisionsarvoden 15 500 15 500
Upplupna styrelsearvoden 49 788 47 800
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 157
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 346 650 284 945
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 673 471 526 576
Not Stillda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 54 959 000 54 959 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Heléne Kjellstrom Asa Sandberg
Maj-Lis Suikkonen Johan Andersson

Var Revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen BoKlok Glasorten i Bunkeflostrand, org. nr 769629-2106

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen BoKlok Glasorten i Bunkeflostrand for ar 2022. Féreningens arsredo-
visning ingar pa sidorna 10-10 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-

ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen BoKlok Glasorten i

Bunkeflostrand for ar 2022.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen BoKlok Glasérten i Bunkeflostrand, org. nr 769629-2106, 2022

Transaktion 09222115557492411279

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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