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MBN § 236 D 2023-000588

Toleryd 1:26 (SLATTHULTSVAGEN 94) Férhandsbesked fér
nybyggnad av enbostadshus

Sokande

Robin Nilsson
Slatthultsvagen 94
443 95 STENKULLEN

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden meddelar positivt forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus pé vistra delen av Toleryd 1:26 (Slatthultsvigen 94).

Villkor

»  Skyddszon péd fem meter ska hallas ldings med backen, ingen byggnation,
gravning, markberedning eller liknande atgérder fir ske inom det omradet.

*  Inf6r bygglovsansokan ska en bullerutredning redovisas som visar hur
riktvirdena for nybyggnation klaras.

Avgift

Enligt taxa faststilld av kommunfullmaktige utgor avgiften for positivt
forhandsbesked 28 320 kronor. Avgiften grundar sig pa en faststélld
handldggningstid som ar mindre dn 10 veckor. Ansdkan var komplett f6r
handldggning 2023-10-04 d& komplettering enligt foreliggande inkom till
bygglovsenheten.

Faktura pd avgiften séinds separat.

Upplysningar

. Ett forhandsbesked som innebar att atgérden kan tillatas ar bindande vid
den kommande bygglovsprovningen, om ansdkan om bygglov gors inom tva ar
fran den dag d forhandsbeskedet vann laga kraft.

. Bygglov och startbesked kravs innan atgérden far paborjas.
. Fastighetsreglering/avstyckning s6ks hos Lantméterimyndigheten.

o Det ér sokandes ansvar att utreda och vid behov erhalla rittighet for tillkomst
till fastighet.
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o Byggnationen bor anpassas till befintlig bebyggelse 1 omradet. Nya byggnader
bor utformas pa ett sddant sitt att de smilter in utan att foréndra omradets
karaktar.

. Infor atgérder som kan innebéra paverkan pa biacken ska Lansstyrelsen
kontaktas for eventuell ansdkan om vattenverksamhet och samréd enligt
Miljobalken.

o Vid atgérder som riskerar att pdverka vigomrade som ligger pa fastigheten ska
Lerums kommuns vigenhet kontaktas.

. Foljande fastigheter/rdgrannar kommer att meddelas beslutet: Toleryd 1:2,
Toleryd 1:26, Toleryd 1:27, Toleryd 1:28, Toleryd 1:37, Toleryd 1:40, Toleryd
1:41 samt Toleryd 1:6.

Arendet

Ansokan avser forhandsbesked om nybyggnad av ett enbostadshus pa véastra delen av
fastigheten Toleryd 1:26.

Fastigheten omfattar 4517 m? och #r beligen utanfor detaljplanerat omrade men
inom sammanhallen bebyggelse.

Lerums kommuns &versiktsplan (OP) antagen 2022 anger markanvindning bygd och
fastigheten ligger inom karaktarsomrade 78 Slatthult.

Inriktningen och rekommendationen for bygd &r att kommunen &r positiv till
bebyggelse utanfor titorterna. Inom bygd planeras ingen storskalig utbyggnad av
infrastruktur eller kommunal service. For att stdrka kommunens mindre samhillen
bor bebyggelse 1 forsta hand lokaliseras dér det finns méjlighet till god infrastruktur,
eller for att sikra samhéillsservice. Ny bebyggelse bor i sin utformning och sin
placering i landskapet utga fran befintlig bebyggelsestruktur och arkitektoniska
uttryck. En god anpassning utgar fran miljons bebyggelsestruktur och topografi
genom ldmplig inplacering i landskapet. Ny sammanhallen bebyggelse provas i
detaljplan och provning av ny enstaka bebyggelse kan ske genom forhandsbesked.
Vid prévning gors bedomning utifran platsens forutséttningar och hdnsyn bor dven
tas till investeringskostnader for till exempel skola, vigutbyggnad, vatten samt
skyldigheter som skolskjuts och liknande. Hénsyn tas till natur- och friluftsvarden 1
omrddet vid provning. Brukningsvird jordbruksmark ska i storsta man bevaras. Ny
bebyggelse bor anpassas till de karaktirsdrag som formar kulturlandskapet pa
platsen.

Karaktirsomradet beskrivs som omrdde med natur-, frilufts- och kulturmiljévérden.

Platsen for aktuell ansdkan ingér dven 1 omrddet ” Brunstorp — Sldtthult” som ar
utpekat som vérdefull kulturmilj6 1 Lerums kommuns kulturmiljéprogram
“Kulturmiljoer 1 Lerums kommun” antaget ar 2001. Uttryck for miljon ar:
Fornldmingar av jarnalderkaraktér, storre sammanhéngande odlingsmark, stenmurar,
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fagator, muromgérdad bygata i Brunstorp, gdrdar med anor fran senmedeltid,
skolmiljo.

I ndromradet har sedan 2019 tre stycken forhandsbesked beviljats. MBN § 156/2019,
MBN § 293/2019 samt MBN § 144/2021.

Lerums kommuns miljéenhet har beslutat om tillstand for enskilt avlopp, se beslut
M-del § 2023-576.

De geotekniska forutséttningarna dr sandig morén och postglacial sand enligt SGU:s
jordartskarta. Platsen &r beldgen inom normalriskomrade enligt Lerums kommuns
radonoversikt.

Det dr ca 3,5 km till centrumservice 1 Stenkullen samt ca 6,5 km till Lerums centrum.
Hallplats for kollektivtrafiken ”Toleryd” finns vid Slatthultsvigen ca 100 meter frén
platsen i aktuell ansokan.

Pa platsen for den planerade byggnaden dr berdknade bullernivaer ekvivalent 45-60
dBA, maximala berdknade bullernivaer dr 65-85 dBA, enligt Lerums kommuns
oversiktliga bullerkartldggning.

Yttranden

Sakkunniga inom Lerums kommun har beretts tillfélle att yttra sig angdende
ansokan. Foljande synpunkter har kommit in 1 drendet:

Lerums kommuns miljéenhet avseende miljofragor och VA-enhet har ingen erinran.

Lerums kommuns miljéenhet har beretts tillfélle att yttra sig dver sokt atgard
avseende hilsoskyddsfragor och informerar om att det 4r mojligt att placera ett
bostadshus pa platsen och klara riktvirden i bullerférordningen men att det behover
redovisas en bullerutredning infor bygglovsskedet som visar hur. Det kan handla om
restriktioner kring placering av bostadsrum. Det ska ocksa framga hur man loser en
skyddad uteplats.

Lerums kommuns naturvardshandldggare har beretts tillfélle att yttra sig over sokt
atgdrd och papekar att en skyddszon pd 10 meter, dvs 5 meter pa vardera sida ska
hallas till backen 1 véster. Detta for att inte pdverka naturvdarden samt baserat pa
erosionskénsligheten.

Lerums kommuns vigenhet har beretts tillfélle att yttra sig over sokt atgédrd och
informerar om att delar av vigomrade ligger pa fastighetsmark inom Toleryd 1:26.
Vigomradet behover sikerstillas.

Lerums kommuns kretsloppsenhet har beretts tillfélle att yttra sig 6ver sokt atgard
och papekar att avstdndet dr for langt mellan minireningsverk och uppstillningsplats
for slambil. Far vara max 10 meter.
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Lerums kommuns geotekniker har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver sokt atgédrd och
informerar om att fastigheten ligger utanfor detaljplan och har dirfor inte
kontrollerats avseende de geotekniska forutsattningarna och byggbarheten. Omradets
totalstabilitet (risk for ras och skred), risk for blocknedfall, bergras samt markradon
har darfor aldrig utretts. Fastigheten ligger inte inom ett uppmérksammat riskomréde.
Det ska dock pépekas att det alltid &r fastighetségarens ansvar att inte dsamka
samhdllet fara med sin fastighet bade fore, under och efter byggnation. Detta giller
dven for naturolyckor sédsom ras, skred, erosion, bergras och blocknedfall. For
information om ras och skred se ldnken; https://swedgeo.se/sv/Forskning--
larande/om-geoteknik-och-miljogeoteknik/geoteknik-och-markmiljo/ras-och-
skred/varfor-intraffar-skred/ Det rekommenderas alltid att man gor en geoteknisk
undersdkning infor varje ny byggnation for att ta reda pa de geotekniska
forhédllandena och fa den bésta grundldggningsmetoden.

Sakégare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver ansdkan.

Agare/berdrda pa fastigheterna Toleryd 1:2 och Toleryd 1:41 har ingen erinran mot
sOkt atgérd.

Agare/berdrda pa fastigheterna Toleryd 1:2, Toleryd 1:26, Toleryd 1:27, Toleryd
1:28, Toleryd 1:37, Toleryd 1:40, Toleryd 1:41 samt Toleryd 1:6. har inte yttrat sig
over sokt atgard.

Skal till beslutet

Lagstod
Plan- och bygglagen (2010:900)

2 kap. 2 § Planldggning och provningen i drenden om lov eller forhandsbesked enligt
denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvénds for det eller de andamal
som omradena dr mest l1dimpade for med hénsyn till beskaffenhet, ldge och behov.
Foretrade ska ges at sddan anvdandning som fran allmén synpunkt medf6r en god
hushallning. Bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomriden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas. Lag (2014:862).

2 kap. 4 § Vid planldggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt
denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken frén allmén
synpunkt dr 1dmplig for andamalet.

2 kap. 5 § Vid planldggning och 1 d&renden om bygglov eller forhandsbesked enligt
denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r 1dmpad for
andamalet med hénsyn till

1. ménniskors héilsa och sidkerhet,

2. jord, berg- och vattenforhallandena,

3. mgjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
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elektronisk kommunikation samt samhéllsservice 1 ovrigt,
4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstdrningar, och
5. risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kréver tillforsel av energi ska
lokaliseras pa ett séitt som ar lampligt med hénsyn till energiforsorjningen och
energihushallningen.

2 kap. 6 § Vid planldggning, i drenden om bygglov och vid atgérder avseende
byggnader som inte kriaver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar [ampligt med hénsyn
till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvidrdena pé platsen och intresset av en
god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshéndelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begrinsa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att
anvianda omradet, och

8. behovet av framtida forandringar och kompletteringar.

Forsta stycket géller ocksé i fraga om skyltar och ljusanordningar.

Vid planlidggning och 1 andra drenden samt vid atgirder avseende byggnader som
inte ingér 1 ett &rende enligt denna lag ska bebyggelseomrédets sérskilda historiska,
kulturhistoriska, miljémaissiga och konstnirliga virden skyddas. Andringar och
tillagg 1 bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktirsdrag respekteras
och tillvaratas. Lag (2014:477).

2 kap. 6 a § Vid planldggning och i &renden om bygglov enligt denna lag ska
bostadsbyggnader

1. lokaliseras till mark som ar ldmpad for &ndamélet med hansyn till mdjligheterna
att forebygga oldgenhet for ménniskors hélsa 1 fraga om omgivningsbuller, och

2. utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som dr lampligt med
hénsyn till mojligheterna att forebygga oldgenhet for ménniskors hélsa 1 fraga om
omgivningsbuller.

Med oldgenhet for ménniskors hélsa avses en storning som enligt medicinsk eller

hygienisk bedomning kan paverka hélsan menligt och som inte dr ringa eller helt
tillfallig.

Forsta stycket 1 tillimpas dven i drenden om forhandsbesked. Lag (2014:902).
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2 kap. 9 § Planldggning av mark och vattenomrdden samt lokalisering, placering och
utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag fér

inte ske sa att den avsedda anvindningen eller byggnadsverket, skylten eller
ljusanordningen kan medfora en sddan péverkan pé grundvattnet eller omgivningen i
Ovrigt som innebdr fara for manniskors hélsa och sidkerhet eller betydande oldgenhet
pa annat sétt.

9 kap. 17 § Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgird begir det, ska
byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked i fraga om étgérden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Miljébalken (1998:808)

3 och 4 kap. Allménna hinsynsregler och grundlédggande bestimmelser for
hushallning med mark- och vattenomraden.

Beddmning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnation av ett enbostadshus. Fastigheten
bestér av tvd ungefir lika stora delar Oster och véster om Slétthultsvigen. Den Ostra
delen dr bebyggd med ett bostadshus och den vistra delen &r berdrd av aktuell
ansOkan. Aktuell del av fastigheten ligger mellan vigomrade och andra bebyggda
mindre fastigheter. Miljo- och byggnadsndmndens bedomning dr att markomradet &r
att se som en lucktomt. Enligt rekommendationer 1 géllande 6versiktsplan kan
omrddet fortitas med enstaka bebyggelse utan att ge upphov till detaljplanekrav.
Miljo- och byggnadsndmndens beddmning ér att aktuell ansdkan &r en lucktomt och
darfor avser ett sddant enstaka tilldgg. Fastigheten ligger ndgot langt frdn
samhiéllsservice men ldngst etablerad vag som trafikeras av kollektivtrafik och
kommunal service, exempelvis renhdllningsfordon. Slétthultsvégen dr smal och
kurvig men Milj6- och byggnadsnamndens beddmning &r att aktuell ansékan, med ett
ytterligare hushall inte ger upphov till detaljplanekrav for att samordna eventuell
utbyggnad av infrastruktur.

Oversiktsplanen anger att hinsyn ska bland annat tas till befintligt landskap,
bebyggelsestruktur, natur- och kulturvirden pa platsen. Omradets kulturvirden
grundas i Slattshults 1anga historik som jordbrukssamhdélle

vilket idag gor sig synligt via karaktérsdrag sd som: 6ppna odlingslandskap,
gérdar, stengdrdesgéirdar och bebyggelse placerad ldngs byvigen som leder forbi
den fore detta folkskolan. Ansokt atgird placeras langst med Slétthultsvigen och
beddms inte paverka utpekade kulturvérden eller bebyggelsestrukturen i omradet.
Identifierade naturvérden pa platsen dr den back som I6per ldngst vistra
fastighetsgrins. Miljo- och byggnadsndmnden finner det déarfor rimligt att villkora
forhandsbeskedet med att skyddsavstand ska hallas till utpekad béck och upplysa om
att atgdrder ndrmare bicken kan kriva samradd med Lénsstyrelsen. Marken i ovrigt
bedoms inte besitta naturvérden eller vara brukningsbar jordbruksmark.
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Platsen for tinkt byggnation dr platt och bestar till storsta del av sandig morén.
Miljo6- och byggnadsndmndens beddmning &r att de geotekniska forutsittningarna
inte foranleder kvav pa geoteknisk undersokning men upplyser om att det ar
fastighetségarens ansvar att se till sd att dtgirder inte pdverkar omkringliggande
fastigheter negativt. Bedomningen ar ocksa att det gar att placera ett hus pa platsen
och klara riktvérdena i1 bullerférordningen men det kommer krivas en
bullerutredning i bygglovsskedet som visar hur. Dérfor villkorar Miljo- och
byggnadsndmnden att en sddan ska inkomma vid bygglovsansokan. Vad det géller
kretsloppsenhetens kommentar sa dr avloppsplaceringen flyttad och beslutad i
gillande avloppstillstdnd dér avstandsfragan for slamtomning dr behandlad. S6kande
upplyses ocksa om vigenhetens kommentar om att visst vigomrade finns inom
fastighetmark, om framtida atgarder riskerar att paverka vigomradet ska Lerums
kommuns végenhet kontaktas. Miljo- och byggnadsnimndens bedomning ar att det
ar mojligt att bebygga fastigheten utan att paverka vigen.

Ansokt atgird bedoms sammantaget folja intentionerna i géllande dversiktsplan.
Ansokan uppfyller kraven for positivt forhandsbesked. Milj6- och byggnadsndmnden
bedomer att positivt forhandsbesked med tillhdrande villkor och upplysningar kan
meddelas.

Beslutsunderlag

Bygglovsenhetens tjdnsteskrivelse daterad den 17 oktober 2023 och darutover
foljande handlingar, med angivna ankomstdatum, ligger till grund for beslutet.

e Remiss, 2023-09-19
e Remiss, 2023-09-11
e Situationsplan, rev 2023-09-06 2023-09-06
e  Teknisk beskrivning, 2023-09-06
e Ansokan, 2023-08-25

Beslutsgang

Forvaltningen foreslar att nimnden meddelar positivt forhandsbesked for nybyggnad
av enbostadshus.

Ordféranden Magnus Lansenfeldt (M) foreslér att nimnden ska besluta 1 enlighet
med forvaltningens forslag.

Néamnden beslutar 1 enlighet med ordférandens forslag.

Jav

Mikael Johansson (SD) som forklarat sig jévig 1 drendet, [dmnar

lokalen under foredragning och beslut av drendet. Thomas Hassléus (S) gar in som
ersittare i paragrafen.
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Beslutande

Ersittare

Ovriga
deltagare

JUSTERAS
Tid

Viljs att justera

Magnus Lansenfeldt (M), ordférande
Anders Jasphe (M) ersitter Ida Torp (KD) vice ordforande

Conny Leinstedt (M)

Anders Johansson (S)

Thomas Hassléus (S) ersétter Mikael Johansson (SD) §§ 236

Mikael Johansson (SD) §§ 221-235,237-246

Inge Magnusson (S) ersitter Lillemor Rénevik (S)
Leon Johansson (L)

Ingvar Ringhage (C)

Ann Lysfjord, Ndmndsekreterare

Protokollet har justerats digitalt och saknar darfoér namnunderskrifter
2023-10-30

Leon Johansson (L)

Protokollet omfattar

Underskrifter Sekreterare §§ 221-246

Ann Lysfjord

Ordforande

Magnus Lansenfeldt (M)

Justerande

Leon Johansson (L)
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Bevis / Anslag
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Organ Miljé- och byggnadsnamnden

Sammantradesdatum 2023-10-24

Anslaget sétts upp 2023-10-31 Anslaget tas ner 2023-11-23
Underskrift

Namnfértydligande Mikael Manning
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Ovriga deltagare

Johanna Estving, Jurist bygg och miljo

Lisa Vikingsson, Trafikingen;jor,

Bygglovsenheten

Linda Ternstrom, Bygglovschef

Anna-Carin Svensson, Tillsynshandlédggare
Cecilia Lennartsdotter, Bygglovshandldggare
Elisabeth Bell, Bygglovshandliggare

Miljoenheten
Anna Engstrom, Enhetschef
Annie Rosenfeldt, Miljoassistent

Petra Noord, Miljoinspektor
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Endast vid

§§ 224

§§ 230-231
§§ 232
§§ 233

§§ 224-246
§§ 224-246
§§ 244
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