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" Riksbyggen

Dagordning vid
ordinarie
arsstamma

a) Stdmmans Oppnande

b) Faststidllande av rostlangd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

e) Val av en person som jimte stimmoordféranden ska justera protokollet

f) Val av rostraknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas beréttelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som angetts i
kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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r‘ Riksbyggen

|
Styrelsen for RBF Malméhus 10 far

Forvaltningsberattelse o "

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en édkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt sdte i Malmé kommun.

Arets resultat 4r simre én resultatet foregdende ar. Framfor allt pga. hogre kostnader for underhall.

Taxebundna kostnader har okat, frimst pga. hogre kostnader f6r virme och sophantering. Réntekostnaderna ligger likt
som foregaende ar. Reparationskostnaderna har minskat, framfor allt pga. 14gre kostnader for vattenskador.

Arets kassaflode #r positivt. Se mer pa sida Kassaflddesanalys.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 513% till 83%.
Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1an som villkorsidndras.

I resultatet ingér avskrivningar med 367 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 171 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Pa fastigheten finns 337 ldgenheter uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1960. Fastighetens adress &r Scheelegatan,
Klubbegatan,Skoldgatan, Sallerupsvégen samt Fylkinggatan.

Fastigheterna ar fullvirdeforsidkrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmé kommun. Avtalet géller oforandrat i 10 &r
t.0.m. 2030-12-31 med en érlig avgéld pa 1 759 940 kr.
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Ligenhetsfordelning

1r.o.k. 2 r.o.k. 3ro.k. 4 r.o.k. 5r.o.k. Summa
33 147 118 33 6 337

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

7 12 167

Total tomtarea 29 792 m?
Total bostadsarea 21 592 m?
Total lokalarea 1 493 m?
Arets taxeringsvirde 291 082 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 272 916 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 3,27 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. Bostadsrittsforeningen &r medlem 1
Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skane. Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis
andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa
Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan
foreningen dven fi aterbiring pa kopta tjénster frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbéaringen beslutas av Riksbyggens
styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 601 tkr och planerat underhall f6r 3 023 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foéreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmaissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras

(avsittas) till underhéllsfonden.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast den 13 juli 2023 och visar pa en genomsnittlig underhéllskostnad pa
5 344 tkr per ar for de ndrmaste 30 aren.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 5 344 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fonsterbyte 1993/1994
Byte av kall/varmvattenledningar 1997/1998
Fasadputsning 2014/2015
Ventilation 2014/2015
Gemensamma utrymmen 2016/2017
Installationer 2016/2017
Huskropp utvandigt 2016/2017
Fonster 2016/2017
Gemensamma utrymmen 2016/2017
Installationer 2017/2018
Markytor 2017/2018
Relining 2018/2019
Gemensamma utrymmen och markytor 2018/2019
Rorinfodring 2020/2021
Atgirder i skyddsrum 2021/2022
Uppdatering nddtelefon hiss 2021/2022
Montering branddérrar 2021/2022
Inkop tvattutrustning 2021/2022
Ombyggnad porttelefonisystem 2021/2022
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Ink&p tvattutrustning 42 025
Byte virmevixlare 933 359
Platning tak/skorstenar 1394 363
Markytor 18 063
Ombyggnation passage och porttelefonsystem 634 958
Omlaggning plattor 18 063
Planerat underhill Ar

Byte av cylindrar 2023/2024
Byte av porttelefoner 2023/2024
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséattning

Styrelse

Mandat t.o.m
Ordinarie ledaméter Uppdrag ordinarie stimma
Jan Martensson Ordforande 2024
Allan Dajotoy Sekreterare 2023
Anita Ericsson Vice ordférande 2024
Anne-Marie Carlstrom Ledamot 2023
Jesper Carlsson Ledamot Riksbyggen

Mandat t.o.m
Styrelsesuppleanter Uppdrag ordinarie stimma
Anita Sj6lén Suppleant 2023
Claes Pettersson Suppleant Avgatt under aret
Christian Rivas Suppleant Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionirer

Mandat t.o.m
Ordinarie revisorer Uppdrag ordinarie stimma
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2023
Sven Malmros Fortroendevald revisor 2023

Mandat t.o.m
Valberedning ordinarie stimma
Sven Malmros 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret
Under rakenskapsaret har inga hiandelser intriaffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. Foreningen har erhallit elstdd den 2023-07-04 pa beloppet
199 178 kr ifran Skatteverket.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 423 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 41 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 42 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 422 personer.

Foreningens arsavgift d&ndrades senast den 2022-11-01 da den i samband med budgetbeslutet hjdes med 7 %.
Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 619 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 35 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 34 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga lagenheter placerade.
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I Riksbyggen

Ruwn for hela Lintt
Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 16 829 15978 15971 15939 15514
Resultat efter finansiella poster 804 2597 —2391 -15371 —15734
Arets resultat 804 2597 -2 391 -15371 -15734
Resultat exklusive avskrivningar 1171 2 964 -2 025 —15 004 —15368
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond -4 173 -2077 0 0 0
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 231 218 205 201 218
Balansomslutning 23302 23 017 20 787 25965 22 527
Soliditet % 0 0 0 0 0
Likviditet % 83 540 504 493 446
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 619 585 585 585 568
Brénsletilldgg, kr/m? 125 125 125 125 125
Driftkostnader, kr/m? 539 404 627 1174 1191
Rénta, kr/m? 22 23 24 20 15
Underhallsfond, kr/m? 705 604 393 449 449
Lén, kr/m? 1748 1 803 1 859 1919 1095

2018/2019 2019

2020

1

=# Driftkostnader, krfm® = Ranta, kr/m?®

Nettoomséttning: Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse avgifter Underhalls fond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid drets borjan 948 049 1564 961 13943490 | 40454 474 2597 497

Disposition enl. arsstimmobeslut 2597 497 —2 597 497

Reservering underhallsfond 5344 000 ~5344 000

lanspraktagande av

underhallsfond -3 022 768 3022 768

Arets resultat 804 079

Vid érets slut 948 049 1564 961 16 264 722 —40 178 209 804 079

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

—37 856 977
804 079

—5 344 000
3022768

—39374 130

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

-39374 130

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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P‘ Riksbyggen

Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 16 828 824 15978 222
Ovriga rérelseintikter Not 3 507 642 345 028
Summa rorelseintikter 17 336 466 16 323 250
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —12 432 041 9318112
Ovriga externa kostnader Not 5 —3 247 602 —3223 438
Personalkostnader Not 6 —323 816 —322 497
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 7 —366 753 —366 753
Summa rorelsekostnader -16 370 212 —13 230 801
Rorelseresultat 966 254 3092 450
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 10 110 48 528
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 346 101 10 166
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —518 386 —553 646
Summa finansiella poster -162 175 —494 952
Resultat efter finansiella poster 804 079 2 597 497
Arets resultat 804 079 2597 497
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r‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 1278 678 1 645 431
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 1278 678 1 645 431
Finansiella anléiggningstillgidngar

Andelar i intresseforetag Not 13 505 500 505 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 505 500 505 500
Summa anliggningstillgingar 1784178 2150931
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 10 439 0
Ovriga fordringar Not 15 13122 24 472
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 2 061 956 1767 850
Summa kortfristiga fordringar 2 085517 1792322
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 19 432 651 19 073 468
Summa kassa och bank 19 432 651 19 073 468
Summa omsittningstillgingar 21 518 168 20 865 789
Summa tillgangar 23302 345 23 016 720
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r‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2513010 2513010
Fond for yttre underhall 16 264 722 13 943 489
Summa bundet eget kapital 18 777 732 16 456 499
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —40 178 209 —40 454 474
Arets resultat 804 079 2597 497
Summa fritt eget kapital -39 374 130 —37 856 977
Summa eget kapital —20 596 398 —21 400477
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 17 961 545 40 349 359
Summa langfristiga skulder 17 961 545 40 349 359
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 22 387 814 1269 064
Leverantorsskulder 1672214 967 425
Skatteskulder 11308 0
Ovriga skulder Not 19 8501 8 795
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 1 857 361 1 822 555
Summa kortfristiga skulder 25937 198 4067 839
Summa eget kapital och skulder 23 302 345 23 016 720
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r‘ Riksbyggen

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 804 079 2597497
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 366 753 366 753
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 1170 833 2964 251
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —293 195 =787 479
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 750 610 940 291
Kassaflode frin den lopande verksamheten 1 628 247 3117 062
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -1 269 064 —1308 127
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 269 064 -1 308 127
Arets kassaflode 359183 1 808 935
Likvidamedel vid arets borjan 19 073 468 17 264 533
Likvidamedel vid drets slut 19 432 651 19 073 468

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Forbéttring utemiljo Linjar 21

Mark ar inte foremal for avskrivningar. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 13 360 336 12 623 966
Hyror, lokaler 550 062 438 920
Hyror, garage 54 000 54 000
Hyror, p-platser 206 550 206 700
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —27 960 —31300
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =4 500 -4 500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 800 -2 700
Brénsleavgifter, bostdder 2693 136 2 693 136
Summa nettoomsittning 16 828 824 15 978 222
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Kabel-tv-avgifter 2940 0
Ovriga lokalintikter 39775 19 950
Ovriga avgifter 38 091 3125
Ovriga ersittningar 83 701 79 556
Fakturerade kostnader 97 565 171779
Atervunna fordringar 2457 3715
Erhaéllna statliga bidrag 199 178 0
Erhallna skadestand 0 2576
Ovriga rorelseintikter 43 935 64 327
Summa o6vriga rorelseintakter 507 642 345 028
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Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall -3 022 768 —163 026
Reparationer —601 049 —871 942
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —566 313 —542 723
Tomtréattsavgild -1 759 940 —-1761 637
Forsakringspremier —341 614 —210 873
Kabel- och digital-TV —748 449 =718 948
Aterbiring fran Riksbyggen 27 800 35300
Systematiskt brandskyddsarbete —28 078 —-18 162
Serviceavtal —193 424 —213 059
Obligatoriska besiktningar —146 847 —38 057
Sné- och halkbekdmpning -9 375 -9 375
Forbrukningsinventarier —70 823 —65 228
Fordons- och maskinkostnader —38432 —28 725
Vatten —1 043 320 —1200 489
Fastighetsel —823 059 —845 681
Uppvéarmning —2 548 974 —2 483 680
Sophantering och atervinning —357 692 —122 294
Forvaltningsarvode drift —159 684 -59513
Summa driftskostnader =12 432 041 -9 318 112
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration -3 051044 =3 002 002
Lokalkostnader -925 -1 188
IT-kostnader —2 488 -2 275
Foretagsforsakringar -1721 0
Arvode, yrkesrevisorer -19 375 =17 500
Ovriga forvaltningskostnader —52 748 —26 222
Kreditupplysningar —2331 —2139%
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter =71 190 —80 717
Telefon och porto —15 475 —14 231
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —23 815
Medlems- och foreningsavgifter —14 154 —14 154
Konsultarvoden -6 712 —640
Bankkostnader -4 573 -2 100
Ovriga externa kostnader —4 867 =17 200
Summa ovriga externa kostnader -3 247 602 -3 223 438
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Not 6 Personalkostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden —149 175 —143 850
Ovriga ersittningar —1925 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —129 015 —138 225
Ovriga kostnadserséttningar —6 180 —5476
Sociala kostnader —37 521 —34 946
Summa personalkostnader -323 816 =322 497
Not 7 Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader -250 619 -250 619
Avskrivningar tillkommande utgifter —116 135 —116 135
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -366 753 -366 753
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Rénteintédkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 10 110 48 528
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 10 110 48 528
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Rénteintdkter fran bankkonton 340 850 8329
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 4319 1837
Ovriga rinteintikter 932 0
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 346 101 10 166
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —518 386 =532 517
Ovriga finansiella kostnader 0 —21129
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -518 386 =553 646
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 12 530 927 12 530 927
Tillkommande utgifter 2458 189 37 867 649
14 989 116 50 398 576
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader 0 —35 409 460
0 -35 409 460
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 14 989 116 14 989 116
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —11 194 833 —10944 214
Tillkommande utgifter —2 148 852 —37442 177
-13 343 685 -48 386 391
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -250 619 -250 619
Arets avskrivning tillkommande utgifter -116 135 —116 135
—366 753 —366 754
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13710 438 -48 753 145
Restvarde enligt plan vid arets slut 1278 678 1645 431
Varav
Byggnader 1 085476 1336 094
Tillkommande utgifter 193 202 309 337
Taxeringsvarden
Bostéder 288 000 000 270 000 000
Lokaler 3082 000 2916 000
Totalt taxeringsvéarde 291 082 000 272 916 000
varav byggnader 187 974 000 164 808 000
varav mark 103 108 000 108 108 000

15 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Malmohus 10 Org.nr: 746000-8308



=t

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 0 545 706
0 545 706
Utrangeringar
Maskiner och inventarier —545 706
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 -545 706
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 0 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 0 =545 706
0 -545 706
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering maskiner och inventarier - gjord avskrivning 545 706
0 545 706
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Not 13 Andelar i intresseforetag
2023-08-31 2022-08-31
Andelar i Riksbyggens intresseforening 505 500 505 500
Summa andelar i intresseféretag 505 500 505 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-08-31 2022-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 10 439 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 439 0
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Not 15 Ovriga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
Skattefordringar 0 12 282
Skattekonto 13122 12 190
Summa o6vriga fordringar 13122 24 472
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rénteintékter 221771 0
Forutbetalda forsakringspremier 118 089 105 436
Forutbetalda driftkostnader 0 9212
Forutbetalt forvaltningsarvode 1032189 986 667
Forutbetald kabel-tv-avgift 63 665 59 782
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 39595 20 106
Forutbetald tomtrattsavgild 586 647 586 647
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 061 956 1767 850
Not 17 Kassa och bank

2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel 14 883 982 14 792 492
Transaktionskonto 4 548 669 4280975
Summa kassa och bank 19 432 651 19 073 468
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslén 40 349 359 41 618 423
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —22 387 814 —1269 064
Langfristig skuld vid arets slut 17 961 545 40 349 359

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,40% 2023-09-01 22 468 75 0 675 000 21793 750
STADSHYPOTEK 1,10% 2025-03-01 18 695 00 0 580 000 18 115 000
STADSHYPOTEK 1,09% 2025-09-01 454 673 0 14 064 440 609
Summa 41 618 423,00 0,00 1269 064,00 40 349 359,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rakenskapsér ska foreningen amortera 22 387 814 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 89 551 256 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande

skuld -71 589 711 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ér efter balansdagen.
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Not 19 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Skuld sociala avgifter och skatter 4521 4521
Ovriga skulder 3980 4274
Summa oévriga skulder 8 501 8795
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna réntekostnader 85917 86 701
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 20 362
Upplupna elkostnader 44 240 101 211
Upplupna vattenavgifter 186 000 191 605
Upplupna varmekostnader 114 864 108 393
Upplupna kostnader for renhéllning 48 000 15032
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 5782
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1378 340 1293 469
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 857 361 1822 555
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Not Stalida sakerheter 2023-08-31 2022-08-31

Fastighetsinteckningar 44 899 000 44 899 000

Foreningen har inte identifierat nigra eventual forpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stilining,
intraffat.

Styrelsens underskrifter
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Var revisionsberittelse har lamnats

Malmé 2023-11- {5

Ernst & Young AB

(e

Tanja Jorgensen Sven Malmros
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Malméhus nr 10, org.nr 746000-8308

Rapport om arsredovisningen

{Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsférening Malmohus nr 10 fér rdkenskapsaret
2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund f6r uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i

avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvéndig foér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sd &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auitoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer vi riskerna foér vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosé&ttande
av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhdllanden gora att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

° utvarderar vi den overgripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resuitat och stélining.

- fagar och andrs

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av  styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Malmohus nr 10 foér rdkenskapsaret
2022-09-01 - 2023-08-31 samt av férslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar fériusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékegskapséret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Véart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p8 stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Becadi g oo g
HSVIIOINS [O5YS

Vart mél betraffande revisionen av fsrvaitningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

s foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pdndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag tiil dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers beddémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omrdden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och
andra forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller
férlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malm, 2023 — {4/~ {4
Ernst & Young AB

T

Tanja Jorgensen
Auktoriserad revisor

Sven Malmros
Fértroendevald revisor
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En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [dmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overldtas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsféreningar som &dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan péd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.
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Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser 1 foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna 1an.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intraffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-08-31 2022-08-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 12 432 041 9318112
Ovriga externa kostnader 3247 602 3223438
Personalkostnader 323 816 322 497
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 366 753 366 753
anldggningstillgangar

Finansiella poster 162 175 494 952
Summa kostnader 16 532 387 13 725 753

366 753,00

’. 3 733 593,00 ® Driftkostnader
@ 5v— och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
® Ovriga kostnader

124...
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2022 2021
Tradgérdsskotsel extra debiterat 146 834 59513
Rabatt/aterbaring fran RB —27 800 —35300
Systematiskt brandskyddsarbete 28 078 18 162
Serviceavtal 193 424 213 059
Inre skotsel/stad extra 12 849 0
Obligatoriska besiktningskostnader 16 118 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 78 190 0
Hissbesiktning 52 539 38 057
Snd- och halkbekdmpning 9375 9375
Rep bostéder utg for kopta tj 93 024 80 655
Rep lokaler utg for kopta tj 8521 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 9000 10 785
Rep gem utry utg for kopta tj Tvattutrustning 102 582 47 565
Rep installationer utg for kopta tj 96 116 119 591
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 33379 48 397
Rep install utg for kopta tj Varme 60 291 53690
Rep install utg for kopta tj Ventilation 45 366 34238
Rep install utg for kopta tj El 0 2 644
Rep install utg for kopta tj Hissar 13 869 13 870
Rep install utg for kopta tj Lassystem 53918 61 594
Rep huskropp utg for kopta tj 21 425 35087
Rep huskropp utg for kdpta tj Dorrar & Portar 3867 0
Rep markytor utg for kopta tj 6430 0
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 625 0
Ovriga Reparationer 7539 80 963
Vattenskador 43 414 282 862
Vandalisering 1 681 0
UH gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 0 31 850
UH gem utrym utg for kopta tj Tvéattutrustning 42 025 40 551
UH installationer utg for kopta tj 0 51250
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 250 000 0
UH installationer utg for kopta tj Viarme 683 359 0
UH installationer utg for kopta tj Hissar 0 39375
UH installationer utg for kopta tj Lassystem 634 958 0
UH huskropp utg for kopta tj 1394 363 0
UH Markytor utg for kopta tj 18 063 0
Fastighetsel 823 059 845 681
Uppvarmning 2548 974 2 483 680
Vatten 1 043 320 1200 489
Sophédmtning 357 692 112 604
Extra sophdmtning 0 9690
Fastighetsforsiakring 341 614 210 873
Tomtréttsavgilder 1759 940 1761 637
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 748 449 718 948
Fastighetsskatt 566 313 542 723
Forbrukningsinventarier 6 688 1595
Forbrukningsmaterial 64 136 63 633
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl 0 1797
Ovriga kostnader for rep och UH 1797 11 600
Ovriga kostnader for transportmedel 36 635 15 328
Summa driftkostnader 12 432 041 9318112
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823 059,00
1 043 320,00

2 548 974,00

357 692,00

4 035 179,00 I 601 049,00

3 022 768,00

® Reperationer

® Underhall

® Ovriga kostnader

® vartten

® e

® Uppvarmning

® Sophantering och atervinning
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2023-08-31

2022-08-31

BOA 21 592 kr/kvm 21 592 kr/kvm
Belopp i kr 2022 2021
Bevakningskostnader 0 0
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 35 33
Extra sophdmtning 0 0
Fastighetsel 38 39
Fastighetsforsakring 16 10
Fastighetsskatt 26 25
Forbrukningsinventarier

Forbrukningsmaterial

Hissbesiktning

Inre skotsel/stid extra

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader
Rabatt/aterbéring fran RB

Rep bostider utg for kopta tj

Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kdpta tj Golv

Rep gem utry utg for kopta tj Mélning & Tapetsering
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger

Rep huskropp utg for kdpta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kopta tj Golv

Rep markytor utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor
Rep markytor utg for kopta tj Markinventarier
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl
Serviceavtal

Sné- och halkbekdmpning

Sophdmtning

Systematiskt brandskyddsarbete
Tomtréttsavgilder

Tradgérdsskotsel extra debiterat

UH gem utrym utg for kopta tj Golv

UH gem utrym utg for kopta tj Tvattutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kdpta tj
UH huskropp utg for kopta tj

UH huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
UH huskropp utg for kopta tj Fonster

UH installationer utg for kopta tj

UH installationer utg for kopta tj El

UH installationer utg for kopta tj Hissar

UH installationer utg for kopta tj Lassystem
UH installationer utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Varme

UH lokaler utg for kopta tj Golv

UH Markytor utg for kopta tj
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UH Markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor
UH Markytor utg for kopta tj Markinventarier
UH Markytor utg for kopta tj Planteringar
Underhall Ovrigt

Uppvarmning

Vandalisering

Vatten

Vattenskador

Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga kostnader for rep och UH

Ovriga kostnader for transportmedel

Ovriga Reparationer

Summa driftkostnader

0 0

0 0

0 0

0 0

118 115

0 0

48 56

2 13

0 0

0 0

0 1

2 1

0 4
575,77 431,55
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iy Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
RB F M aI I I lO h u S 1 O for RBF Malméhus 10 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Livet




