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Org.nt: 769632-4644

Firma: Bostadsrittsforeningen Skiers home

bAR3
Arendenummer
260392/2017

Registreringsdatum
2017-05-04 13:37
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F.VICTORS ADVOKATBYRA
STORGATAN 30

83130 OSTERSUND

Bolagsverket har registrerat detta &drende om

- ekonomisk plan

13 00674
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¢.2 Bolagsverket REGISTRERINGSBEVIS

86181 Sundsvall BOSTADSRATTSFORENING

Tfn; 0771-670 670
bolagsverket@bolagsverket.se - www.bolagsverket.se

Organlsationsnummer
T69632-4644
Objektets registreringsdatum MNuvarande firmas reglsireringsdatum
2016~06~-20 2016-06-20
Dokumsniet skapat Slda
2017-05-04 13:42 2 (3)
Org.nummer : 769632-4644
Firma: Bostadsrattsféreningen Skiers home
Adress: c¢/o F. Victors Advokatbyra HB
Storgatan 30
831 30 OSTERSUND
Sate: Jamtlands l&n, Are kommun
Registreringslin: Jamtlands l&n
Anmdrkning:
STYRELSELEDAMOTER

630822~-1024 Lindahl, Anna Ceciiia, Skolgatan 7, 831 36 OSTRERSUND
501109-6939 Lindahl,. Jan Olof, Skolgatan 7, 831 36 OSTERSUND
810518-8307 Svensson, Emma Mariana, Fanbyvigen 7, 835 41 DVARSATT

REVISOR (ER)
680807-8239 Magnusson, Lars Michael, c<¢/fo Deloitte AB, Box 415,
831 26 (STERSUND :

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva i f8rening av
ledam&terna

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall besta av lagst 3 och hégst 5 ledamdter
med h&égst 3 suppleanter.

STADGAR
SENASTE REGISTRERINGS- OCH KUNGORETSEDATUM FOR FORENINGENS STADGAR:
2016-06-20, 2016-06-22

ANDAMAL

Féreningen har till dndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i1 féreningens &gda fastighet upplata bostider
At medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning, Upplatelse

far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsligen-
het. Medlems ratt i féreningen p.g.a. sddan upplatelse kallas
bostadsréitt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsha-
vare.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231
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85181 Sundsvall BOSTADSRATTSFORENING

Tfn: 0771-670 670
bolagsverket@bolagsverket.se - www.bolagsverket.se

Organisationsnummer

769632-4644

Objektets registreringsdatum Nuvarande firnas registreringsdatum
2016-06-20 2016-06-20
Dokumentet skapat Sida

2017-05-04 13:42 3 (3)

TID FOR STAMMA
Ordinarie stédmma skall hdllas f6re juni ménads
utglng.

KALLELSE

Kallelse utfdrdas genom personlig kallelse till samtliga medlem-
mar genom utdelning och genom postbefordran senast tvad veckor

fére ordinarie och en wvecka fére extra foreningsstédmma, dock tidi-
gast fyra veckor fdre st&mman.

Meddelanden till medlemmarna anslds pa lamplig plats inom férenin-
gens fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.

E-POSTADRESS
infol@victorsadv.se

EKONOMISK PLAN
REGISTRERINGSDATUM FOR EKONOMISK PLAN: 2017-05-04

****Registreringsbeviset &r utfardat av Bolagsverket*#***
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Inneliggande ekonomiska plan har upprattats med f&ljande huvudrubriker:

10.
11
12.

13.

Ekonomisk Plan
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1. Allmint

Bostadsrittsforeningen Skiers home, 76963 24644 med shte i Are kommun registrerades
2016-06-20 hos Bolagsverket och har till &ndamal att friimja sina medlemmars ekonomiska
intressen genom att i foreningens dgda fasti ghet uppléta bostéder 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning, Upplatelsen far #ven omfatta mark som ligger i anslutning till
freningens hus om mark skall anvéndas som komplement till bostadslégenhet.

Fastigheten Are Totten 5:2 i Jamtlands 1#n har forvirvats av Better Ski AB, 559065-3597
med tilltrdde den 31 mars 2017. Fastigheten har genom transportkdp Overlétits till Brf Skiers
home. P4 fastigheten skall uppforas tva byggnader med sammanlagt 4 ligenheter.
Byggnadetna ligger i anslutning till varandra varfor indamilsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrittshavarna, Foreningens slutliga anskaffningskostnad for mark och byggnader
bertiknas uppga till sammantaget 27 000 000 kr.

I enlighet med vad som stadgats i 3 kap. 1 § bostadsritislagen (1991:614) har styrelsen
uppriittat foljande ekonomiska plan for foreningens verksambet.

Berlikning av foreningens arliga drifiskostnader grundar sig pé vid tiden for planens
upprattande kinda forhéllanden.

I Arsavgiften ingdr kostnader for vatten, avlopp, renhéllning och underhéll av foreningens
fastighet. Uppvérmning erhalls genom Frinlufisvarmepump i varje ligenbet. Hushéllsel och
virmekostnad regleras dver individuella métare i respektive ligenhet och ingdr séledes inte i
arsaveiften, Kostnaden for hushallsel och uppvirmning har beréknats till cirka 10 000 kr per
lagenhet och ar.

Upplételse av bostadstétter och inflyttning i dessa bertiknas ske i juli 2018.

Féreningen har forviirvat akticrna i Better Ski AB, 559065-3597 (nybildat lagerbolag).
Bolagets enda tillgang ar fastigheten Are Totten 5:2. Brf Skiers home har sedan forvérvat
fastigheten (intern transaktion) frin Better Ski AB. Lagenheterna uppléts med bostadsritt och
fastigheten utnyttjas som sikerhet for foreningens lan, Better Ski AB kommer att séljas eller
likvideras. Forsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadstéttsférening
("bolagsombildning™) har provats av Regeringsriitten 2006-05-03. Fox det fall
bostadsriittsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det gvertagna skattemiissiga
vardet att ligga 111l grund fr berdkning av skattepliktig vinst.,
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Are Totten 5:2

Adress Areviigen 62, 837 52 ARE

Lin Jamtland

Typkod 320

Taxeringsviirde 8 692 000 kr (taxeringsar 2017), berknat

varav for mark, 1 092 000 kr

Pantbrev I fastigheten uttagna pantbrev och fir anvindas som
sikerhet f6r fireningens 1&n.

Planbestimmelser For fastigheten giller detaljplan som vunnit laga kraft.
Planen medger ingen ytterligare byggrétt.

¥l Jamtkraft
Vatten/Avlopp Kommunalt
Parkering En parkeringsplats till varje ldgenhet och tva
gistparkeringar.
Mark Trédsck, grusade korytor, Darutéver grovplanerad.
Fastighetens sammantagna yta &r cirka 1164 m?,
Belastande riittigheter Rittigheter
Andami Akt Atglirdsdntuim Typ Fiiehfillande Atgiird Status
SE BESKRIVNING 23 1.21/64B.1 2009-62-12 Avtalsservitut Tast Fastirhetereyleing Lovaride

Heskvivniiigt Ledning mm.

GANGVAG 2321-16/39.1 2016-08-03 Difficialservitut Last Avstyckning Levande
Beskrlyning; Rt att anvanda giagviie Over styckningslottens syddsira prilos.

YATTEN, AVLOPP 2321~16/39.2 2016-08-03 Officlalservitut Last Avstyokning Levande
Beskrivning: Tt atl underhilla och formyn befintlig vatten- ech avloppaledning

Insgkrivningar
Nr  Inskrivningsdatum Akt Riittigheter Status Aumirkning
1 1921-09-02 21/64  Avtalyservitut ledning mm  Beslutad
Byggnadernas utformning P4 fastigheten Are Totien 5:2 kommer att uppforas tva

tvafamiljshus i tva plan med full och inredd killare.

Sammantaget 4 stycken lagenheter, se vidare ritningsbilaga,
bilaga 1.

Byggnadsar 2017/2018




Bostadsyta

Bostadsligenheter
Grandliiggning

Stomme/Bjilklag

Fasader
Fonster
Yitertak

Uppviirmning

Ventilation
TV och internet
Brandlarm

Invindiga ytskikt,
Utrustning m.m.

i standardutférande
(avvikelser kan forckomma)

4 lagenheter, sammantagen bostadsyta 336 m* och biyta
168 m? i form av fullt inrett kdllarplan om 42 m? i vaje
l&genhet.

4 stycken
Gjuten platta

Littbetong i killarvining och mellanvining, platsgjutna
bjélklag i betong. Overvaningen betong-/trikonstruktion.

Triipanel
3-glas isolerglas
Varmforzinkad pla

Franlufisvirmepump i bottenvéningen pa varje ldgenhet.
Tilluft i vardagsrum och sovrum. Franluft i ktk och
badrum.

Mekanisk ventilation
Draget till varje lagenhet,
Varje ligenhet utgdr egen brandcell och har brandvarnare,

Samtliga liigenheter

Rumsbeskrivning

Killarplan:
Grov entré med torkskép, tviittmaskin, torktumlare och

tviittho samt viirmepanna och plats for ytterklider.

Klinker p4 golv, mélade véggar och tak.

Relaxavdelning med bastu samt helkaklat badtum med WC,
handfat och dusch samt infillda spotlights.

Storstuga alternativt soveum vid behov och trapp till
entréplan. Golv med oljade ekgolv, tralister och trédérrar 1
matchande firg. Trétrapp till entréplan.

Entréplan:
Eniré med klinker, malade viggar och tak med spotlights
samt garderob, klidhylla och stidskap.

Kok och vardagsrum med dppen planlosning. Klinker, kakel
ovanfor koksbank, malade viggar och tak med spotlights.
Diskmaskin, kyl/frys, spis, ugn, flakt, inbyggd micro och
platsbyggt kok. Vinkyl i man av plats.




Oljade ekgolv, malade viiggar och tak med spotlight samt
kamin i vardagsrumsdelen samt tr8ddrrar och golvlister som
matchar.

Helkaklat badrum med WC, handfat, badrumsskép och
dusch samt infillda spotlights i tak. Trétrapp till dvre plan
med infillda spotlights.

Overvéning:
Hall med oljade ekgolv, malade véggar och tak med
spotlights samt irddorrar med tréfister i matchande firg,

Masterbedrum med klidkammare, tva mindre sovram med
garderober. Alla sovrum med olj ade ekgolv och central

Jjuskslla i tak, Mélade véggar och tak samt trid6rrar och
matchande lister.

Helkaklat badrum med WC, handfat, badrumsskép och
dusch samt infillda spotlights i tak.

3. Forsikring

o Fullvardesforsikring kommer att tecknas vid svertagande av byggnaderna.,
4, Taxeringsvirde
Fastigheten #r taxerad enligt typkod 324, flerfamiljsfastighet.
Fastighetens taxcringsvérde beriiknas till 8 692 000 kronor varav mark 1092 000 kr och
byggnad 7 600 000 kr.
5. Kostnader for foreningens fastighetsforviiry mm
Fastigheten inkluderande kostnad for pantbrev och entreprenad kommet atl forviirvas av
Bostadsrattsforeningen for sammantaget 27 000 000 kr. Nagra ytterligare kostnader kommer
inte att uppkomma i anledning av bildande av Bostadsrattsforeningen. Better Ski Apartment

Are Holding AB, 556910-0489 kommer att svara for stimpelskatt, bildandekostnader,
kostnader for ekonomisk plan samt avgifter for osilda lagenheter.

Swmma slutlig anskaffningskostnad 27 000 000 kr

6. Finansieringsplan

Férviirvet kommet att finansieras enligt foljande

Lan 3 600 000 kr
Insatser 23 400 000 kr

Summa 27 000 000 kr
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7. Berikning av foreningens arliga kostnader

7:1 Kapitalkosinader
Lan 3 600 000 kr 2% 72 000 kr

Lanet #r initialt r8tligt (kredittid 3 mén.). Den nya styrelsen som utses efier upplételse av
ldgenheterna avgdr om lanet skall bindas och i sa fall pé vilken tid. Amorieringsfrihet i vart
fall de f3rsta fem aren.

7:2 Driftskostnader

Gemensam el 5 000 ke
Lapande vnderhall 10 000 kr
Ekonomisk férvaltning & forsidkring 28 000 kr
Arvode styrelse & revisor 5 000 kr
Oforutsedda kostnader och reserv 30 000 kr
Summa driftskostnader 78 000 kr

Kostnaden fér fjérrvirme och hushallsel debiteras varje ligenhet individuellt direkt frin
leverantGren.

7:3 Skatter

Fastighetsavgift

Fastighetsavgift nedsitts fullt ut & 1-15 efter véirdearet.

Avgiften #r dérefter, enligt dagens regler, for hyreshus 0,3 % av taxeringsvérdet, dock max
1 315 ke/ldgenhet.

0,3 % x tax.viirdet 8 692 000 kr = 26 076 kr eller

41ghx1315kr=5260kr (5 260 kr)

7:4 Fondavsiittningar/Avskrivaing

Avshitning till yttre underhéllsfond enligt stadgar

8 692 000 kr x 0,25 % 21 730 kr

Summa fondavsiittningar 21 730 kr

Foreningen ska gora bokforingsméssig avskrivning pé byggnaderna. Avskrivning paverkar

foreningens bokforingsmassiga resultat men ej likviditet, Foreningens kostmad for
avsktivningar ticks ej av &rsavgifisuttag. Linjér avskriviing 100 ér.




2017050302223

Avskrivningar

Virde byggnad Avskrivningstakt  Avskrivning r 1

22 Mkr 1% 220 000 kr (220 000 kr)
Totala slutliga kostnader 171 730 kr
8. Beriikning av foreningens arliga intiikter

Arsavgifter Ligenheter 171 730 kr
Summa intikter 171 730 kr
9. Berikning av foreningens drliga intiikter och kostnader

Intikter 171 730 kr
Kostnader 171 730 kr

Saldo 0 kr
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Tabell/Ligenhetsforteckning

Redovisar area, andelstal, insatser, Arsavgifter

Lan forening
arskosinad Fond- Insats
Lgh ne Antal rok | Yea kv calAndelstalfink] amortering [Drift mo.m _|avedttning Arsavgift |ligenheter
1 4 &4 25,00% 18000 kel 19 500 ke 5433 kr| 42933 kel 5950 000 ke
2 4 84 25,00% 18 000 Loy 19 500 ke 5433 kr| 42933 ke| 5750 Q00 L
3 4 24 25.00% 180001k 19 500 ke 5433 hr] 42933 kel 5750 800 kr
4 4 84 25,00% 18000 ke| 19 300 ke 5433 kel 42933 ke] 5 950 000 ke
336 100,00% 72000 kef 78 000 ky 21 730 kr| 171 730 | 23 400 000 It
, . 2 i .
Tillkommer inrett killarplan om 42 m” for var lagenhet,
11. Ekonomisk Prognos
[Ar] 1] 2 3 4 ] 4 1 8| o) 1D 11
[Tnviikeer
Avgifeer/lvm 511 517 523 520 536 649 854 s8] 663 568 73
Arsavpifter a0l eS| 1is7so| 17issd] 1799s1]  aeauin| 219 sval 221 dus| 222600[ 224 307] 235 vl
|S\Immn intiikter 171 730 f7a72s]  mEvsy|  177BM) 179951 5 10| zos92| 22118] 222600 224 307 225 wiO
Kostnader
Rantek dar 72 000 22000 72000 720000 72000 7z000] 7t #%0f 70560  evuanf 62 120[  GHd4n0
Amgroring 0 | [} i o 36000 360U A0 AGOMYN 36 nogl 36 000
Avshrivning om0l zzoo0u] 220000 2zoqon|  zzoooo] 220 coo| 220 0ol 220 000) 220000 220 000 220 000
Kommunal fi gl [l 1 [T 0 0 0 1 0 i 0 0
Drilgwstiad 78 000 jos6i]  B1151] 82774 84430 96118]  arnat]  a9sv7| 01380 ¥s217[ 95082
Sunynoa b . sjooo0]  amaseol  ava sty aM 4| 376 432’ 444 118] a1 121] 416187 a11239] 418337 419482
Aterboedy avskrivaingae 2000 -2zeon0] zzooal| -z2600p( -220000] 220 000] 220 0G| 220000 220000 -220000 -220 oot
Avstitming yore underhilisfond 21 730 z2165| 22608 23060 2352 93002 24472 24980 254ebl 25960 26460
Sumena wigliter oclt avstitiningue 171730 y372s| f7s7sel  :p7sad| 17w 9si 28 110] zi9592]  2aa18] 222690 224 307] 225070
Resultat
A rucfiseda aveinmingr 21 730) 22165 22608 23060 23521 23092] 24472 249610 25460| 25000 2648
Betnlning 21930 77165 22G08|  2auch| 2352 a2l  2a472]  mave]  ZR460] 25064, 26489
Liclviddil v U 20730 43 R05]  Gasn2[ 89563 113 md} 137 075 160 547 186508 231968] 211 968
Shateuphiktipg gvershertt
‘Teringssirde UGz O00| B 865 84l 9043 157] 9 224 020] 9408500( 9 596 670 0 788 604] 9 Oh 376 10 18 D63[10 38T 745 14) 565 89
Diverse variabler
Faneskol 3 600 bo0]___3 600 0D|_3 6000001 3 600 UDDL 3 &) o00] 3 souon0] 3564 0000 3328 000]_3 492 b00| 3 456 000] 3 420 000
Total BOA 336 kyvin 3306 kvin| 336 kvm{ _ 336 k\'l_ll! 336 lkym 336 kvin] 336 kvm| 336 kvin| 330 kvin| 336 hvin| 336 hvin
Linegdnta 2.00% 200%]  2.00%|  mbos|  200% 20006 2,000 200%|  200%| 2000  200%
[Amortering 0 ki 0 b 0 ki U kt] 0k 36000 ke 36000 ke| 26000 kel 36000 ke| 36000 kel 36 000 ke
Avkriviiingsprocent 1,00%: 1,00%| 1,00% 1,00% 1,00% 1,105 1,004 1,00%%) 1,00% 1,00%] 1,00%|
Avlnnngsproeei 0,25% 0,25%)| 0.25% 0,23%) 0,25% £.25% 11,25% 0,25%) 0,.25% {,25%| 1,25%
Fastighetsavpift procentsats 0,00% o00%)  oobva]  000%] 0,00 000%]  000%] 000%  000%|  0.00%  0,00%)
tgighcoavgif st belopp/luh 1318 1341 1368 1393 1423 1452 1481 1510) §541 1572 1603
Ttikewatbashelopp 41 500 2730  e3vest  nsaadl 66 5N 67901t o259  oadd|  raosz| sagsl Mo
Berakiad procentucl] hijwing
fomstlashelopp 28,125%|  aneasw] 33301 359671 AB6RT]  41460%[ 44,290%| 47.075%] S50,119%]| 53,121%| 56,184%
Buriikoad inllationsake 2,00% 200%]  a0ma 206 200% o0 zoowm]  200w] ool 200%]  200%

Rak amortering 100 &r frin och med Ar 6 (36 000 kr per ir).
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12. Kiinslighetsanalys

Aroavglit/loem och dr | | [

| Dagne inflationsnivh vels: Ax 1 2 3 4 5 [ 7 B 9 | 1
Dagens riatenivi - 1 ¥ it 624 630) &30 643 156 160 763 167 770{ 774
Dageis cinteniva £ 2 % 725 31 737 144 750 663 866 168 Ar R 870
Dugens rlint dvd ool &L bl 2 3 4 3 6 ki i 9 0 bt
Dagens inflationsnivh + 1% 514 520 526] 532 539 545 551 554 559 5 569
[Dugens inflationsnivi - 2 %o 517 523 529 536 542 249 553 358 S63 560 573
Dragens Hinteniva + 1% oclu Ar 1 2 3 4 5 3 7 [] [ 0 11
Inflation + 1 % 621 627' 633 Gkl G 52 G5h 659 663 467 a7l
Inflntion + 2% G624 630[ 636 613 6dY 86 6501 363 667 679) Gi7d

]

Dagens rhintenlyd + 2 % ozh: A 1 2 4 4 5 B 7 [ E 1 u
Inflation + 1% 138 T34 740 47 753 64 162] '?64[ 767 770 173
Tnflston + % 731[ 737 Tdd 750 750 763 765 763[ 770 773 il




13.

Sirskilda forhallanden

. Det &lipger bostadsréttsinnehavare att teckna och vidmakthélla hemforsikring med

tilligg for bostadstitt,

_ De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angdende fastighetens utfrande,

beriiknade kostnader och intikter mm, hanfor sig till tidpunkten for planens
upprittande kéinda forhalianden och forutséttningar.

. Individuella elmétare i respektive ligenhet.

10
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SEFINTLIG OCH NY MARKNIVA

EEFINTLIG MARK SOM ANDRAS

HOUDMATT ANGES [ METER
MATERIALOVERSIKT:

MATT ANGES | MILLIMETER

FORKLARINGAR:

GRUNDLAGEMING:
PLATTA PA MARKEN
MURED KALLARE MED
MNATIRSTEN CVAN MARK
FASADER:

LIGGANDE TRAPANEL.
TaK:

SVART FLAT

Hus B

Fasad mot Sydvast Hus A
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Undertecknade, vilka for det indamat som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat
foresthende ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Skiers home, organisations-
nummer 769632-4644, 1 Are kommun, fir hiirmed avpe féljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen, stimmer Sverens med innehallet i till-
gangliga handlingar och I dvrigt med férhéllanden som r k#nda f6r oss. Planen innchéller
uppgifter som ér av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. I planen gjorda
berdkningar #r vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar,

Vi anser att {Orutsitiningarna fr registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen 4r uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omd&me uttala att
planen enligt var uppfatining vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgiingliga:

Ekonomisk plan inkl ritningsbilagor, 2017-03-31
Registreringsbevis och stadgar

Fastighetsinformation

Forvirvshandlingar, képeavtal, transportkdp, aktiebverlitelseavial
Garantiférbindelse for ev. osélda l4genheter samt total anskaffningskostnad
Forvaltningsavtal Ski Apartments Are Holding AB, 2017-03-31
Moderbolagsgaranti

Exploateringsavial

Tilligg till exploateringsavtal

Entreprenadavtal, 2016-12-05

Bankoffert Handelsbanken, 2016-12-06

Beriikning av taxeringsvirde

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen
uppréitats intréiffar ndgot som &r av viisentlig betydelse for beddmning av féreningens verksamhet far
foreningen inte uppléta Egenheter med bostadsriiit forréin en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och
registrerats av Bolagsverket.

Claes Motk Ole Lien
Jur.kawd, Byggnadsingenjor

Av Boverket forklarade behdriga, avseende bela riket, att utfirda intyg angiende planer.




