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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Lundagarden i Malmdg, 746000-4869, med séte | Malmd, far hdrmed upprétta
arsredovisning f6r 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens &ndamal

Bostadsrattsféreningen har till Andamal att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent
boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsfdreningen till &ndamal att framja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsratisféreningen samt for att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsratisféreningen ska i all verksamhet vama om miljén genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveckling. Bostadsritt ar den ratt | bostadsrittsiGreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1950-12-30. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 1958-10-27 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-21 hos Bolagsverket. N
>
Fdreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed ~
en akta bostadsrattstdrening. ©
T
n
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer PN
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstimman o
Maria Lindgren Ordférande 2023 §
Marie Nilsson Ledamot 2024 i
Graciela Hernandez Ledamot 2024 2
Patrik Hagg Ledamot 2023 S
Uit Danell Ledamot 2024 C
Jennifer Granath Utsedd av HSB 2023 £
E
Styrelsesuppleanter ;
Lena Almqvist Suppleant 2023 o
Pehr Johnsson Suppleant 2023 §
S
Ordinarie revisorer a
Henry Lindeldv Foreningsvald revisor
Ismet Gashi Féreningsvald revisor
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Linda Lindgren

Valberedning
Marina Karlsson Ordférande

Marie-Louise Wahlberg
Henry Lindeldv

Representanter i HSB Malmé fullméktige

Lena Almqvist Ordinarie representant
UIf Danell Fullmaktigesuppleant
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Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening av
Patrik Hagg. Maria Lindgren och Marie Nilsson.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Malmd Modet 9 | Malmd kommun med dérpa uppférda byggnader med
177 lagenheter och 20 lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1955. Fastighetens adresser ar Nobelvagen
107-113, Bastadsgatan 9-15 samt Spanehusvagen 77.

Fdreningen upplater 177 ldgenheter och 12 Iokaler med bostadsrétt samt 8 lokaler och 3 forrad, 1
lager, 112 garageplatser, 39 parkeringsplatser, 19 MC-platser och 12 ladcykelplatser med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2rok 3 rok 4 rok

25 78 52 22

Total tomtarea: 10 211 kvm

Total bostadsarea: 10 885 kvm

Total bostadsratislokalarea 979 kvm

Total lokalarea: 1 481 kvm

Total garagearea: 3 275 kvm 5
>

Lokalfdrteckning -

Hyresgést Yta Kontraktslangd -

Rut och Ragnars Vandrahem 578 kvm 2026-06-30 2

Joakim Danell 26 kvm 3 manaders i

Bredablick Férvaltning 42 kvm 2023-12-31

Unga Ornar 160 kvm 2023-05-31

Net2World AB 288 kvm 2024-12-31

Ali Rasoul Sadik 207 kvm 2029-12-31

Orestads Maleri AB 180 kvm 2024-05-31

Fastighetsinfermation
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lanstdrsakringar. | férsékringen ingar ansvarsférsakring fér
styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har hitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Dokumentnummer: 645bf43e0d992

Vasentliga avial

Com Hem Kabel-TV

Telia Sverige Bredband

Energi Forsaljning Sverige Elavtal avseende volym
E.ON Fjérrvarme

Orestads Bevakning Jour

Firesafe Protection i Sverige SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Klottrets fiende Serviceavtal klottersanering
Cibes Kalea Sverige Serviceavtal hissar

SBH Portservice Serviceavial portar
AF-Infrastructure Serviceavtal virme

I3ahco Service Serviceavtal ventilation
Sydantenn Serviceavtal portar
Anticimex Skadedjursbekampning

Home Solutions Métning El
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Underhall och reparationer

Arets underhall

F&reningen har under rikenskapsaret utfért reparationer fér 587 236 kr och planerat underhall fér Q kr.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not 5 till
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2020-03-09 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhéllsplan uppgar det totala langsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 3 152 000 kr f&r 2022, detta motsvarar 256 kr per kvm. Féreningen fbljer
K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte beddms aktiverbara avsatts till
underhallsfonden. Fér 2022 avsiétts det 242 000 kr till underhallsfonden vilket motsvarar 18 kr per kvm.

Underhallsplanen 2021 - 2026

Styrelsen har under stt antal ar genomfért emfattande investeringar och planerat underhall. Ambitionen
ar hela tiden att arbeta forebyggande och atgarda felen innan stora skador och kostnader uppstar.
Genom att etappvis dela upp underhallet har styrelsen kunnat begransa lanefinansieringen, och
darmed minskat riskerna f6r féreningen.

Arbetet med relining av bottenaviopp och planering fr byte av passage- och bokningssystem ar
pabdrjat och dessa delar berdknas vara avslutade under 2023. Darefter ligger framst renovering av
atta hissar, byte till gallerforrdd i kallare och pa vind samt drénering av garagetak.

Langre bort finns renovering av tak, varmeledningar och radiatorer som styrelsen planerar for. Under
hela perioden arbetar styrelsen med atgarder som pa sikt leder till minskad energianvéandning och
lagre drifts- och reparationskostnader, vilket &r positivt 16r saval ekonomi som miljén.

I samband med renovering av tak kommer styrelsen ocksa planera for installation av solceller.
Styrelsen kommer titta pa behovet av laddstolpar for elbilar.

- Sida (4 av 22)

Eérvaltningen
Den tekniska férvaltningen sker genom Bredablick. Avtalet med Bredablick har pagatt i sex ar och

styrelsens uppfatining ar att samarbetet fungerar mycket vil. De som arbetar med uppdraget kanner
till fastigheten val och det gér att tdrutom den dagliga skétseln kan Bredablick tillsammans med
styrelsen &gna kraft at att planera underhallet.

Alla felanmalningar registreras digitalt vilket ger styrelsen en god kontroll dver skétselfunktionen och
félja alla &renden som anmals. Detta ger en tydlig struktur i skdtselarbetet och all nddvandig
information kan hamtas fran Bredablicks digitala plattform. Detta skapar underlag dver var
aterkommande problem finns, vilket paverkar prioriteringen dver kommande underhall.
Skotselfunktionen ser ut som fdljer:

- En torvaltare 0ljer upp den dagliga driften och planerar féreningens underhallsprojekt (en
dag/vecka).

- En fastighetsskotare ansvarar for teknisk service (halvtid alla dagar).

- Tradgarden underhalls 2 ggr/ vecka under vixtsdsongen.

- Stadningen utférs under tva dagar per vecka.

- Sndrdjning vid behov under vintermanadema.

Dokumentnummer: 645bf43e0d992

Relining av bottenaviopp

Under hosten 2022 har arbetet med relining av bottenavioppen pabdérjats. Bottenavloppen ar de
ledningar som I&per under féreningens fastighet och samlar ihop de olika trapphusens avloppsvatten
och leder det ut till det kommunala huvudnatet. Styrelsen skrev i férra arets férvaltningsberittelse ait
detta stod nést pa tur i underhallsarbetet eftersom ledningarna inte var i basta skick. Under aret har
styrelsen tagit in i offerter. Styrelsen har tilldelat uppdraget till samma entreprenér som aven utfért
relining av avloppsstammarna i respektive trapphus. Utifran offert beraknas arbetet kosta féreningen 8
miljoner kr, men vi hoppas naturligtvis att det blir billigare. | tider nér féreningen precis genomfért en
hogre avgiftshdjning &r det viktigt att podngtera att detta &r en véaldigt nddvandig atgard fér att bevara
fastighetens goda skick och fér att vi ska undvika framtida vattenskador med de problem sadant kan
féra med sig. Atgarden &r med i underhallsplanen sedan flera ar tillbaka men har tidigarelagts pga av
skicket. Hus 1 med Bastadsgatan 13-15 och Nobelvagen 107-109 pabdrjades under hsten och ar
avslutat i bérjan pa 2023. Hus 2 med Bastadsgatan 9-11 och Nobelvagen 111-113, pabdrjas
preliminart i april 2023 med avslut under juni.

Nytt passage- och bokningssystem
Planering for byte av passage- och bokningssystem har pagatt under 2022. Styrelsen har framfiort
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hehov och varit bestallare gentemot Sustend som haft uppdraget att ta fram férirdgningsunderlag och
gdra undersokningar. Forfragningsunderlag kommer skickas ut till olika entreprenérer i bérjan av 2023
och férhoppningsvis kan inférande ske under 2023. Det nuvarande ar fullt fungerande men har sina
brister da det inte utvecklas langre och bygger pa éldre teknik som ar mer sarbart. Dessutom behdver
tillgang till reservdelar sdkerstillas genom ett nytt system och nya produkter. Ett nytt system ger
dessutom mdjligt till flera digitala funktioner som kan underlatta fastighetsskdtseln och hja sékerheten
genom uppkoppling mot ett felanmélningssystem. Bokning av fritidslokalen &r ett exempel pa funktion
som saknas idag. Exakt var vi landar i upphandlingen som kommer géras ar &nnu inte klart, da det
handlar om att hitta ett prisvéart system som inte &r for kostsamt i fdrhallande till vad vi far ut av det.
Men eft byte ses som nddvandigt av styrelsen.

Arlig stadgeenliga besiktning

Besiktning av foreningens fastighet inkl. brandsyn har utforts 2022-08-16.

Narvarande var Maria Lindgren, Lena Almgvist, Marie Nilsson, Patrik Hagg, Graciela Hernandez, UK
Danell, Pehr Johnsson och Jennifer Granath.

Besiktningen visade endast anmarkningar av mindre art.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 24 maj 2022. Styrelsen har under aret
hallit 11 st protokollférda sammantraden.

Arsavgifter

Féreningen férandrade arsavgifterna den 1 januari 2023 da avgifterna hdjdes med 6,5 %. Innan dess
hdjdes avgifterna med 3 % bade 2021 och 2022. | féreningens budget 16r de kommande ligger en arlig
héjning med 2 - 3 % fir att mota kostnadsdkningar och stora underhallsatgarder. Pga radande inflation
var hdjningen hégre infér 2023.

- Sida (5 av 22)

Ekonomi

Styrelsen fdljer kontinuerligt hur féreningens ekonomi utvecklas och férsdker darvid att tillimpa de for
féreningen tryggaste lésningarna. Foreningens lan binds pa olika I6ptider och underhallet utférs
aliteftersom behovet uppstar, med malet att minska riskerna fér féreningen.

Styrelsen fGljer sedan 2011 en beslutad finansieringspolicy, reviderad 2018.

I arbetet med féreningens ekonomi kan styrelsen konstatera att det framfor allt &r olika "taxestyrda”
kostnader som dkar mycket. Kostnader 8r uppvarmning och vatten har héijts infér 2023, precis som
infor 2022, och eftersom saval elnitsdgaren Eon som kommunala VA Syd aviserat stora
investeringsbehov i kombination med hdg inflation kommer troligtvis kostnaderna fortsétta stiga. Priset
fér elférbrukningen ar reglerad via HSB riksavtal, vilket innebér en trygghet for féreningen. Darfor
behdver framfor allt kostnaderna for uppvarmning minskas framdver genom att fa ner férbrukningen.

Dokumentnummer: 645bf43e0d992

Styrelsens slutord

Styrelsen har fortsatt fokus pa att underhalla byggnaderna enligt den underhallsplan som ar uppréttad.
Styrelsen vill tacka alla medlemmar fOr fortsatt stort engagemang fér god gemenskap och all vi alla tar
hand om var gemensamma egendom.

Foérhoppningsvis kan vi 1agga en pa manga satt hemsk pandemi bakom oss. Samhéllet har pa manga
vis atergatt till en normal vardag igen. Under 2021 fick stimman genomféras genom postréstning,
nagot som far ses som en parantes i historien. Styrelsen fortsétter arbeta med avtalad férvaltare fér att
utveckla fastighetsskotseln. Arbetet med fastighetsskdtseln har under aret i dvrigt flutit pa som vanligt.
Detta har gjort att styrelsen har kunnat fokusera pa underhallsfragorna och tillhdrande finansiering
samt att ha en god dialog med alla som bor och verkar i féreningen, tex hyresgéster till vara lokaler.
Det senare har lett att vi har en ny hyresgast till "Handlarens" lokal.

Styrelsen uppskattar engagemanget bland medlemmarna. Det ligger i allas intresse att bo i en valskétt
férening. Styrelsen tackar fér fOrtroendet som medlemmarna gett styrelsen.




BREDABLICK

HSB Brf Lundagarden i Malmo 5(18)
746000-4869

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 28 dverlatelser av bostadsratier skett (tg ar skedde 24 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 5 st (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 2 st)

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsédtiningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 243 medlemmar.
23 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
25 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade fdreningen 241 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rdst oavsett antalet innehavare.

a

Arsavaqifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 d& avgifterna héjdes med 6,5 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtiliga lagenheter tor bredband.
Fdreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter fGrbrukning.

~N

o]

~
Flerarsoversikt <
Resuitat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019 o
Rérelsens intékter 11 460 11109 10 196 10 253 .
Resultat efter finansiella poster 2639 901 997 1 403 ~
Forandring av underhallstond 242 75 232 182 o
Resultat efter fondtéréndringar 2397 826 765 2 360 2
Sparande kr/ kvm 306 174 163 204 4
Soliditet {%) 40 37 38 37 E
Arsavgift or bostadsratter, kr / kvm 724 702 682 682 @0
Arsavgift for lokal, kr / kvm 770 748 723 723 ©
Lokalhyra kr / kvm 766 748 640 656 5
Driftskostnad, kr / kvm 546 511 454 404 E
Energikostnad kr / kvm 294 261 225 216 E
Réanta, kr / kvm 30 26 27 25 S
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 18 18 17 27 GEJ
Lan, kr / kvm 2125 2144 2045 1929 S
Rantekanslighet (%) 3 3 3 3 2
Snittranta (%) 1,42 1,20 1,30 1,31

Arsavgiftsniva f3r bostadsrétter | kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetséverskott fére amorteringar och har bostads- och lokalareasom berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, virme samt VA. Fdreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgéster.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets

insatser fond resuftat resuftat

Vid arets bérjan 495 780 4717 578 12 458 323 900 873

Disposition enligt féreningsstdamma 900 873 -900 873
{\vséttning till underhallsfond 242 000 -242 000

Arets resultat 2639472

Vid arets slut 495 780 4 959 578 13117196 2639472

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans fdrfogande finns fljande medel (kr)

Balanserat resultat 13 359 196
Arets resultat fore fondforandring 2639472
Arets avsétining till underhallsfond enligt underhallsplan -242 000
Summa &ver/underskott 15 756 668

Styrelsen foreslar fdljande disposition till fdreningsstamman:

Alt balansera i ny rikning 15 756 668

- Sida (7 av 22)

Vad betraffar fdreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansridkning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 10 143 460 9 896 346
Ovriga rorelseintakter 3 1316 105 1212771
Summa rérelseintakter 11 459 565 11109117

11 459 565 11109 117
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -587 236 -756 880
Planerat underhdll 5 - -162 013
Driftskostnader 6 -5 481 229 -6 814 642
Ovriga kostnader 7 -543 438 -489 986
Personalkostnader 8 -371 667 -388 477
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -1 444 023 -1 257 942
Summa rérelsekostnader -8 427 593 -9 869 940
Rérelseresultat 3031972 1239177
Finansiella poster 3
Ranteintakier 9197 4471 :‘
Rantekostnader -401 697 -342 775 ©
Summa finansiella poster -392 500 -338 304 =
Resultat efter finansiella poster 2639472 900 873 @
Resultat fore skatt 2639472 900 873
Arets resultat 2639472 900 873
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlédggningstiligangar
Ovriga finansiella instrument

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Qvriga fordringar

Férutbetalda kestnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10,17
11

10

12

13

44 219 690 43 785750
808 557 868 831
3212 309 1769 215
48 240 556 46 423 796
78 000 78 000

78 0600 78 000

48 318 556 46 501 796
332 944 140 000
188 870 240 031
712 260 654 690
1234 074 1034 721
3542 373 2 866 962
4 776 447 3901 683
53 095 003 50 403 479

- Sida (9 av 22)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 495 780 495 780
Underhallsfond 4 959 578 4717 578
5 455 358 5213 358
Frilt eget kapital
Balanserat resultat 13117 196 12 458 323
Arets resultat 2639472 900 873

15 756 668 13 359 196

Summa eget kapital 21 212 026 18 572 554
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 22 106 505 16 881 205
22 106 505 16 881 205
Kortfristiga skulder N
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 6 250 000 11 725 300 >
Leverantrsskulder 1792 352 1266 760 S
Medlemmarnas reparationsfond 77 228 81114 z
Depositioner - 45 000 s
Skatteskulder 41 644 33 468 &
Ovriga skulder 42 457 -20 037 '
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 1572 791 1818115
9776 472 14 949 720
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 095 003 50 403 479
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgadngar exkluderat for likvida medal.

(2) Foreningens rirelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 3031972 1239177
Avskrivningar 1444 023 1257 942

4 475 995 2497 119

Erhallen rénta 9197 4 471
Erlagd ranta -401 697 -342 775
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 4 083 495 2158 815
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -199 353 -133 135
Okning(+)/Minskning (-) av rirelseskulder (2) 302 052 1096 052
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4186 194 3121732
Investeringverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstiligangar -3 260 783 -4 516 432
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 260 783 -4 516 432
Finansieringsverksamhelen
Upptagna lan - 6 000 000
Amortering av laneskulder -250 000 -4 679 632
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =250 000 1 320 368
Arets kassaflode 675 411 -74 332
Likvida medel vid arets bérjan 2 866 962 2941 294
Likvida medel vid arets slut 3542373 2 866 962

- Sida (11 av 22)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovishing av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser I&pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhdllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomiérda atgarder sker genom &verfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 22)

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanfarliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i féribrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp | komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan

Dokumentnummer: 645bf43e0d992

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillimpas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 15-120 ar
Markanlaggningar 25-30 &r
Inventarier, maskiner och installationer 5-20 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 7 875 563 7 642 804
Arsavgifter lokaler 754 080 732 096
Hyror lokaler 995 364 1002 840
Hyror p-platser/garage 513 253 512 006
Ovriga objekt 5200 6 600
Summa 10 143 460 9 896 346
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 367 068 366 730
Vatten 10212 10 140
El 722 627 609 828
Uppvarmning 32 388 32 388
Debiterad fastighetsskatt 35 316 35 316
Overlatelseavgifter 20 464 32 767
Andrahandsuthyrningsavgifter 21 320 17 495
Ovriga intakter 106 710 58 360
Farsékringsersattningar - 49 747
Summa 1316 105 1212771
Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Lokaler 30 447 13 131
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 30 903 76 481
Armaturer, gemensamma utrymmen 22 020 3030
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 67 104 77 206
Ovrigt, gemensamma utrymmen 13 921 1718
VA & sanitet, installationer 70 583 33788
Varme, installationer 9 905 34 227
Ventilation, installationer 18 360 13 549
El, installationer 5558 19 656
Tele/TV/porttelefon, installationer 61 356 35 054
Hiss 60 264 52 803
Ovriga installationer - 16 404
Huskropp 114619 16 737
Markytor - 1011
P-platser/garage 1633 7323
Vattenskador 80 558 222 224
Skadedijur - 130 353
Ovrigt - 2185
Summa 587 236 756 880
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Markytor - 162 013
Summa - 162 013

- Sida (13 av 22)
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Not 6 Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsavgift/skatt 441 163 401 533
Teknisk torvaltning 1517 347 1403 833
Besiktningskostnader 43 186 48 095
Bevakningskostnader 66 454 116 051
Snérdjning 18 368 47 814
Serviceavtal 246 879 248 467
Férbrukningsmaterial 38 442 105171
Ovriga utgifter f6r kopta tjanster 104 135 33 304
El 1177 162 972 690
Uppvarmning 1838689 1877679
Vatten och aviopp® -901 766 633 503
Avfallshantering 222 560 265 037
Forsdkringar 202 184 192 376
Systematiskt brandskyddsarbete 68 251 20 445
Kabel-TV 137 272 185 840
Bredband 260 903 262 804
Summa 5481 229 6 814 642

*Féreningen har erhallit en aterbetalning pa cirka 1 miljon fran VA Syd da faktuerering skett pa
felaktiga uppgifter.

o~

Not 7 Ovriga kostnader S
2022-01-01- 2021-01-01- 3

2022-12-31 2021-12-31 z

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 10 000 3
Kontorsmaterial och trycksaker 3050 16123 &
Tele och post 29 620 25141 '
Férvaltningskostnader 268 709 264 827 o
Revision 27 123 19 553 S
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 1485 - 2
Jurist- och advokatkostnader 75 655 68 150 3
Bankkostnader 2611 4 047 r
IT-tjanster 1214 1895 3
Ovriga externa tjanster 10 874 - .
Ovriga externa kostnader 123 087 80 250 £
Summa 543 438 489 986 S
S

E

=]
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Not 8 Personalkostnader
F&reningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 289 800 238 000
Fdreningsvald revisor 10 000 10 000
Valberedning 3 000 -
Ovriga arvoden - 47 600
Summa 302 800 295 600
Sociala avgifter 68 867 92 877
Summa 371 667 388 477

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Byggnader 1269 967 1092 062
Markanlaggningar 65 308 65 307
Inventarier, maskiner och installationer 108 748 100 573
Summa 1444 023 1257 942

- Sida (15 av 22)
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 80 816 993 76 674 989
-Mark 611 700 611 700
-Markanlaggningar 1832 969 1832 969
-Pagaende nyanlaggningar 1769 214 1470 769
] 85 030 876 80 590 427
Arets anskaffningar
-Byggnader 1769 215 4 142 004
-Markanlaggningar - -
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 1443 094 298 445
3212309 4 440 449
Utgdende anskaffningsviarden 88 243 185 85 030 876
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrfan
-Byggnader -39 079 415 -37 987 353
-Markanlaggningar -396 497 -331 190
) -39475912 -38 318 543
Arels avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 269 967 -1 092 062
-Arets avskrivning pa markanlaggning -65 308 -65 307
-1335 275 -1 157 369
Utgdende avskrivningar -40 811 187 -39 475 912
Redovisat varde 47 431 999 45 554 965
Varav
Byggnader 42 236 826 41 737 578
Mark 611 700 611 700
Markanlaggningar 1371164 1436472
Pagaende nyanlaggningar 3212309 1769 215
Taxeringsvirden
Bostader 145 000 000 136 000 000
Lokaler 17 230 000 14 329 000
Totalt taxeringsvirde 162 230 000 150 329 000
Varav byggnader 106 600 000 81 600 000

- Sida (16 av 22)
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets bdrfan
-Inventarier, maskiner och installationer 1126 402 1050 420
1126 402 1 050 420
Arets anskaftningar
-Inventarier, maskiner och installationer 48 474 75 982
48 474 75982
Utgdende anskaffningsvérden 1174 876 1126 402
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -257 571 -156 998
-257 571 -156 998
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -108 748 -100 573
-108 748 -100 573
Utgaende avskrivningar -366 319 -257 571
Redovisat viarde 808 557 868 831

Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

- Sida (17 av 22)

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna hyresintakter 354 661 287 972
F&rutbetalda kostnader 357 599 366 718
Summa 712 260 654 690

Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 3542 373 2 866 962

Summa 3542373 2 866 962
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Not 14 Forfall fastighetslan
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 6 250 000 11 725 300
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen 17 046 600 11 821 300
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 5 052 905 5 059 905
Summa 28 356 505 28 606 505
Not 15 Fastighetslan
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 28 356 505 28 606 505
Summa 28 356 505 28 606 505
Laneinstitut  Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort, Utg. skuld
Stadshypotek 3,02 % 2023-12-01* 6 000 000 - - 6 000 000
SEB 1,61 % 2030-03-28 5 059 905 - - 5 059 905
Stadshypotek 1,55 % 2024-01-30 4321 300 - - 4 321 300
SEB 0,81 % 2024-01-28 7 500 000 - - 7 500 000
Stadshypotek 2,43 % 2027-03-30 5725 300 - -250 000 5475300
Summa 28 606 505 - -250 000 28 356 505

Ovan tabell visar slutbetalningsdag f&r foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och ldnen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*L&net ar kapitalbundet till angivet datum. Rénta féljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 17 087 412019
Upplupna rantekostnader 27 073 28 103
Forutbetalda intékter 1096 288 893 910
Upplupna revisionsarvoden 25 000 20 000
Upplupna driftskostnader 407 343 464 083
Summa 1572791 1818115
Not 17 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéallda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 42 569 000 42 569 000
Summa stillda sdkerheter 42 569 000 42 569 000
| eget forvar 6 000 000 6 000 000

- Sida (18 av 22)
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Maria Lindgren Jennifer Granath
Styrelseordférande

Marie Nilsson Graciela Hernandez
Patrik Hagg UIf Danell

Var revisionsberiéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

- Sida (19 av 22)

Erik Mauritzson Ismet Gashi
Auktoriserad revisor Medlemsrevisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Lundagarden i Malma, org.nr 746000-4369

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfgrt en revision av arsredovisningen fér Brf
Lundagdrden i Malmd for &r 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléde f6r ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att fdreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen ach balansrakningen far féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevaide revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen sorn har ansvaret fér att rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer dr nbdvandig for att uppritta en drsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel,

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen far
beddmningen av fireningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhdllanden som
kan piverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sdakerhet ar en hig grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av gegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna fir vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamals-
enliga foér att utgdra en grund f&r vara uttalanden. Risken
fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
cegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som heror pa fel, eftersam oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller Jsidosattande av
intern kontroll,

*  skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kantroll som har betydelse f&ér var revision f&r att
utforma granskningsatgdrder som &r 13mpliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar,

+  drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhadmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérk-
samheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen,
Dock kan framtida handelser eller férhdllanden géra att
en fdrening inte langre kan fortsatta verksamheten.

* utvdrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, diribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna p3 ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sikerhet om att &rsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande hild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Lundagdrden i Malmd
for &r 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande
fareningens vinst eller frlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamd&ter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund far uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i farhallande till foreningen
enligt god revisorssed 1 Sverige, Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid fdrslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr fOrsvarlig med hdnsyn till de krav som fire-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdlining i $vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dar utformad
s& att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p3 ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaitningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgard eller gjert sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

« pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mél betréffande revisionen av farslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan fdranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispasitioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revisian enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och d&vriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p3 sddana
atgarder, omrdden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtrddelser skulle ha
sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betr&ffande fdreningens vinst eller
forlust har vi granskat om firstaget ar forenligt med
hostadsrattslagen.

Malmd, det datum som framgar av vara elektroniska signaturer

Ernst & Young AB

Ismet Gashi
Fértroendevald revisor

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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