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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Karossen i Orebro med séte i Vasterds org.nr. 769637-8624 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en oakta bostadsréattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata lokaler till medlemmarna med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Féreningen registrerades 2019. Bostadsrattsforeningen klassas som oakta da samtiga intakter klassas som
okvalificerade, da foreningen endast innehar bostadsrattslokaler. Foreningen Féreningens stadgar registrerades senast 2019-
09-12.

Foreningen &ger och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Orebro kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Karossen 35 2019-01-01 2020

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Nordeuropa Forsakring. Forsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna for lokalerna, kollektivt bostadsrattstillagg ej i féreningens fastighetsforsékring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-05-31.

Antal Benamning Total yta m2
25 lokaler (upplatna med bostadsratt) 1282
7 p-platser 0
Totalt 32 objekt 1282

Foreningens lokaler fordelas pa ytor mellan 19,6 kvm till 97,5 kvm.

Foreningen &ger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Orebro Karossen GA:7 G:A 1/2 Vagomrade
Orebro Karossen GA:8 G:A 1/2 Vatten och avloppsledningar

Totalt 2 objekt
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Jonas Karlsson Ordférande
Joaquin Garcia Chamorro Ledamot
Stefanos Theologou Ledamot
Daniel Kellen Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar ledamoterna Jonas Karlsson och Stefanos Theologou samt
suppleant Daniel Kellen.

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Jonas Karlsson, Joaquin Garcia Chamorro, Stefanos Theologou.
Firman tecknas enligt ovan av var for sig.

Revisorer har varit: Jonny Wabhlstedt vald av féreningen.

Valberedning har varit: Jonas Karlsson (sammankallande), Joaquin Garcia Chamorro samt Stefanos Theologou, valda vid
foreningsstémman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-06-08.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften héjdes med 2% from 220101 och from 230101 héjdes arsavgiften med 10%. Utdver &rsavgift debiteras IMD el
separat.

| foreningen finns bade momspliktiga och icke momspliktiga lokaler. Om lokalen ar momspliktig ska Gverlatelse av lokalen ske
till momspliktig kdpare enligt foreningens stadgar 83.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar, vilket uppgar till ett
belopp motsvarande minst 0,15% av taxeringsvardet. Avsattning har skett med 14 658 kr under 2022.

P& bokslutsdatum uppgar féreningens lan till 7 336 500 kr. Langivare ar Lanforsakringar Hypotek och ligger med rorlig ranta.
Under aret fardigstélldes investering av IMD el i foreningen.

Foreningen férvantas att likvidera TF Karossen AB under 2023.

Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal
2022 IMD el
MEDLEMSINFORMATION
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Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 15 och under aret har det tillkommit 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 20.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 202 305 199 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 5723 5943 6162 0 0
Rantekanslighet, % 9 9 16 0 0
Energikostnad, kr/kvm 170 16 17 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 326 146 55 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 669 653 374 0 0
Totala intékter, kr/kvm 740 653 374 0 0
Nettoomséttning, tkr 949 837 479 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -154 -11 60 0 0
Soliditet, % 53 53 55 0 0

Forklaringar till flerarséversikten:
2020 foreningens forsta ar samt endast del av ar.
2022 installation av IMD el paverkar héjda energikostnader, driftskostnader samt hogre intakter.

Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadstkningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réantekéanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + el per kvm total yta

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 12 057 000 0 0 12 057 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 14 658 0 14 658 29316
S:a bundet eget kapital, kr 12 071 658 0 14 658 12 086 316
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 32 504 -91072 -14 658 -73 226
Arets resultat, kr -91 072 91072 -73 605 -73 605
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -58 568 0 -88 263 -146 831
S:a eget kapital, kr 12 013 090 0 -73 605 11939 485

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 14658 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhéllsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -58 568
Arets resultat, kr -73 605
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -132173
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -14 658
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rékning, kr -146 831

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01

Resultatrakning 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 2 949 018 837 463
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 403 0
Summa rorelseintakter 951 421 837 463
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -417 474 -186 821
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 133 -361
Personalkostnader och arvoden Not 6 -36 415 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -412 313 -401 440
Summa rorelsekostnader -868 335 -588 622
Rorelseresultat 83 086 248 841
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 4018 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -240 740 -259 882
Summa finansiella poster -236 722 -259 882
Resultat innan skatt -153 636 -11 041
Bokslutsdispositioner * 48 740 -48 740
Inkomstskatt * 31 291 -31 291
Arets resultat -73 605 -91 072

*Pga fel disposition 2021, véndning 2022
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 19 172 467 19 476 053

P3gdende nyanlaggningar och forskott Not 11 0 21 745

Summa materiella anldggningstillgingar 19 172 467 19 497 798

Finansiella anlaggningstillgdngar

Aktier, andelar och vardepapper Not 12 25 000 25 000
25 000 25 000

Summa anldggningstillgdngar 19 197 467 19 522 798

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 11 418 3224

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 3 087 502 3130933

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 034 20 621

Summa Kortfristiga fordringar 3120954 3154 778

Kassa och bank Not 15 5224 12 073

Summa omséttningstillgdngar 3126178 3166 851

SUMMA TILLGANGAR 22 323 645 22 689 649
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 057 000 12 057 000
Fond f6r yttre underhall 29 316 14 658
Summa bundet eget kapital 12 086 316 12 071 658
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -73 226 32 504
Rrets resultat -73 605 -91 072
Summa ansamlad forlust -146 831 -58 568
Summa eget kapital 11 939 485 12013 090
Periodiseringsfonder Not 17 0 48 740
Summa obeskattade reserver (1} 48 740
Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 0 7 336 500
Summa I3ngfristiga skulder 0 7 336 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 7 336 500 281 400
Leverantdrsskulder 12 100 3015
Skatteskuld 85 368 92 992
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 2793 041 2 801 964
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter Not 21 157 151 111 948
Summa Kortfristiga skulder 10 384 160 3291 319
Summa skulder 10 384 160 10 627 819
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 323 645 22 689 649
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -153 636 -11 041
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet

Avskrivningar 412 313 401 440
Inkomstskatt 31 291 -31 291
Kassaflode fran I6pande verksamhet 289 968 359 108

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 625 1502 735
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 37 741 1152 411
Kassaflode fran I6pande verksamhet 328 334 3014 254
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter och mark -108 727 -3 400 000
Kassaflode fran investeringsverksamhet -108 727 -3 400 000
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I1&n till kreditinstitut -281 400 -281 400
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -281 400 -281 400
Arets kassafléde -61 793 -667 146
Likvida medel vid drets borjan 568 978 1257 869
Likvida medel vid arets slut 528 930 568 978

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.

(Escrve. £
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anldggningstillgdngar
En avskrivningsplan har upprattats med nyttjandeperioden 50 &r.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillampas

Ursprunglig byggnad 2%
Tillkommande utgifter 10%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pd féreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga 1&n som forfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att lanen
ska férlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f6r verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningens har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 36 506 kr. (2020: 29 355 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 858 142 837 465
Hyror, p-platser 18 700 0
Ovriga avgifter, IMD el 76 549 0
Ovriga intékter 7 547 -2
Bruttoomsattning 960 938 837 463
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -120 0
Hyresbortfall p-platser -11 800 0
949 018 837 463
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Aterbaring forsakring 2 403 0
2403 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 57 845 30 756
El 210 182 20 194
Vatten 7733 0
Sophamtning 0 833
Ovriga avgifter 46 420 41 365
Forvaltningskostnader 40 252 30 763
Fastighetsavgift 48 860 48 860
Ovriga driftskostnader 6181 14 051
417 474 186 821
Not 5 Ovriga externa kostnader
Porto och bankavgifter 1200 1200
Juridiska avgifter 133 73
Forluster pa hyres- och kundfordringar 0 -1612
Ovriga kostnader 800 700
2133 361
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 21 000 0
Revisorsarvode 8 000 0
Sociala kostnader 7 415 0
36 415 0
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 412 313 401 440
412 313 401 440
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter 1267 0
Ranteintakter skattekonto 2 608 0
Ovriga finansiella intakter 144 0
4018 0
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 240 558 259 740
Ovriga finansiella kostnader 182 142
240 740 259 882
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Byggnad
Ing&ende anskaffningsvarde 20 072 000 16 672 000
Arets investeringar 108 727 3400 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 20 180 727 20 072 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -595 947 -194 507
Arets avskrivningar -412 313 -401 440
Utg&ende avskrivningar -1 008 260 -595 947
Summa byggnader och mark 19 172 467 19 476 053

Fastigheten innehas med tomtratt.
Taxeringsvérde for Karossen 35 i Orebro. Varde&r 2020.

Byggnad - bostader hyreshus

Byggnad - industri 8 000 000 8 000 000
8 000 000 8 000 000

Mark - bostader hyreshus

Mark - industri 1772 000 1772 000
1772 000 1772 000

Taxeringsvarde totalt 9 772 000 9772 000

Not 11 Pdagdende nyanliggningar och forskott
Arets investeringar 0 21 745
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 21 745

Not 12 Aktier, andelar och vardepapper
TF Karossen AB 25 000 25 000
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 11 418 3224
11418 3224
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2 563 796 2 574 028
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 523 706 556 905
3087 502 3130933
Not 15 Kassa och bank
Bankkonto Lansforsakringar 5224 12 073
5224 12073
Not 16 Eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat
insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 12 057 000 14 658 32 504 -91 072
Omforing av &rets resultat enligt &rsstamma -91 072 91 072
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 0 0
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh&lisplan 14 658 -14 658
Arets resultat -73 605
Belopp vid drets slut 12 057 000 29 316 -73 226 -73 605
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Lansforsakringar Hyr 90621058785 4,09% 2023-01-01 3 668 250 140 700
Lansforsakringar Hyr 90621058793 4,09% 2023-01-01 3 668 250 140 700
7 336 500 281 400
Styrelsen har for avsikt att omséatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 5929 500
Stdllda sdkerheter
Panter och dérmed jémfdrliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 8 040 000 8 040 000
varav frigjorda 0 0
Summa stallda sdkerheter 8 040 000 8 040 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta drs beraknade amorteringar) 281 400 281 400
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta drs l&neomsattning) 7 055 100 7 336 500
7 336 500 7 617 900
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 24 551 24 551
Mervardesskatt 23611 32 534
Skuld Den Sweden AB, investeringsmoms 2 744 879 2 744 879
2793 041 2 801 964
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 84 433 91 036
Upplupna rantekostnader 0 20912
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 72 718 0
157 151 111 948
Not 22 Vasentliga hiandelser efter rikenskapsdrets utgang

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Orebro, 2023

Digitalt signerad av

Jonas Karlsson Joaquin Garcia Chamorro Stefanos Theologou

Min revisionsberattelse har lamnats 2023

Jonny Wahistedt

Av stémman vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till ordinarie foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Karossen i Orebro

Org.nr: 769637-8624

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskapema samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Karossen for ar 2022-01-01-2022-12-31. Det ér styrelsen som
ansvarar for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och {or att drsredovisningslagen
tilldmpas vid uppréttandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har granskat foreningens rikenskaper, arsredovisning och styrelsens forvaltning.

Jag har granskat hur verksamheten forhéller sig till lag och stadgar, om verksamheten skots pé
ett andamdlsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredstéllande sétt samt om den interna
kontrollen &r titlrdcklig.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och
ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker att foreningsstarmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen och disponerar vinsten enligt forslag i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Orebro digitalt signerad av:

Jonny Wahlstedt
Intem revisor

Transaktion 09222115557491034845

Signerat JW



ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Karossen i Orebro signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JONAS KARLSSON i o STEFANOS THEOLOGOU i o

Ordférande fankle L edamot fanklo

E-signerade med BankID: 2023-03-29 kl. 11:57:26 E-signerade med BankID: 2023-04-18 ki. 08:53:59

JOAQUIN GARCIA CHAMORRO i o JONNY WAHLSTEDT i o

L edamOt BankID Re/l wr BankID

E-signerade med BankID: 2023-03-29 ki. 15:56:58 E-signerade med BankID: 2023-04-20 kI. 10:18:56
REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Brf Karossen i Orebro signerades av foljande personer med HSBs
e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JONNY WAHLSTEDT P X

Revisor fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-20 kl. 10:21:07

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



