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1. Allmanna forutsattningar.

Bostadsrattsféreningen Timber Heights (uné), med organisationsnr.: 7696365084, ar
registrerad hos bolagsverket per 2018-07-18.

Féreningen har till Andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrins-
ning i tiden.

Inflyttning/tilltrade av lagenheterna berdknas ske i slutet av februari 2020, upplatelse
av bostadsrétterna under januari 2020.

Bostadsritt dr den ratt i féreningen som medlem har p3 grund av upplatelse. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken anvands som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningen avser att uppféra 5 st. hus med 32 st. ldgenheter. Total bostadarea i for-
eningen 3 338 kvm. Bostadshusen uppférs pa fastigheterna Malung-Salen, Vastra S&-
len 7:315, 7:316, 7:317, 7:321 samt 7:322. Fastigheterna &r beldgna 1 Lindvallen Sélen
med “ski in ski out” ldge vid botten av Mirta Express liften (300m fran Experium}.

£Y Orebro ansvarar fér den juridiska samt skattemissiga affarslosningen enligt nedan:

Fastigheterna kommer att férviérvas fran Skistar AB genom kop av samtliga aktier i ett
nybildat aktiebolag (Tbyn 1Mark AB, dar fastigheterna paketeras). Tbyn 1 Mark AB
har dessférinnan inte bedrivit ndgon annan verksamhet utdver férvdrv av ovan
ndmnda fastigheter fran Skistar AB. K&pare av aktierna i Tbyn 1 Mark AB &r T Heights
Property Ekonomisk férening som i sin tur dgs av Timber Heights AB, Kalven 3 AB
samt Fritidsfastigheter i Sverige AB. Efter aktieférvarvet fusioneras Tbyn 1 Mark AB in
i T Heights Property Ekonomisk férening. Fastigheterna bebyggs darefter enligt ovan i
T Heights Property Ekonomisk férening. Efter slutbesiktning av byggnationen i T He-
ights Property Ekonomisk férening séljer Timber Heights AB den ekonomiska fére-
ningen till Brf Timber Heights som fusionerar in den ekonomiska féreningen i bo-
stadsrittsféreningen. Darmed ar Brf Timber Heights lagfaren agare till fastigheterna.

Bygglov beviljat per 2018-10-16 avseende Vastra Sélen 7:315, 316, 317 samt 7:322.




Bygglov beviljat per 2018-10-29 avseende Vistra Silen 7:321.

For att kunna tréffa férhandsavtal i enlighet med 5 kap 3 § bostadsréttslagen
{1991:614) har styrelsen upprittat denna kostnadskalky! fér projektet.

Tillstand att ta ut forskott vid tecknande av forhandsavtal kommer att sékas hos Bo-
lagsverket och sikerstillas med bankgaranti fran SHB.

Individuella tillval samt planteringar av tridgérd betalas av respektive képare/bo-
stadsrittshavare utdver insats. Bestillning och betalning av tillval sker direkt till ent-

reprendr [/ leverantér.

2. Beskrivning av foreningens fastigheter.

Fastighetsbeteckning Malung-Silen, Véstra Sdlen 7:315,
7:316, 7:317, 7:321 samt 7:322

Kommun Malung-Silen

Adress Timmerbyn Lindvallen

Férsamling Lima Transtrand

Tomternas sammanlagda areal 6 054 kvm

Hustyp 5 st. fristdende fritidshus innehallande
32 st. l3genheter

Servitut Nej

GA anliggning Malung-Sélen Vastra Salen GA39 samt 40 finns registrerade pa fér-
eningens fastigheter hos inskrivnings-
myndigheten och férvaltas av Lindval-
lens samfallighetsférening. Samfillig-
hetsforeningen har dock varit vilande
sedan 2005 enligt Inskrivningsmyndig-
heten i Eksjé.

Boarea 3338 kv

Nybyggnadsar 2019 -2020

Kortfattad byggnadsbeskrivning:

Grund: Platta pa mark.

Fasad Tr3 skifferbeklddnad

Stomme: Lattbetong, utfacksvéggar, trastommar, prefabricerade eller
platsgjutna.

Yttertak: Gras/Sedum.

Fonster: Tra lattmetall.

Innervigg: OSB-skiva, gips, microlit och mélning (graskala)

Varme: Fijgrrvdrme.

Fiber Finns framdraget till varje lagenhet.

Ventilaticn: Mekanisk franiuft.

VA: Kommunalt




3. Beridknad kostnad for forenmgens fastighetsforviry.

Kostnad | e e e Belopp fsek tkr
KopeskaElmg for foremngs fastlgheter _ o 30 500 000,00 kr
Anskaffningskostnad byggnader _ '_ 181 614 .OO0,00 kr
Oférutsedda kostnader - 150 000, 00 kr _
Anskaffningskostnad G e 212264 000,00 kr

Kostnader avseende blldande av bostadsrattsforenmgen fastlghetskatt ar 1 upp-
réttande av kostnadskalkyl, ekonomisk plan samt lagfarts och inteckningskostna-
der ligger i anskaffningskostnad byggnader.

4, Finaasieringspian

Fnansnermg “oiov Belopp {sek; tkr) o

Ldn o 12 000 000,00 kr

Insatser 200 264 000,00 kr

Summa finansiering - - ° 212 264 000,00 kr -

in .0 Belopp - Bind.tid Ranta (%) Rantekostnad Amortering
1 4 000 000,00 kr 2,38% 95200,00 kr 40 000,00 kr
2 4 'Obcbon,oo kr 2,38% 95 200,00 kr © 40 000,00 kr
3 4 000 000,00 kr 2,38% 95 200,00 kr * 40 000,00 kr
Sumi L e 12 000000000 K e 85 60000 ke - 120.000,00:kr

Medelrénta: 2,38%

Amortering: 1,00%

Kalkylen &r baserad p3 de férutsattningar fér finansiering som fanns dé kalkylen
upprattades september 2018, pa offert fran Danske Bank.

5. Foreningens berdknade utglfter/ kostnader.

Spec drift’ utgifter SO e Gelef R Y Sek m2 B
Styrelse / revison 4550000kt 1400k
Ek. forvaltning 45 000,00 kr _ 14,00 kr
Varme -k - kr
Elgemensam S 3000000k - 900kr
Snérdjning o 50000,00kr =~ 15,00 kr
Renhalining, avlopp 3 ~ 125000,00kr - 37,00 kr
Fastskotsel lokalvard tekn. forvalt 20000000k :  &0,00kr
Forsakring ... .. Sisaagokr 1600k
Lopande underhall _ 5007000 kr - 15,00 kr -
Summa drift utgifter: © o0 se7 S1A 00 180,00k
Avsittning UH fond : 100 140,00 kr 30,00 kr
summa drift utgifter + uh fond Ciine o 60765400k 1 210,00 ke

*Enligt géllande regelverk fr.o.m. virdedr 2012 giller avgiftsfrihet avseende
kommunal fastighetsavgift i 15 ar fér féreningens bostadsfastigheter. Kommunal




Utgifterfkostnader - - o0 D00 Resultat kosthader/ar Kassaflode _utgiftéi‘]érl

Kapital / amortering e oo ke 120000,00 kr
Kapital /Rénta 28560000k 285 600,00 kr
Driftkostnad 59751400kr . 59751400 kr
Avsdttning underhalisfond ' 10014000 kr 10014000 kr
Fastightsskatt* e Lok -k
Avskrivning ingen utgift ' ' 1816 140,00 kr - -
Summa brf kostnader/utgifter 00 2799394,00 ki -0 - 1103254,00 ke

Fastighetsavgift férvdnta utga fr.o.m. ar 2035.

Berdknat taxeringsvarde totalt 29 400 000:- varav byggnadsvirde 24 200 000: -,
mark 5 200 000: -. Taxeringsvérdet berdknat i Skatteverkets berdkningsmodell per
2018-10-26.

Foreningens berdknade inkomster ar 1 i kalkyl / 1 110 000:-.

Avsattning till underhalisfond med 30:-/m2/ar av féreningens bostadsyta sker
fram till dess styrelsen, enligt féreningens stadgar, upprattar underhallsplan och
fattar nytt beslut avseende avsittning till UH-fond. Underhéllsplanen beriknas bli
upprittad senast 2021.

Linjar avskrivning & 100 ar tilldmpas vitket medfdr ett negativt bokféringsmassigt
resultat men inte har nagon péverkan av bostadsrattsféreningens likviditet och
arsavgifter.

Varje bostadsrattshavare ansvarar enskilt f6r avgifter och kostnader avseende
vatten, uppvarmning, kabel-TV, bredband, hemférsdkring samt hushallsel, Dessa
kostnader &r uppskattade till 300:- - 450:- /kvrn/ar. Nagra andra gemensamma
driftskostnader, dn de som némns ovan i spec., finns inte i féreningen.

Vatten, el och uppvarmning faktureras via separat matning.

Nyckeltal

Nyckeltalansaffning _~ — __ Sekta] _ Sek/m2
Brf anskaffningskost* 212 264 000,00 kr| 63 590,00 kr
Brf Beldning 12 000 000,00 kr} 3 595,00 kr
Insats © 200 264 000,00 kr| 59 995,00 kr
Nyckelfalidrift oo S ekfm2 8
Driftskostnrad ~~ 597514,00kr | 180,00 kr
Avsittning UH fond 100 140,00 kr 30,00 kr
Arsavgift 1 110 000,00 kr 333,00 kr

*| féreningens anskaffningskostnad ligger 150 000:- som féreningen erhéller i kas-
san vid tilitradet.




7. Lagenhetsredovisning.

VaRirgsal Lgh. ph

Forrdd Andelstat:

areave

iR plan  UBplats kim0t Akl sats insats /v o mdnavg. B
2041 X 41 34153%  545800000ke 5700000k 315500 ke 37909,00kr
201 X 41 27261%  546000000kr 6000000k 252L00kr 30 255,00kr
1 1x 51 2,6364%  545600000kr 6200000k 243500 ke 29 264,00kr
1 2% 51 27562%  5786500000kr | 6300000k 254500 ke 3058400 kr
2243 x* 41 36519% 732000000k 6000000k 338L00Kkr 40569,00kr
2243 ¥ 41 3,6543%  732000000kr 6000000k 33BLO0Kr . 40569,00kr
o7 4 a1’ 204 X 51 27261%  546000000kr 6000000k 252100k 3625900 kr-
208 5 114 2040 X 41  3,4153% 6488300000kr  57000,00kr 3153,00kr  37909,00kr
1209 4 88 0 1% 41 2,6364% 545600000k 62000,00kr  2438,00kr 29 264,00kr
we s 902X 43 27560 579500000k 6300000k | 25¢3,00kr . 3059400 kr
2 5 1 Z43  x a1 36549%  732000000kr 6000000 kr . 238L,00kr  40565,00 kr
1212 5 122 2243w 41 36509%  7320000,00kr 6000000k 338100 ke 40565,00kr
w3 3 64 11X 3,6 19173%  422400000Kkr: 6600000 kr  1773,00kr 21 282,00k
M4 3 86 11X (36 19173% _ 4160000,00kr 6300000k 177300k .  21282,00kr
15 4 2Lk X 3,6 33559% 683200000k 6100000k 310400% 37 24400 kr
26 6 10 228 X 36 21541% 809200000k’ 5780000k 388,00 4655500k
217 6 140 2243 X 36 41941%  7994000,00kr . 5710000k 3 880,00 kr 4655500 kr
g 3 64 1 1% 36  19173%  422400000kr 6600000k . 177300k,  21282,00kr
2219 3 &4 11X 36 19173%  415000000kr 6500080k 177300k - 2128200k
2220 4 um2len 1x 35 33553% 583200000k 6100000k 310400k 3724400k
221 6 140 7243 X 36 4,1041%  809200000kr. 5780000k . 3880,00kr: 4655500k
222 6 | 140 2248 X 36 4,1941%  799400000kr. 5710000k 3880,00kr’  4655500kr
@3 s e 1 1x 36 1917% 41400000k | 6600000k 177300k 2128200k
2328 3 B4 1 1% 56 19173%  416000000kr 6500000k 1773,00kr 21 282,00kr
2325 4 uzileft 1% 36 3,3553% 660800000 kr  590000Ckr 310400k 37 244,00%r
6 6 140 2243 X 36 41941%  795400000kr. 5710000k 3 880,00k, A6 55500k
9327 5 140 2263 X 36 4,1941% 793200000 ke 5710000k 3880,00kr: 4655500 kr
T 3 e LT ax (36 15173% 422400000k 6500000kr 177300k 2128200 kr
“2429° 7 3 g 1 1X 36  19173%  4160000,00kr 6500000k 1773,00kr . 213282,00kr
2230 & Mot | 1X 36 33553% 550800000k 5900000k 310400k 37 264,00kr
2431 5 140 7243 X 4,941%  799600000ke 5710000 kr 388000k 4655500 kr
2243 X 7 594 006,00 kr

4,1841%.

57 100,00 kr .

2432 6 140"

I kelumnen ”Lgh. p& plan” anges vilka plan i byggnaden ldgenheten ligger.
| kolumnen “Vaningsplan i Igh.” anges ocksa "loft” vilket innebdr att ldgenheten
har ett “loft” vilket inte &r att jdmstalla med eft helt plan.

*Gemensam uteplats

Arean per Igh. miatt pa ritning
Varie lgh. har egen parkering med motorvirmare och forberedd laddstatien bil.
Laddstation bil bekostar bostadsrattshavaren sjélv.




8. Ekonomisk prognos.

| féljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos fér perioden 1-6 &r samt ar 11
och 16 givet ett inflationsantagande om 2 % per ar. Linjar avskrivning 1% / ar {ars-
redovisning enligt K2 BFNAR 2016:10). Féreningens anskaffningsvarde av fastig-
het samt byggnad uppgér till 212 114 000: - varav byggnadsvirde 181 614 000: -.
Berdknad hgjning arsavgift/ar 2% i prognosen.

Ansvarsfdrbindelse fran Nercia Holding AB samt Tomas Ostgren avseende entre-
prenad inklusive garantiarbeten samt osalda ldgenheter.

Lanesumma: 12 006 000 Driftkostnader: 597 514
Amortering: 120 000 |Fastighetsskatt/ avgifter: £8200
Inflatian: 2,0% Avsittning till underhall: 100 140
Ar1l 2020 Yta fm? 3338
Arsavgift: 1110060 Avskrivhing per ar: 1816 140

.2 1 4 5 & 11 18
AR 2020 2021 2022 2023 2024 2025% 2030 2035
KASSAFLODE : -
Rints -282744] 2798s8] 277032 -274178] -271320]  -268464] -254 184]  -239904
Amartering . -120 000 -120 000 -120 000 -120 000 -120 060 -120 000 -120 GO0 -1.20 000
Driftkostnader -597514] -609464| 621654 -634087| -s46768f -659704] -7283s6| 804175
Fastighetsskatt/ avgifter -88 200
Avsatoning tif underhal -100140] -102143] -1061B6| -106268] -108395] -110563] -192070] 134775
Avgift fir att ticka utgiftema -1100398| 1111495 | -1122871| -1124532| .1146483| 1158 730| -1224 620 | -1387 054
Kalkylerad avgift: 1110000 1132200 1154844, 1177941 1201500 12255300 1353084 1493914
Betanero e aws avis s sson eers adss ioesss
Ackumulerat betalnetto: | 9602 30307 62280 105688 160705 227504 744517 1496451
Arsavgifter bostider 1110000 11 1154844 1177941 1201500 122553C° 1353084 1493914
Summa itikter 1110000 1132200 1154844 1177941 1201500 1225530 1353084 1493914
FORENINGENS KOSTNADER o B
“Rénta 282744 279888 277032 274176 271320 268464 254184 239904
‘Avsgrning til underndll (100140 102143 104186 106259 108395 110563 122070 134775
Driftkostnader 507514° 500464 521656 634087 6457680 659704 728366  BOALTS
Fastighetsskatt/avgifter 0. 0 0 o o 0. 8 880
Avskrivning 13816140 1815140 1816140 1816140 1816140 1816140° 1816140 1816140
Summa kostnader 2796538 2807635 2815011 ZE30677 2842673 2854870 2920760 2083184
Arets resuftat 1686538 -1675435 -1664167 -1652731 -1641123 -1639381 -1567677 -1589281
Balanserat resuitat 1586538 -3361973 5026140 -GE78871 8319995 -094933¢ -17912923 -25 631789
Kalleradavgittkefm® ;M@ wE 3 a0 37 405 48
[Genamsnittlig l3nerint 2,38%1 0 238%)] o 28%] o 2aek] o se] o 3e] 2 asw] o 23w




Kanslighetsanalys

| analysen forutsdtts en inflationsutveckling pa 2,0%. Kénslighetsanalysen visar
vad avgiften behdver vara for att resultatet och kassaflédet skall bli O varje ar i

katkylen.

R e T e O e g T R
Huvudaiternativ enligt ek.prognos I e T
Rénta% ' 239%  238%  238%  238%  238%  238%  238%.  238%
‘Nettoutbetslning _ _ 1100398 1111495 1122871 11345321146 483 1158 730 1224620 1387054
Arsavgift enfigt prognos per m2/ar 383 33 346 353 360 87 . 405 448
Huvudalternativ med lanerinta + 1,00% . e TR S e
Rénta% 338%  338% 338 338% | 338%  338%  338% 338%
Nettoutbetalning 1219198 1225095 1239271 1249732 1260483 1 271530 1331420 1487 854"
Nettoutbetaining/m/ar . 365 368 31 374 378 38 399 4ds
Arsavgift enligt progros per m2/ar 333 339 346 353 360 267 405 448
984%  856%  731%  609%  491%  375%  000%  D00%
@-I:ﬁvi.x'dait.emativ med inflation + 1,00% i o R o
Ranta% o 238%  2,38%  238%  238%  238%  238%  238%  2,38%
Nettoutbetalning 1100398 1117470 1135120 1153365 1172222 1191709 1299263 1513787
Nettoutbetalning/m2/ar 330 335 340 345 351. 357: 389 454
Arsavgift enligt pregnos per m2/ar 333 339 346 353 3s0i  3ET° 405 448
Nédviindig Endring av niva pa arsavg. | % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 1,33%
Huvudalternativ med linerinta + e
Ranta% o a3s%  438%  438%  438%  438%  438%  4,38%  4,38%
Mettoutbetalning 1337998 13466595 1355671 1364932 1374483 1384 330 1438 220" 1588 654
Nettoutbetalning/m2/ar o apt 403
Arsavgift enligt prognos pef m2far - - 339
Nédvandig dndring av niva pd drsavg. i % 2054%  18,94%
Huvudalternativ med inflation + BN o e .
Ranta% 238%  238%  238%  238%  238%  238%  238%  238%
Nettouthetalning 1100398 1123445 1147489 1172567 1198 722. 1225994 1380721 1658 968
Nettoutbetalning/m2/ar 330 337 344 351 359 367 aia. 497
Arsavgift enligt prognos per m2/ar ) 333 339. 346 353 3_5[_!5 367; 405 448
Nidvandig dndring av nivd pa Srsave. | % 000% 000% 000%  0O0%  000%  004%  2.04%  13,05%




