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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Lunds Soédra 1 far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Foérvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning samt upplata lokaler at
hyresgaster och darmed fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen

Bostadsrittsféreningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte i Lund.
Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 2015 pa fastigheten Lunds Sédra 1 som foreningen innchar med dganderitt.
Fastighetens adresser dr Revingegatan 2A, 2B och 2C samt Tullgatan 13A, 13B och 13C i Lund.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m*
2 21 1114

3 30 2368

4 14 1389

5 2 228

67 5099

Féreningen disponerar éver 54 parkeringsplatser varav 435 stycken finns i garage.

Stdmma

Ordinarie féreningsstimma holls den 2022-05-25. Under stimman deltog 21 rostberittigade medlemmar.
Utdver ordinarie punkter enligt stadgar behandlades en hénskjuten fraga fran styrelsen samt tre inkomna
motioner fran medlemmar. Den hénskjutna fragan gillde grindar till innergarden och stimman beslutade att
ge styrelsen i uppdrag att utreda och genomfdra installation av sddana.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstdmma

Goran Larsson ordférande vald till arsstimman 2023
Birte Pollack Ekwall sckreterare vald till arsstimman 2024
Karl Wessbrandt ledamot vald till arsstimman 2023
Lennart Velinder ledamot vald till arsstimman 2023
Mats Persson ledamot vald till arsstimman 2024
Katarina Sjoberg suppleant vald till arsstdamuman 2023
Bjom Olofsson suppleant vald till arsstimman 2023
Per Strand suppleant vald till arsstiamman 2023
Carl-Gustav Schéén suppleant vald till arsstimman 2023

Vid ordinarie foreningsstamma avgick: Leopold Ekdahl och Gunilla Millisdotter

Av foreningen vald revisor: Camilla Bakklund BoRevision AB (ordinarie) och Carl Fagergren BoRevision AB
(suppleant)

Valberedningens ledaméter vid arcts utgang har varit Astrid Strand och Gunilla Millisdotter, med Astrid Strand
som sammankallande.
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Féreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Kraftringen elnat

Vattenfall elhandel

Kraftringen fjarrvarme

Telia IP-TV

Telia IP-telefoni

Telia bredband

Brunata (f.d. Minol) métning varmvatten/cl
Schindler hisservice

Dekra hissbeiktning

Bredablick forvaltning
Bredablick forvaltning
Presto

HSB Skane

Kiona

KTC

Sustend

Skanska Encrgi/Geobatteri

Certego
Eways
Trygg Hansa

teknisk forvaltning

systematiskt brandskyddsarbete
service av brandskyddsutrustning
ekonomisk forvaltning
energistyrning

teknisk dvervakning VVS
underhallsplansavtal
vdrmepumpsservice

lassystem

Mitning och debitering av ladd-el
fastighetsforsdkring (fullvérde)

Brf Lunds Sédra 1
Org nr 769625-0914

I féreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstilldgget forsdkrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemforsakringen.

Viasentliga handelser under rékenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen har utforts 2023-03-26 av representanter for styrelsen.

Vid besiktningen framkom inga visentliga brister som fordrar omedelbar atgard.

Nagra sedan tidigare noterade brister 4r upptagna som anmérkningar i femarsbesiktningen som utférdes under
2020. Entreprendren JM arbetar med atgérder av dessa anmarkningar och styrelsen féljer upp att dessa utfors.

Underhall

Féreningen har haft fem ars garanti fran firdigstillandet den 23 oktober 2015 pa entreprenaden (med undantag for vitvaror,
blandare/VS-armaturer, invidndiga malningsarbeten och tapetsering som hade tva érs garanti). I samband med utgangen

av garantin under 2020, utférde besiktningsforetaget Pantektor en garantibesiktning av ldgenhceterna och de allmédnna
utrymmena. De vid besiktningen noterade anmarkningarna har delvis atgérdats under 2021-2022.

Under 2022 skickade styrelsen ett formuldr till samtliga medlemmar for att kartlédgga aterstaende anmarkningar att hantera.
Baserat pa utfallet fran denna, utfordes i september 2022 pa styrelsens begéran en efterbesiktning till garantibesiktningen
fran 2020 av besiktningsforetaget Pantektor. Dérvid noterades att det finns aterstaende anmérkningar att hantera for
entreprendren. Fordrojning i vissa av atgirderna har uppstatt pa grund av Covid-19-pandemin. Styrelsen har kontakt

med entreprendren i drendet och framhaller darvid att atgédrderna behdver utforas snarast.

Under aret har undersidan pé vissa balkongplattor malats i enlighet med foreningens underhallsplan.

Framtida underhall
Undecr beaktande av husens laga alder, planeras inga storre underhallsatgérder for det kommande arct.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall utfdrs i enlighet med foreningens underhallsplan.
For 2023 planeras i enlighet med underhallsplanen slipning och lackning av entrépartier samt byte av sand pa lekplatsen
pa innergarden. &
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Ekonomi

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften

ska técka utgifter for féreningens I6pande verksamhet samt amorteringar pa fastighetslan samt

avsittning till yttre fond. Under ar 2022 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive

varmvatten och hushallsel (som debiteras efter forbrukning i respektive lagenhet) varit oférandrade

jamfort med 2021. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten har varit 690 kr/m2.

Den senaste tidens réantehojningar samt prishdjningar har paverkat féreningens ekonomi under &ret i form
av hogre kostnader. Foreningens har tre fastighetslan, varav ett av dessa omsattes under 2022 till en
betvdligt hogre rinta an tidigare (3.98% med en bindningstid pa tre ar), vilket speglar det radande rénteléget.

Med anledning av de 6kade kostnaderna har styrelsen baserat pa budgeten for 2023 beslutat om en

héjning av arsavgifterna fran och med den 1 januari 2023 om 5%, vilket ar den forsta hojningen av

avgifterna sedan inflyttning i husen 2015. Pa grund av hojda kostnader for foreningen avseende ¢l och

vatten och fér att uppfylla sjdlvkostnadsdebitering, har styrelsen dven beslutat om héjning av den individuella
debiteringen till medlemmarna f6r forbrukning av el och varmvatten till 2,20 kri/lkWh respektive 75 kr/m3 (inkl. moms)
fran och med den 1 januari 2023. Vidare har styrelsen beslutat om hgjning av hyra fér garage- och

parkeringsplatser fran samma datum.

Bostadsligenheterna dr fran och med vérdearet 2015 helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran

och med ar 16 utgér full fastighetsavgift. For lokaler dit d&ven garage riknas belastas foreningen med
kostnad for fastighetsskatt pa 1 % av aktuellt taxeringsvéirde fran och med ar 2016. Vidare kan

noteras att féreningen har tdckning for den arliga avskrivningen som gérs enligt en linjar avskrivningsplan
pa 120 ar, vilket dr gynnsamt under beaktande av framtida underhallskostnader.

Givet det rddande ranteldget och att ctt av foreningens fastighetslan ska omséttas mot slutet av 2023,
ser styrelsen att avgifterna med nuvarande kostnadshdjningar kommer att behova hojas dven infor 2024,

Visentliga servitut

Foreningens fastighet belastas av ett officialservitut avseende ratt for fastigheten Lunds Sodra 2 att anvénda utrymme
inom foreningens fastighet for forrad.

Foreningens fastighet belastas av ett officialservitut avseende ratt for fastigheten Lunds Sodra 2 att anldgga och
underhalla spillvattenledning inom fastigheten.

Foéreningens fastighet belastas av ett avtalsservitut avseende rétt for fastigheterna Lunds Sédra 2 och Lunds Sédra 3 att
anvinda trappuppgangar fran garaget till entréplan genom foreningens fastighet 1 handelse av nédutrymning av garaget.

Féreningens skattemissiga status
Den skattemassiga statusen for foreningen ér att den &r en dkta férening.

Foreningens lokaler
Avtalen for uthyrning av foreningens lokaler 16per enligt foljande

Hyresgiist Lokaltyp Moms Yta Avtal till och med
Frisorsalong butik ja 35 2024-10-31
D&R Minimarket butik ja 76 2025-06-30

Féreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyming av lokalerna. Féreningen har ar 2016 begért erhélla
650 189 kronor i aterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokaler. En forutsattning for att féreningen
inte skall bli aterbetalningsskyldig fér den dtervunna investeringsmomsen &r att uthyrning av lokaler sker till hyresgast som
bedriver mervardesskattepliktig verksamhet under minst 10 ar.

Gemensamhetsanlidggning

Foreningens fastighet deltar i tva gemensamhetsanléggningar med fastigheterna Lunds Sodra 2 och Lunds Sodra 3

avseende garage med tillhdrande tekniska anordningar, brandgasventilation, elrum, infartsgata med parkering, underjordiskt
sopsystem, dag- och spillvattenanliggningar samt andra for foreningen erforderliga gemensamma anlaggningar.

Den 20 juni 2018 meddelade Lantméterimyndigheten i Lunds kommun anléggningsbeslut om bildande av gemensamhets-
anldggningarna Lunds Sodra ga:1-2 samt tillhérande samfallighetsforening Lunds Sodra for forvaltning av desamma.
Anliggningama skullc vara firdigstéllda inom fyra ar fran beslutet. Anlaggningarnas uppforande slutfordes under 2021

av entreprendren JM och 6éverldmning till samfallighetsféreningen skedde den 1 januari 2022. Féreningens avgifter
relaterade till drift och underhall av anldggningarna har 6kat, som en foljd av de generella prishojningar som har

skett den senaste tiden samt kostnader relaterat till drift av samféllighetsforeningen.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut

Under aret har baserat pa kontraktsdatum 12 bostadsrétter dverlatits (forra aret Sverlats 6

107
106

Brf Lunds Sédra 1
Org nr 769625-0914

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att

mer 4n en medlem kan bo i samma lagenhet.

Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt cn rost oavsctt antalet innchavare samt att om cn medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.
Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiclla poster, tkr
Eget kapital. tkr

Taxeringsvarde, tkr

-varav byggnad. tkr

Soliditet. %

Arsavgift/m? bostadsréttsyta bostéder
Hyresintékt lokal/m? lokalyta
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde)
Avskrivning/m? bostadsrattsyta

Férandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets
ingang 116 772 000 77 828 000
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
i ny rakning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets
utgéng 116 772 000 77 828 000
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for ytire underhall, enligt underhallsplan

2022

4 479
337
197 424
175 006
116 000
80%
690

1 740
9350
28%
308

Fond yttre
underhall

1 629 801

906 000

-26 643

2509 158

2021
4378
391
197 087
120 050
83 748
80%
690
1693
9629
41%
308

Balanserat
resultat

466 397

W

390 3

4

-906 000

26 643

-22 407

lanspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad for planerat underhall

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning

2020

4 344
426
196 696
120 050
83 748
79%
690
1266
10 129
43%
308

Arets
resultat

390 554

-390 5:

\
=

336 764

336 764

2019
4339
318
196 271
120 050
83 748
78%
690
1639
10433
44%
308

Totalt

197 086 751

0
336 764

197 423 515

856 950
-906 000
26 643
336 764
314 358

314 358

-
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Resultatrakning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not 2 4478 877 4378 361
Ovriga rorelseintakter Not 3 44 315 113 847
Summa rorelseintédkter 4523192 4 492 208
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 779 382 -1 850 465
Ovriga externa kostnader Not 5 -218 637 -61 531
Personalkostnader Not 6 -112 266 -113 062
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -1 568 793 -1 568 793
Summa rorelsekostnader -3 679 078 -3 593 851
Rorelseresultat 844 114 898 357
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster 6151 4920
Réntekostnader och liknande resultatposter -513 501 -512723
Summa finansiella poster -507 350 -507 803
Resultat efter finansiella poster 336 764 390 554
Arets resultat 336 764 390 55

&
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Balansrakning : 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 242 970 071 244 538 865
Summa materiella anliggningstillgangar 242 970 071 244 538 865

Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2399 57 873
Ovriga fordringar Not 9 11 360 81 081
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 220 273 60 500
Summa kortfristiga fordringar 234 032 199 454
Kassa och bank Not 11 2 867 693 2 438 646
Summa kassa och bank 2 867 693 2 438 646
Summa omsittningstiligangar 3101724 2638100
Summa tillgangar 246 071 796 247 176 965
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 12

Not 13
Not 14

Brf Lunds Sédra 1
Org nr 769625-0914

2022-12-31

2021-12-31

194 600 000 194 600 000
2509158 1 629 801
197 109 158 196 229 801
-22 407 466 397

336 764 390 554
314358 856 950
197 423 515 197 086 751
32 325 000 31 850 000
32 325000 31 850 000
15 350 000 17 250 000
172214 198 462
3772 56 262

175 704 142 674

621 590 592 816

16 323 280 18 240 213
48 648 280 50 090 213
246 071 796 247 176 965
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Kassaflodesanalys

Brf Lunds Sdédra 1

2022-01-01
2022-12-31

Org nr 769625-0914

2021-01-01
2021-12-31

Lopande verksamhet
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran lopande verksamhet

(fore forandring av rorelsekapital)

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Kassafléde fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

844 114 898 357
1568 793 1568 793
2412907 2467150

6151 4920

-426 963 -508 610
1992 095 1 963 460

-34 578 -98 224

-103 471 -108 540

0 54 068

0 54 068

-1 425 000 -2 550 000
429 047 -739 235

2 438 646 3177 881
2 867 693 2 438 646

}
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges 1 svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plansamt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart ver férvantade nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 120 &r
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 &r
Avskrivningstid pé solcellerna: 10 ar
Avskrivningstid pa laddstolpama: 5 &r

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh&ll av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underh8llsplan och reservering till, respektive ianspréktagande av,
fond for yttre underh&ll. Fond for yttre underhéll utgor en del av foreningens sékerstéllande av medel for
underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid riakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pé 6ver ett ar
Klassificeras som l&ngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en &terstdende
bindningstid p4 under ett ir och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjénsteinkomst och momspliktig forsaljning.

Foreningen har inget taxerat underskott vid arets slut.
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

/

10



PS
o
HSB - diir mbjligheterna bor

Brf Lunds Sédra 1
Org nr 769625-0914

Noter
Nettoomsattning

Not 2

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter bostader 3342240 3342 240
Hyresintakt lokaler 228 000 221772
Hyresintakt garage och bilplatser 439 200 441 150
Hyresintakt évrigt 5400 5400
Konsumtionsavgift vatten 76 799 52 663
Konsumtionsavgift el 178 281 122 637
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 176 880 176 880
Forsiljning egenproducerad el 7104 2161
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 21 493 9978
Ovriga fakturerade kostnader 3 480 3480
4478 877 4 378 361
Not3  Ovriga rorelseintikter

Ovrigt 44315 113 847
44 315 113 847

Not4 Driftskostnader

Reparationer -222 201 -248 577
El -350 618 -281 899
Uppvarmning -242 387 -273 079
Vatten -103 168 -95 139
Renhéllning -69 128 =71 428
TV, bredband, iptelefoni -180 658 -177 739
Serviceavtal -14 565 -12 850
Hissar serviceavtal & besiktning -35988 -34 790
Forvaltningskostnader -348 877 -441 979
Forsakringar -52 306 -30 588
Fastighetsskatt -49 896 -48 731
Periodiskt underhéll -26 643 -84 762
Ovriga driftskostnader -82 948 -48 901
-1779 382 -1 850 465

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall installationer 0 -84 762
Underhall 6vrigt -26 643 0
-26 643 -84 762

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -16 472 -16 547
Ovriga forvaltningskostnader -9 930 -6 496
Kostnader 6verlatelse och panter -27 429 -18 185
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2 095 -2956
Samfillighets- och gemensamanlaggning® -162 709 -17 347

-218 637 -61 531

* Kostnaden 2021 var betydligt ligre beroende pa avrakningen mot entreprenéren JM.

Not 6  Personalkostnader

Medelantal anstallda 0 0
Arvode till styrelsen -96 600 -95 503
Sociala avgifter -15 666 -17 559

-112 266 -113 062

Not7  Avskrivningar
Byggnader -1 568 793 -1 568 793
-1568 793 -1568 793
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2021-12-31

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvérde byggnader 180025 114 180 079 182
Avgar tidigare investering i solceller 0 -54 068
Ingaende anskaffningsvérde mark 73917 813 73917 813
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 253 942 927 253 942 927
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -9 404 062 -7 835 269
Arets avskrivningar byggnader -1 568 793 -1 568 793
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 972 856 -9 404 062
Utgaende redovisat viirde 242970071 244 538 865
Redovisade varden byggnader 169 052 258 170 621 052
Redovisade varden mark 73917 813 73917 813
Specifikation Byggnad och mark | 22-12-31]
Anskaffnings- Ack av-och Arets Nyttjande- Redovisat
viarde nedskrivning avsKkrivning period virde
Ursprunglig byggnad 179 468 798 -10710 154 -1 495 652 120 ar 168 758 644
Ursprunlig mark 73917 813 0 0 0 73917 813
Fast forb. 1 Solceller 504 788 -227 382 -55 481 10 ar 277 406
Fast forb. 2 Laddstolpar 51528 -35 320 -17 660 5ar 16 208
253 942 927 -10 972 856 -1568 793 242970 071
Fastighetsbeteckning:  Lunds Sédra 1
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 2015 116 000 000 54 000 000 170 000 000 115 000 000
Lokaler 2015 4 752 000 254 000 5 006 000 5050 000
120 752 000 54 254 000 175 006 000 120 050 000
Stiillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 59 400 000 59 400 000
varay i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 59 400 000 59 400 000

Not9 Ovriga fordringar ;

Skattekonto

11 360

81 081

11 360

81 081

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring

Forutbetald kabel-TV och bredband
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

4520 38363
15 140 15 087
200 613 7 050
220273 60 500

Not 11 Kassa och bank

Handelsbanken
SBAB

1 939 960 1517 064
927733 921 582
2 867 693

2 438 646

)
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotck AB 0.60% 2023-12-01 14250 000 450 000
Stadshypotek AB 3.98% 2025-10-30 15 825 000 500 000
Stadshypotek AB 0.78% 2024-12-01 17 600 000 600 000
47 675 000 1 550 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 32 325 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 1 100 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 14 250 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 15 350 000
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 2,26%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 6 200 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 39925 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer 4n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 12 566 13 626
Ovriga kortfristiga skulder 163 138 129 048
175 704 142 674

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna l6éner och arvoden 47 598 47 600
Upplupna sociala avgifter 14 956 14 956
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 88 122 97 266
Upplupna riantekostnader 97974 11436
Upplupen revision 17 000 16 580
Forutbetalda drsavgifter och hyror 355940 346 045
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 58 933

621590 592 816
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Lunds Sodra 1, org.nr. 769625-0914

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Lunds Sédra 1 fér
rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplyshingar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inha@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for Brf Lunds Sédra 1 fér rakenskapséaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  enligt dessakrav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagitndgon &tgard eller gjort sig skyldig til ngon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg d.e Lo \aggely i GO BMIsKa Toveningar;
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag ill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn frén BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frémst p& revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Lundden {7/§- 2023
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CamilaBakklund
BoRevision i Sverige AB

Av féreningen vald revisor
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