Foreningens Firma och siite

§1

Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Britts Grannar

Styrelsen har sitt séte i Bjorkhagen, Stockholm.

Andamal och verksamhet

§2

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus uppléta ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrins-
ning i tiden. Medlems ritt i foreningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostads-
rétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Medlemskap

§3

Frdgan om att anta en ny medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ér skyldig att snarast,
normalt inom en ménad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till £5-
reningen, avgora frigan om medlemskap.

§4

Medlemskap i foreningen kan beviljas en fysisk person som erhéller bostadsritt av
foreningen eller som &vertar bostadsrétt i féreningens hus. En juridisk person som
forvérvat bostadsritt till bostadsligenhet fir vigras medlemskap. En forening som
har, eller som avser att forviirva ett hus for ombildning av hyresritt till bostadsritt, far
inte végra en hyresgist (fysisk person) i huset medlemskap i foreningen. Detta under
forutséttning att hyresgésten ansokt om medlemskap inom ett ar frén foreningens for-
vérv av huset och att hyresforhallande forelag vid tiden for ombildningen.

Insats och avgifter

§5

Insats, arsavgift och i fsrekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. And-
ring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstdmman. Arsavgiften skall beta-
las senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutat
annat. Féreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall
finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgiften
fordelas p& bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser. T arsav-
giften ingdende konsumtionsavgifter kan bersknas efter forbrukning eller ytenhet. Om
inte arsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgr dréjsmalsrinta enligt ran-
telagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, &verldtelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter bestut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till
hogst 1% av det basbelopp som gller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap



§10

Om en bostadsrétt 6vergatt fran en bostadsréttshavare till en annan, genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och f6rvirvaren inte antagits till
medlem, méste forvirvaren visa att nigon som inte végrats intride i foreningen for-
vérvat bostadsritten och s6kt medlemskap.

Detta skall ske inom sex ménader frin det att han fick uppmaningen. Iakttas inte
detta, far bostadsritten tvingsforsiljas for forvarvarens rdkning.

§11

En overlételse dr ogiltig, om den som bostadsritten Gverlatits till, vigras medlemskap
1 bostadsréttsforeningen. Detta giller inte vid exekutiv forséljning eller vid tvangsfor-
séljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen. Har i sddant fall forvérvaren inte antagits till
medlem, skall féreningen 16sa bostadsritten mot skiilig erséittning.

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter

§ 12
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenhetens inre med tillhdrande
ovriga utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick i vrigt.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for ldgenhetens viggar, golv och tak samt under-
liggande fuktisolerande skikt inredning och utrustning - sdsom ledningar och &vriga
installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa be-
finner sig inne i ligenheten och inte 4r stamledningar; svagstrémsledningar; i fraga
om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsrittshavaren dock endast
f6r méalning; i friga om stamledningar for el svarar bostadsrittshavaren endast fr.o.m.
Iagenhetens undercentral (proppskap), golvbrunnar, eldstider, rokgingar, inner- och
ytterdérrar samt glas och bagar i inner och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdorrar och
ytterfonster. Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vat-
tenledningsskada i ligenheten, endast om skadan har uppkommit genom bostadsritt-
shavarens eget véllande eller genom vardsldshet eller fsrsummelse av nigon som till-
hor hans hushéll, géstar honom, av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor
arbete dér for hans rikning,

I frdga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilv véllat, giller vad som nu

sagts endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde ha
iakttagit.

Om ohyra forekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som
vid brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen in-
géng, skall bostadsrittshavaren svara for renhélining och snoskottning.
Bostadsrattshavaren svarar for atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare bostads-
rittshavare sdsom reparationer, underhall, installationer m.m.

§13



de begransningar som foljer nedan forverkad och foreningen kan siga upp bostads-
rittshavaren till avflyttning:

1) om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utsver tva
veckor frdn det att foreningen efter forfallodagen bett honom att betala sin arsav-
gift eller om bostadsrittshavaren drdjer med att betala &rsavgift utsver tva vardagar
frén forfallodagen

2) om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppléter ligenheten
i andra hand

3) om ldgenheten anvinds i stridmed 1 7 § el. 18 §

4) om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, ge-
nom vérdsloshet &r véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
réttshavaren genom att inte utan oskéligt drojsmal underrittat styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset

5) om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, sidosétter ndgot av vad som skall iakttas en-
ligt 13 § vid ligenhetens anvindande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrittshavare

6) om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde till ligenheten enligt 15 § och han inte
kan visa giltig urséikt for detta

7) om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méaste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8) om ligenheten helt eller till vésentlig del anvénds for niringsverksamhet eller dir-
med likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av
ringa betydelse,

§21

Uppségning som avses i 20 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostads-
rittshavaren later bli att efter tillséigelse vidta rittelse utan drojsmal. 1 friga om en bo-
stadsldgenhet far uppsigning pa grund av forhallanden som avses i 20 § forsta stycket
2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsigelse utan drojsmal anstker om
tillsténd till upplatelsen och far ansdkan beviljad.



Styrelse och revisorer

§28

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre sup-
pleanter. Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdimman for hogst tva
ar. Ledamot och suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan for-
utom medlem viljas &ven make till medlem och nérstdende som varaktigt sammanbor
med medlemmen. Om f6reningen har statligt bostadslén kan en ledamot och en sup-
pleant utses i enlighet med villkor for 14nets beviljande.

§29

Styrelsen beslutar sjélva vem som skall vara ordférande, sekreterare och kassor. Sty-
relsen kan fatta beslut (dr beslutsfor) ndr antalet nirvarande ledaméter vid
sammantréidet dverstiger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut
giller den mening for vilken mer #n hilften av de nirvarande rostat, eller vid lika
rostetal, den mening som bitridds av ordforanden.

Ar endast en mer &n hilften av styrelsens medlemmar nirvarande, méste alla vara
eniga om besluten for att de skall gilla.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening
eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dértill utsett.

§30

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 01-01 - 12-31. Fére april manads utgang
varje &r skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning.

§31

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer om-
fattande till eller ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

§32

Revisorerna skall vara minst en och hogst tre samt minst en och hégst tre suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden frdn ordinarie
foreningsstdimma fram till nésta ordinarie féreningsstimma. Om foreningen har stat-
ligt bostadslén kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor
for lanets beviljande.

§33

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision &r avslutad och revisionsberittel-
sen avgiven senast 30 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie fore-
ningsstimma G&ver av revisorerna eventuellt gjorda anméirkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring ver av reviso-
rerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgéngliga for medlemmarna, minst en vecka
fore den foreningsstimma pa vilken érendet skall forekomma till behandling.



samtliga medlemmar genom utdelning eller genom post-befordran senast tva veckor
fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore
stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pa lamplig plats inom foreningens fas-
tighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.

Rdstning pa stimma

§38

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost, hyresrattsinnehavare eller dess om-
bud har nirvaroritt men ej rostritt. Om flera medlemmar innehar bostadsrtt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Medlem féar utéva sin rostratt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, ej éldre &n ett
ar. Endast annan medlem, make eller nérstdende, som varaktigt sammanbor med
medlemmen fir vara ombud. Ingen far sdsom ombud foretrida mer dn en medlem.
Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen en-
ligt dess stadgar eller enligt lag.

Stimmoprotokoll

§39
Det justerade protokollet frén foreningsstimman skall hallas tillgingligt f6r medlem-
marna senast tre veckor efter stimman.

Foreningens Fonder

§ 40

Inom f6reningen skall bildas f6ljande fonder
- Fond for yttre underhall

- Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3%
av fastighetens taxeringsvérde.

Det overskott som kan uppstd pa féreningens verksamhet skall avsittas till disposi-
tionsfond eller férdelas mellan medlemmarna enligt § 41.

Vinst

§ 41
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall férdelas mellan medlem-
marna, skall detta ske i forhallande till 14genheternas insatser.

Uppldsning och likvidation

§42
Om féreningen upploses skall behélina tillgédngar tillfalla medlemmarna i forhéllande



