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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Birkagatan 16, 769620-5959, med sate i Géteborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-10-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-12-06 och nuvarande stadgar registrerades 2021-08-17 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.0.m. féreningsstamman
Asa Rénnerman Ordférande 2023

Niclas Ténnberg Ledamot 2023

Maria Berggren Ledamot 2023

Josefine Ohberg Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter

Johanna Almlof Suppleant 2023

Linnéa Arvidsson Suppleant 2023

Ordinarie revisorer
Lise-Lotte Kamperin, Extern revisor 2023
Kamperins Ekonomi & Redovisning AB

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager byggnaden Torp 33:3 i Géteborg kommun som &r upplaten med tomtrétt. Byggnaden
har 17 lagenheter och 3 lokaler. Byggnaden &r uppférd ar 1947 och har vardear 1970. Fastigheten ar
belagen pa Birkagatan 16 A-C i Goteborg.

Nuvarande tomrattsavtal I16per till och med 2026-03-18.

Foreningen upplater 17 Iagenheter med bostadsratt och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 4 rok

16 1

Total tomtarea: 2 145 kvm
Total bostadsarea: 1 013 kvm
Total lokalarea: 58 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-03-28.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa till och med 2023-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Foérvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Blomst Snickeri & Fastighetsservice Fastighetsskotsel
Telenor Bredband

Fortum Elavtal avseende volym
Géteborg Energi Fjéarrvarme

Renova Kallsortering

Anticimex Skadedjursbekdmpning
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 5 289 kr och planerat underhall for
58 544 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets underhallskostnader i not 5 till resultatrakningen avser byte av flaktmotor och flaktar i lagenheter.

Foreningen har under aret fardigstallt ett projekt avseende fonsterbyte. Da féreningen féljer
K3-regelverket anses detta vara en investering, hanforliga utgifter har darmed aktiverats pa
balansrakningen och belastar resultatet genom arliga avskrivningar under de kommande 50 aren.
Vardet av investeringen aterfinns i not 10 till balansrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2015-07-02 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner) vilken styrelsen uppdaterar I6pande. Enligt antagen underhallsplan berdknas det
arliga underhallsbehovet till 202 000 kr, vilket motsvarar 189 kr per kvm.

Avsattning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens underhallsplan. 2022 uppgéar
avsattningen till 42 000 kr, vilket motsvarar 39 kr per kvm. Anledningen till att nivan pa avsattningen
understiger det totala arliga underhallsbehovet ar att féreningen féljer K3-regelverket, vilket innebar att
stOrre investeringar aktiveras pa balansrékningen och saledes belastar resultatet genom arliga
avskrivningar.

Planerade atgarder de kommande 5 &ren

Malning och tvétt av tak

Besiktning och underhall av tappvatten- och spillvattenledningar
Underhall av fasadputs

Besiktning av balkonger

Sammanstéllning av utférda atgarder Ar

Byte av flaktmotor och flaktar i lagenheter 2022
Fardigstallande av fénsterbyte 2022
Pabdrjat fonsterbyte 2021
Obligatorisk ventilationskontroll 2021
Installation av uttag utomhus 2021
Elarbete efter besiktningsanmarkningar 2021
Rensning och injustering av ventilationssystem 2021
Aterisolering av ror i kallare 2021
Byte av ventiler till varmesystem 2020
Byte av tappvatenledningar i kallarstrak 2020
Asbestsanering i kallare 2019
Upprustning av pingisrum 2019
Reparation av tak 2019
Byte av expansionskarl fér fjarrvarmesystem 2019
Installation av fiber 2017
Renovering av kallargang och cykelrum 2017
lordningstallande av ny dvernattningslagenhet med hégre standard 2017
Tidigare dvernattningslagenheten gjordes om till kontorsutrymme f6r uthyrning 2017
Hogtryckstvatt av balkonger in- och utvandigt 2017
Relining av avloppsstammar 2016
Besiktning av balkonger 2016
Tillaggsisolering av vindsutrymme 2016
Igentéppning av ventilationskanaler och ventilationsatgarder i B-uppgangen 2016
Dranering mot gangbanan (mot sparvagnssparen) 2015
Utredning kring energiatgarder 2015
Spolning och filmning av spillvatten- och avloppsledningar i bottenplattan 2015

Brandskyddsbesiktning 2015

- Sida (4 av 20)

Dokumentnummer:; 6454fb05332f8



Brf Birkagatan 16 4(17)
769620-5959

Obligatorisk ventilationskontroll 2014
Renovering och byte av fonster och balkongddrrar 2014
Byte av vattenméatare 2014
Gjort om del av skyddsrummet till kallarforrad for uthyrning 2014
Justering av takventilation 2014
Byte av samtliga stuprér samt tatning av fotrédnna 2014
Fallning av tva trad fér battre utsikt och mindre skugga vid sédra gaveln 2014
Byte av kopplingar pa vattenrdr i kallaren 2013
Installation av belysning med rérelsedetektor i kallaren 2013
Ommalning av tvattstuga 2012
Inkdp och installation av tvdttmaskiner och torktumlare 2012
Ombyggnation av cykelrum 2012
Stangning av sopnedkast och iordningsstallande av AV-utrymmen 2012

Véasentliga hdandelser under réakenskapsaret

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma 2022-06-15. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 4 (verlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 4 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 22 medlemmar.
9 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
6 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 25 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast 2022-01-01 da avgifterna hdjdes med 4 %.
Avseende 2023 har styrelsen beslutat att fran 2023-01-01 hdja avgifterna med 16 %.

Utdver arsavgiften debiteras varje lagenhet 165 kr i manaden fér fiberanslutning.
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Flerarsoversikt

Resultat och stalining (tkr)
Rérelsens intakter

Resultat efter finansiella poster *
Foérandring av underhallsfond
Resultat efter fondférandringar
Sparande, kr / kvm

Soliditet (%)
Arsavgift fér bostadsrétter, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm
Energikostnad, kr / kvm

Réanta, kr / kvm
Avsittning till underhallsfond, kr / kvm
Lan, kr / kvm

Rantekéanslighet (%)

Snittranta (%)

* Foéreningen redovisar ett negativt resultat for 2022. Resultatet ar negativ med hansyn till &rets férlust vid avyttring av
byggnader samt arets avskrivningar och underhall. Tas detta ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

2022
891
-738

-735
-282
74
803
516
267
65
39

5 495

7,24
1,19

2021
859
-400

-400
151
85
772
535
273
28
38
2754
3,77
1,03

2020
866
-416
-118
-299
178
86
772
482
225
30
37
2754
3,77
1,10

5(17)

2019
864
-254
39
-293
113
86
772
493
232
33
36
2754
3,77
1,19

Arsavgiftsniva for bostadsréatter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr’/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan i kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Foérandringar i eget kapital

Vid arets bdrjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avsittning till underhallsfond
lanspraktagande av underhalisfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

21 100 658

21100 658

Bundet

Underhélls-
fond

42 000
-42 000

Till féreningsstammans foérfogande finns féljande medel (kr)

@alanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

Arets avsittning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa éver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning

Fritt

Balanserat
resultat

-2 317 624
-400 003
-42 000
42 000

-2 717 627

6(17)

Fritt

Arets
resultat

-400 003
400 003

-737 630
=737 630

-2 717 627

-737 630
-42 000
42 000

-3 455 257

-3 455 257

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
ﬁérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 836 412 806 604
Ovriga rérelseintakter 3 54 896 52 852
Summa rorelseintakter 891 308 859 456
891 308 859 456
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -5 289 -24 944
Planerat underhall 5 -58 544 -187 562
Qriftskostnader 6 -5563 120 -572 924
Ovriga kostnader 7 -67 551 -65 294
Personalkostnader 8 -5 994 -3 996
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -374 317 -374 315

Forlust vid avyttring av byggnader och mark -494 313 -

Summa rorelsekostnader -1 559 128 -1 229 035
Rorelseresultat -667 820 -369 579
Finansiella poster

Ranteintakter 323 43
Rantekostnader -70 133 -30 467
Summa finansiella poster -69 810 -30 424
Resultat efter finansiella poster -737 630 -400 003
Resultat fore skatt -737 630 -400 003
Arets resultat -737 630 -400 003
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Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa anléaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsidttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,17
11

10

12

13

2022-12-31

23033138
50 776

23083 914

23 083 914

1224
44 340

45 564
639 933
685 497

23 769 411

8(17)

2021-12-31

20 730 239
60 890

36 424
20 827 553

20 827 553

50
38 760

38 810
695 273
734 083

21 561 636
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
I:?:alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

2022-12-31

21 100 658
21 100 658

-2717 627
-737 630

-3 455 257

17 645 401

2950 000
2 950 000

2935 000
83 900
1137

153 973

3174010

23 769 411
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2021-12-31

21 100 658
21 100 658

-2 317 624
-400 003

-2717 627

18 383 031

2 950 000
2 950 000

81 831
2115
144 659

228 605

21 561 636
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringverksamheten

Férvarv av materiella anldggningstillgangar

Avyttring av materiella anldggningstillgangar
Okning(-)/Minskning (+) av pag&ende nyanléggningar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01-
2022-12-31

-667 820
374 317

-293 503

323
-70 133

-363 313

-6 754
10 405

-359 662

-3 161 415
494 313
36 424

-2 630 678

2 950 000
-15 000

2935 000

-55 340
695 273

639 933

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

10(17)

2021-01-01-
2021-12-31

-369 579
374 315

4736

43
-30 467

-25 688

-1 286
64 531

37 557

-36 424
-36 424

1133
694 140

695 273
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som belbper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhéll. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pd féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkemmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan.
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Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestédende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnad:
-Stomme 100 ar
-Fasader 50 ar
-Yitertak 50 ar
-Fdnster 50 ar
-Stambyte 50 ar
-Ledningssystem 40 ar
-Ovrigt 40 ar
-Overnattningsliagenhet 20 ar
-Kallargang 20 ar
-Fiberinstallation 10 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 813 036 781 728
Hyror lokaler 23 376 24 876
Summa 836 412 806 604
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fiberanslutning 33 660 33 660
Overnattningslagenhet 11 800 3200
Overlatelseavgifter 4814 4753
Andrahandsuthyrningsavgifter 2216 9742
Ovriga intékter 2406 1497
Summa 54 896 52 852
Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 2228 13111
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 2188 586
VA & sanitet, installationer - 5216
Varme, installationer 873 =
Ventilation, installationer - 6 031
Summa 5289 24 944
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
VA & sanitet, installationer - 91 250
Ventilation, installationer 58 544 25773
El, installationer - 70 539
Summa 58 544 187 562
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Not 6 Driftskostnader

2022-01-01-

2022-12-31
Fastighetsavgift/skatt 27 273
Fastighetsskotsel 80 500
OVK-besiktning -
Forbrukningsmaterial 2009
Ovriga utgifter for kdpta tjanster -
El 47 735
Uppvarmning 188 820
Vatten och avlopp 49 409
Avfallshantering 32 619
Forsakringar 10 095
Tomtratisavgalder 81 000
Bredband 33 660
Summa 553 120
Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01-

2022-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial * -
Tele och post 1235
Forvaltningskostnader 58 743
Revision 4100
Jurist- och advokatkostnader ** 1744
Bankkostnader 623
IT-tjanster 306
Ovriga externa kostnader 800
Summa 67 551

* Kostnad 2021 avser inkdp av tradgardsmaobler.
** Avser radgivning avseende delning av lagenhet.

Not 8 Personalkostnader

13(17)

2021-01-01-
2021-12-31
26 433

81 882

11 250
2472

887

32 750

213 165

46 892

33 706

8 827

81 000

33 660

572 924

2021-01-01-
2021-12-31
3500

1093

54 424
4100

1096
281
800

65 294

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01-
2022-12-31
Styrelsearvoden 5994
Summa 5994

2021-01-01-
2021-12-31
3 996

3 996
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader
Inventarier, maskiner och installationer

Summa

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Pagaende nyanlaggningar

Arets anskaffningar
-Byggnader
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning

Arets forséljningar/utrangeringar
-Byggnader

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets utrangering av byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader
Pagaende nyanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

2022-01-01-
2022-12-31
364 203
10114

374 317

2022-12-31

23 926 258
36 424

23 962 682

3161 415
-36 424

3 124 991

-800 244
-800 244

26 287 429

-3 196 019
-3 196 019

-364 203
305 931

-58 272

-3 254 291

23033 138

23 033 138

25 800 000
145 000

25 945 000
11 320 000

14(17)

2021-01-01-
2021-12-31
364 201

10 114

374 315

2021-12-31

23 926 258

23 926 258

36 424
36 424

23 962 682

-2 831 818
-2 831 818

-364 201

-364 201

-3196 019
20 766 663

20 730 239
36 424

25 400 000
163 000

25 563 000
11 133 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald férsékring
Forutbetalda kostnader

Summa

Not 13 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Summa

2022-12-31

101 345
101 345

101 345

-40 455
-40 455

-10 114
-10 114

-50 569

50 776

2022-12-31
11 964
32 376

44 340

2022-12-31
639 933

639 933

15(17)

2021-12-31

101 345
101 345

101 345

-30 341
-30 341

-10 114
-10 114

-40 455

60 890

2021-12-31
10 095
28 665

38 760

2021-12-31
695 273

695 273
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Not 14 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 2 935 000 -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 2 950 000 2 950 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 5885 000 2 950 000
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 5 885 000 2 950 000
Summa 5885 000 2 950 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 1,02 % 2024-05-24 1450 000 = = 1450 000
Swedbank 1,02 % 2024-05-24 1 500 000 - - 1500 000
Swedbank * 2,68 % 2023-07-28 - 2950 000 15 000 2 935 000
Summa 2950000 2950000 15000 5885000

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rénta féljer Stibor 3 manader under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag f6r féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Forutbetalda intakter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

2022-12-31

5994
16 720
75934

4200
51125

153 973

2021-12-31
3996
2758

74 324
4100
59 481

144 659
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Not 17 Stillda sidkerheter

Stéllda sdkerheter

2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 9 300 000
Summa stéllda sakerheter 9 300 000

Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Asa Roénnerman Niclas Ténnberg
Styrelseordférande
Maria Berggren Josefine Ohberg

17(17)

2021-12-31

9 300 000
9 300 000

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Kamperins Ekonomi & Redovisning AB

Lise-Lotte Kamperin
Extern revisor

- Sida (18 av 20)
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Revisionsberéattelse

Till arsstdmman i Bostadsrattsféreningen Birkagatan 16, organisationsnummer 769620-5959

Jag har granskat &rsredovisning, bokféring, protokoll samt 6vriga handlingar som mig
tillhandahallits gdllande Bostadsrittsfdreningen Birkagatan 16 for det gangna rakenskapsaret
1/1-31/12 2022.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen samt for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av mitt uppdrag.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfért revisionen fér att med hdg men inte absolut sdkerhet férsdkra mig om att

arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vsentliga beslut, atgérder
och forhatlanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen eller har handlat i strid med féreningens stadgar. Jag anser

att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultat- och balansrdkningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lotta Kamperin
Redovisningskonsuit

Av foreningen vald revisor



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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