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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Midskeppet i Dockan, 769625-5608, med séte i Malmd, far harmed upprétta
arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Féreningens &ndamal

F&reningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyitjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-11-20. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-04-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-22 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed

en akta bostadsrattsférening. 2
>
S
Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer o
Ordinarie ledambter Vald t.0.m. féreningsstimman o
Hans Johnsson Ordférande 2023 -
Hans-Olof Olsson Ledamot 2023 N
Madeleine Gilborne Ledamot 2023 =
Sepehr Namazi Dalaei Ledamot 2023 N
Sofie Jérlid Ledamot 2023 E
<t
Styrelsesuppleanter 3
Anna Kanschat Suppleant 2023 =
Jan Sjoberg Suppleant 2023 g
3
QOrdinarie revisorer é
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor v
3
Valberednin S
Ekaterina Danilyuk Sammankallande e
Ola Mansson

Laura Cano Montero

Firmateckning
Foreningens firma tecknas fGrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fGrening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Malmé Dockporten 4 i Malmd kommun med darpa uppfdrt flerbostadshus
i 5-7 vaningar, om totalt 75 lagenheter. Byggnaden fardigstélldes 2015. Fastighetens adress ar
Dockgatan 19-25.

| fastigheten finns ett garage samt en gastligenhet. Dessa ligger i tva gemensamhetsanlaggningar
som féreningen delar med Brf Hogmasten genom deldgarforvaltning.

Foreningen upplater 75 lagenheter med bostadsratt samt 15 garageplatser och 2 MC-platser med
hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
7 19 28 17 4
Total tomtarea: 5076 kvm

Total bostadsarea;: 5612 kvm

Gastlagenhet: 37 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2017-10-12.

Fastigheten ar fullvardesfdrsakrad i IF Sakfdrsakring. | fdrsakringen ingar ansvarsfdrsakring for
styrelsen samt kollektivt bostadsratistillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekenomiska enligt tecknat

- Sida (3 av 19)

avtal. N
0
(=]
Vasentliga avtal 3
Sekant Fastighetsservice Teknisk férvaltning N
Telia Bredband och TV q
Skellefted Kraft Elavtal avseende volym >
E.ON Fijarrvarme C
Orestads Bevakning Jour £
Presto SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) £
Anticimex Skadedjurshekampning <
Kone Serviceavtal garageportar S
Hiss i Skane Serviceavtal hissar £
Byggbeslag Serviceavtal ddrrautomatik <
Tormax Serviceavtal dérrautomatik o
Telia Serviceavtal TV/bredband
E.ON Serviceavtal varmesystem
Bravida Serviceavtal ventilation
Brunata Avlasning el och varmvatien

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 141 873 kr samt underhall for 252 897 kr.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not 5 till
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som uppdaterades 2022 av Sustend. Enligt av styrelsen antagen

underhallsplan avséatts det 920 000 kr 2022 f6r kommande ars underhall, detta motsvarar
164 kr per kvm.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 24 maj 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Styrelsens ord

I samband med genomgangen av var ventilationsanlaggning gjordes en komplett dversyn av samtliga
lagenheters till- och franluftdon. Resultatet harifran blev underlaget till den obligatoriska
OVK-besiktningen som skall genomfdras vart tredje ar.

Under varen gjordes en total uppgradering av innergarden. Marktackande véaxter togs bort, nya buskar
planterades i rabatter och ny grasmatta rullades ut. Allt fdr att fa en s Iattskott tradgard som mdéjligt.
Nya tradgardsmabler inférskaffades ocksa till garden.

Under varen anlitade fdreningen Anticimex fér plock av maséagg.

Foreningens storsta kostnadsposter ar for el och fjarrvarme. Det &r darfor extra viktigt att vi haller vara
anlaggningar i trim. Fdreningen har darfér under aret slutit serviceavial med Bravida for var
ventilationsanlaggning samt med Eon fér var fidrrv@rmeanlaggning.

Styrelsen besldt under aret att byta till NABO som ekonomisk férvaltare till féreningen. Bytet sker vid
arskiftet 2022/2023.

Styrelsen beslét i samband med budgeten f6r 2023 att héja arsavgiften tor 2023 med 10%.
F&randringen baseras framst pa den kraftiga kostnadsdkningen av fjarrvarme som har skett under
aret, samt den generella prisdkningen pa vara inkdpta tjanster.

- Sida (4 av 19)

Kommentarer till rets resultat

Féreningens resultat fér verksamhetsaret var ett underskott om -470 000 kronor, allt i enlighet med
lagd budget.

Forlusten kommer inte att paverka fdreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden

Malmo 2023-02-02

Slyrelsen
Brf Midskeppet i Dockan
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 6 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 15 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 3 st. (antal andrahandsuthyrningar 21-12-31: 0 st)

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt freningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningavgfit av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 120 medlemmar.
18 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
16 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 122 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

a

Arsavaifter
Féreningens fdrandrade arsavgifterna senast 1 januari 2023 da arsavgifterna hdjdes med 10 %.

Utdver arsavgiftern debiteras samtliga lagenheter fér bredband/TV/telefoni, gastlagenhet vid
anvandning samt avlasning av el och varmvatten.

Flerarsoversikt

Resuttat och stallning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 4 069 4082 4332 4 384
Resultat efter finansiella poster* -470 -99 -22 181
F&réndring av underhallsfond 667 839 736 7N
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar 428 634 829 972
Sparande kr / kvm 240 261 292 314
Soliditet (%) 81 81 81 80
Arsavgift tor bostadsréatter, kr / kvm 552 581 631 631
Driftskostnad, kr / kvm ** 197 195 173 179
Energikostnad, kr/ kvm 140 135 134 159
Rénta, kr / kvm 109 111 128 133
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 164 150 144 141
Lan, kr / kvm 8 357 8535 8785 9141
Rantekanslighet (%) 15 15 14 14
Snittranta (%) 1,30 1,30 1,46 1,43

Arsavgiftsniva fr bostadsratter | kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kri/kvm, avséttning till underhéllsfond i krlkvm samt lan krikvm har bostadsarea som berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterldggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har bostadsarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, virme samt VA. Fdreningen har gemensamt ink&p av el till medlemmar.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.

* Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2022, resultatet &r negativt med hansyn till gjorda avskrivningar pa -1,5 mkr, tas
dessa e i beaktande uppvisar fdreningen ett poslitivt resultat.

** Vid berékning av driftkostnad i kr/kvm har justering gjorts for till medlemmar utdebiterade kostnader f&r varmvatten, el samt
internet.

- Sida (5 av 19)
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Foréandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resulfat
Vid arets bdérjan 205 400 000 3710 882 -2 819254 -98 526
Disposition enligt féreningsstdmma -98 526 98 526
Avséttning till underhallsfond 920 000 -920 000
I_amspréktagande av underhallsfond -252 897 252 897
Arets resultat -470 213
Vid arets slut 205 400 000 4 377 985 -3 584 883 -470 213
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat -2917 780
Arets resultat fore fondfSrandring -470 213
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -920 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 252 897
Summa dver/underskott -4 055 096
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -4 055 096

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékier

Arsavgifter och hyror 2 3388429 3534 982

Ovriga rorelseintakter 3 681 057 546 739

Summa rorelseintikier 4 069 486 4 081 721

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -1 974 585 -1 684 276

Ovriga externa kostnader 7 -268 881 -186 469

Perscnalkostnader 8 -121 608 -119 791

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 564 868 -1 564 867

Summa rérelsekostnader -3 929 942 -3 555 403

Rérelseresultat 139 544 526 318

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 778 177

Réantekostnader och liknande resultatposter -610 535 -625 021

Summa finansiella poster -609 757 -624 844

Resultat efter finansiella poster -470 213 -98 526

Arets resultat -470 213 -98 526

- Sida (7 av 19)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstitigangar

Byggnader och mark 10,17 251470 824 253 028 489
Inventarier, maskiner och installationer 11 52 218 59 421
Summa materiella anlaggningstiligangar 251 523 042 253 087 910
Summa anléggningstillgangar 251 523 042 253 087 910

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 549 5047

Ovriga fordringar 1326 490 41 457

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter iz 267 045 262 974

Summa kortfristiga fordringar 1610084 309478

Kassa och bank 13 178 057 1527 686 >

Summa omséttningstillgangar 1788141 1837 164 °
o]

SUMMA TILLGANGAR 253311 183 254 925 074 S
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 205 400 000 205 400 000
Underhallsfond 4 377 985 3710882
Summa bundet eget kapital 209 777 985 209 110 882
Frilt eget kapital
Balanserat resultat -3 584 883 -2 819 254
Arets resultat -470 213 -98 526
Summa fritt eget kapital -4 055 096 -2917 780
Summa eget kapital 205722 889 206 193 102
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 28 650 000 46 900 G00
Summa langfristiga skulder 28 650 000 46 900 G00
Kortiristiga skulder 2
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 18 250 000 1 000 000 pd
LeverantOrsskulder 131 010 213070 o
Skatteskulder 1214 952 o
Ovriga skulder 78 895 90 467 &
Upplupna kostnader och féruthetalda intakter 16 477 175 527 483 :
Summa kortfristiga skulder 18 938 294 1831972
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 253 311 183 254 925 074
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(1} Foreningens rorelsefordringar utgors av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

| kassaflddet ingar klientmedelskontona i likvida medel.
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den |6pande verksamheten
Rérelseresultat 139 544 526 318
Avskrivningar 1 564 868 1 564 867

1704 412 2091185

Erhallen ranta 778 177
Erlagd rdnta -610 535 -625 021
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1094 655 1 466 341
fore fordndringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -27 579 11 879
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -143 679 180 255
Kassafléde fran den lépande verksamheten 923 397 1658 475
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 14 200 000 ~
Amortering av laneskulder -1 000 000 -15 600 000 z
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -1 400 000 s
Arets kassafléde -76 603 258 475 @
Likvida medel vid arets bérjan 1 527 6386 1 269 211
Likvida medel vid arets slut 1451083 1527 686
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

!}rsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre fdretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget

kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomfdrda atgarder sker genom &verféring

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

F&ljande avskrivningstider tillimpas

Materiella antdggningstifigangar:

Byggnader 120 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 &r
Not 2 Arsavgifter och hyror
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 3096 312 3259 249
Hyror p-platser/garage 151 768 153 511
Ovriga objekt 140 349 122 222
Summa 3388 429 3534982
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 225 000 225 000
Vatten 97 104 80959
El 151 255 144 570
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 20 750 14 000
Overlatelseavgifter 14 352 16618
Andrahandsuthyrningsavgifter 6 097 9048
Qvriga intakter 166 499 56 544
Summa 681 057 546 739

- Sida (11 av 19)
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Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 16 046 64 915
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 25 691 11925
Varme, installationer - 1402
Ventilation, installationer 49 328 15473
El, installationer 1500 2331
Tele/TV/porttelefon, installationer 638 -
Hiss 13 207 3 581
Huskropp 9 963 -
Vattenskador 8 000 22 754
Skadedjur 17 500 17 500
Summa 141 873 139 881
Not 5 Planerat underhall
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Tele/TV/portteleton, installationer 11 374 -
Markytor 241 523 -
Summa 252 897 -
Not 6 Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 12610 11310
Teknisk forvaltning 238 229 243 378
Besiktningskostnader 3 581 9570
Bevakningskostnader 2 252 3012
Sndrdjning 27 001 29 858
Serviceavtal 49 006 53 567
Fdrbrukningsmaterial 1627 1473
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 16 622 17 438
El 288 322 290 663
Uppvarmning 314 572 296 820
Vatten och avlopp 185 489 172 801
Avfallshantering 99 848 96 462
Farsakringar 58 429 52 586
Systematiskt brandskyddsarbete 13 591 7 688
Samfalligheter 30 252 17 073
Bredband 225 148 227 283
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 13 236 13413
Summa 1579815 1 544 395

- Sida (12 av 19)
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Not 7 Ovriga kostnader
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Férbrukningsinventarier och fdrbrukningsmaterial 8 567 -
Kostnader fér transportmedel - 80
Resekoestnader - 40
Kontorsmateriel och trycksaker 4643 2499
Tele och post 3656 4 553
Férvaltningskostnader 110 231 113 411
Revision 22 850 17 000
Bankkostnader 1082 3192
IT-tjanster 3472 7823
Ovriga externa tjanster 12 675 19 500
Ovriga externa kostnader som vidarefaktureras 101 705 18 371
Summa 268 881 186 469

Not 8 Personalkostnader
Fdreningen har ej haft nagra anstillda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 96 600 95 200 -
Summa 96 600 95 200 -
Sociala avgifter 25 008 24 591 N
Summa 121 608 119 791 g

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Byggnader 1 557 665 1 557 665
Inventarier, maskiner och installationer 7 203 7 202
Summa 1 564 868 1 564 867
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 186 919 794 186 919 794
-Mark 75 580 206 75 580 206
Utgdende anskaffningsvérden 262 500 000 262 500 000
Ingaende avskrivningar
Vid arels borjan
-Byggnader -9471 511 -7 913 846
. -9 471 511 -7 913 846
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 557 665 -1 557 665
-1 557 665 -1 557 665
Utgdende avskrivningar -11 029 176 -9 471 511
Redovisat varde 251 470 824 253 028 489
Varav
Byggnader 175890 618 177 448 283 _
Mark 75 580 206 75 580 206 o
>
Taxeringsvirden 3
Bostader 172 000 000 149 000 000 -
Lokaler 1261 000 1131 000 S
Totalt taxeringsvérde 173 261 000 150 131 000 <
Varav byggnader 127 261 000 99 131 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 191 963 191 963
191 963 191 963
Utgdende anskaffningsvérden 191 963 191 963
Ingaende avskrivningar
Vid drets bdrfan
-Inventarier, maskiner cch installationer -132 572 -125 370
-132 572 -125 370
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -7 203 -7 202
-7 203 -7 202
Utgaende avskrivningar -139 775 -132 572
Redovisat varde 52 218 59 421 -
>
Not 12 Féruthetalda kostnader och upplupna intakter o
2022-12-31 2021-12-31 -
Upplupna hyresintékter 112 202 - g
Forutbetalda kostnader 154 843 262 974 7
Summa 267 045 262974

Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 178 057 1527 686

Summa 178 057 1 527 686
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Not 14 Férfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 18 250 000 1 000 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 14 600 000 32 850 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 14 050 000 14 050 000
Summa 46 900 000 47 900 000
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 46 900 000 47 900 000
Summa 46 900 000 47 900 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 216% 2023-11-24 17 650 000 - -200 000 17 450 000
Stadshypotek 0,67 %  2025-03-01 14 200 000 - -400 000 13 800 000
Stadshypotek 0,90%  2028-12-01 16 050 000 - -400 000 15650 000
Summa 47 900 000 - -1000000 46 900000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for freningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normailt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 73 663 73 663
Upplupna rantekostnader 8948 15215
Férutbetalda intikier 273 026 313699
Upplupna revisionsarvoden 20 700 17 600
Upplupna driftskostnader 100 838 107 306
Summa 477 175 527 483
Not 17 Stéllda sdkerheter
Stéllda sékerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sédkerhet fér fastighetsian
Fastighetsinteckningar 57 100 000 57 100 000
Summa stillda sdkerheter 57 100 000 57 100 000

- Sida (16 av 19)
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Underskrifter

Malmg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Hans Johnsson Hans-Olof Olsson
Styrelseordférande

Madeleine Gilborme Sepehr Namazi Dalaei
Sofie Jarlid

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young

- Sida (17 av 19)

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Maria Lundgren skickade dokumentet till deltagarna

Hans Johnsson granskade dokumentet:

!2 Hans Olof Otto Johnsson sigherade dokumentet

Hans Olsson granskade dokumentet:

!2 HANS-OLOF OLSSON signerade dokumentet

Madeleine Gilborne granskade dokumentet:

ir,p Madeleine Gilborne signerade dokumentet

Sepehr Namazi Dalaei granskade dokumentet:

ir,p SEPEHR NAMAZ| DALAEI signerade dokumentet

Sofie |arlid granskade dokumentet:

ir,p SOFIE JARLID signerade dokumentet

Erik Mauritzson granskade dokumentet:

i’,ﬂ ERIK MAURITZSON signerade dokumentet

Dokumentet har signerats
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Revisionsberédttelse

Till féreningsstdmman i Brf Midskeppet i Dockan, 769625-5608

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér Brf
Midskeppet i Dockan for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafldde fér dret enligt &rsredovisningslagen. Frvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med &rsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rédkningen och balansrékningen for f6reningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yriesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat 3r tillrdckliga och
ndamalsenliga som grund f&r vira uttalanden.

Styreilsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedbmer &r nddvandig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férméaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férh3llanden som
kan péverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mal 3r att uppnd en rimlig grad av s3kerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel, och att 1dmna en revisionsbersttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sdkerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sté pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och ndamalsenliga for att utgtra
en grund fér vra uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r higre
an fér en visentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosittande av intern kontroll.

« skaffar v oss en férstielse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som 4r lampliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte f&r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kentrollen.

s utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

« drar vien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
os#kerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionshevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden gora att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pd ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten far den.
Vimdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfart en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Midskeppet i Dockan
fér & 2022 samt av férslaget till dispositioner betradffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att f8reningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarstrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillcackliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fo&r féreningens organisation och
férvaltningen av fdreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsfdrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&mta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« féretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

+ pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tinampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller farlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om f6r-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka tgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omd&me och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pd var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sidana atgarder, omraden och férhllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens frslag till dispositioner betraffande f&reningens
vinst eller fdrlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malm®, enligt det datum som framgdr av var elektroniska
signatur.

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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