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KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA |
HSB BRF Lindeborg

HSB bostadsréttsforening Lindeborg kallar hirmed samtliga medlemmar till ordinarie
foreningsstdimma.

Datum/tid: 2024-04-22, klockan 18.00

Lokal: S:t Mikaels kyrka, Lindeborgs centrum
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Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlangd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimma

Godkéannande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

Val av minst tvé rostrdknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrakning

Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrékningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Valberedningens redogdrelse

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

Val av fullmiktige och ersittare samt Gvriga representanter i HSB Malmo
Information om och andra beslutet om att anta nya stadgar for féreningen.
Stadgeforslag utdelat i kallelse till stimma 2023

Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

Inl&imnad motion —

26.1 Forslag fran medlemmar att — Foreningslokal gors om till géstlagenhet. Bifogas i
arsredovisning

Styrelsens svar pa motion — att avsla motionen. Bifogas i arsredovisning.
Inldmnad motion —

26.2 Forslag fran medlem att — Installera hissar i laghus. Bifogas i arsredovisning
Styrelsens svar pa motion — att avsla motionen. Bifogas i arsredovisningen
Foreningsstdmmans avslutande

Ovriga fragor
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VERKSAMHETSPLAN

ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrittsforening kan dga alla fastigheter och marken de star pa, alternativt dga
fastigheterna men inneha marken med tomtrétt. Brf Lindeborg innehar tomtritt.

Som bostadsréttsinnehavare dger du inte ldgenheten du bor 1 — du har besittningsritten. Det
innebdr att du har ratt att bo i ldgenheten, pa obegriansad tid, om du foljer foreningens
ordningsforeskrifter och stadgar. Som bostadsréttsinnehavare har du ett sirskilt ansvar for
lagenheten du bor i: du ska bevara den i, som det heter, ’sundhet, ordning och skick”.

Det unika med bostadsrétten &r att man gemensamt dger, bestimmer och tar ansvar for hela
boendemiljon. Darfor har du ocksa ett ansvar for fastighetens utrymmen — bade ute och inne
som ni medlemmar gemensamt forfogar 6ver. Det ligger med andra ord i allas intresse att halla
nere kostnader for drift och underhall.

FRAMTIDSPLANERING OCH AVGIFTSFORANDRINGAR

Styrelsen for Brf Lindeborg har valt att ge utokad information om foreningens ekonomi. I
samband med budget och prognosarbetet under hosten 2023 har olika alternativ simulerats i en
femarskalkyl.

I tabell nedan redogors for underhallsétgirder/investeringar som finns inplanerat enligt
foreningens underhéllsplan for de kommande 10 &ren, underhéllsplanen revideras arligen.
Nuvarande underhéllsplan ar uppréttad av Robert Andersson, HSB Malmé 2023-09-14.

Planerat underhall enligt underhallsplan

Atgiird Planerat Planerat Planerat | Planerat | Planerat Plza(;lze;_ at
2024 2025 2026 2027 2028 2033
Mark
Fasader X
Fonster X X
Tak
Invandigt X
VVS X X
El
Styr- och 6vervakning X
Hissar
Utrustning

Kommentar: Féreningens stora investering ar de kommande aren tappvatten. Investering som
annars ligger inom femarsperioden &r fonster. Invandigt ligger det trapphusmalning.



Finansiering

Org Nr 746001-0759

HSB Brf Lindeborg

Berdknad | Finansieras Finansieras

Stérre underhall och nyinvesteringar | kostnad i | med egna  med nya

Ar under aret tkr medelitkr  lanitkr
2024 Tappvatten (investering) 14 103 9103 5 000
2025 Tappvatten (investering) 16 231 231 16 000
2026 Trappmalning (underhall) 3 000 0 3 000
2027 Fonster (investering) 30680 1680 29 000
2028 Fonster (investering) 26 301 2 301 24 000

Lan/Bunden placering

Den beriknade nyupplaning under kommande feméarsperiod &r 77 milj. kr man beréknar &dven
att 16sa de bundna placeringarna som man har till investeringarna och det periodiska

underhallet.

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Femarskalkylen visar att avgifterna méste fordndras (se nedan) for att hantera kommande
underhallsatgirder/investeringar bl a pga. 6kade avskrivningskostnader for foreningen.
Nuvarande driftskostnader dr uppraknade med 3% arligen.

Planerade avgiftsforandringar under de kommande fem aren

Dessa avgiftsforandringar ska ses som riktmérke med de i dag kidnda faktorer for foreningens

ekonomi.
2024 2025 2026 2027 2028
Avgiftsforandring 5% 5% 5% 5% 5%
Genomsnittlig avgift kr per m? 790 830 871 915 961




Nyckeltal for foreningen
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Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019
Genomsnittlig arsavgift/kvm 753 708 668 654 641
Lan kr/kvm 1154 1165 1177 1188 1200
Rantekostnad kr/kvm 34 7 6 5 9
Soliditet 56% 53% 54% 50% 48%
Rantekanslighet* 1,4 1,8 1,6 1,8 1,6

* Detta nyckeltal ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ar, dvs féreningens mojlighet

att hantera sina skulder.

Tumregeln blir i all sin enkelhet: Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra, 20 = mycket illa!



Org Nr 746001-0759

HSB Brf Lindeborg



2023 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsratserening Lindeborg i Maims 1 (17)

746001-0759

FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Lindeborg i Malmo med séate i Malmo org.nr. 746001-0759 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1971. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-02-08.
Foreningen har en andel i Lindeborgs ekonomiska forening pa 27,53%.

Foreningen har aven en del i GA:53 som forvaltas av Samfallighetsforeningen HSB lindeborg.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Malmé kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Statisten 2 Malmé Kommun 10 ar 2027-01-01 1973
Stolpaldsa 1 Malmé Kommun 10 ar 2027-01-01 1973

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benimning Total yta m?2
194 garageplatser 0
145 p-platser 0
385 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 27246
Totalt 724 objekt 27246

Foéreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 1 rok, 143 st 2 rok, 206 st 3 rok, 24 st 4 rok.

Transaktion 09222115557513170352 Signerat NE, TP, TE, MA, LJ, HA, CB
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.om.
Michael Carlsen Ordférande 2009-03-03 2023-08-25
Niclas Ellberg Ordférande 2023-08-25

Niclas Ellberg Ledamot 2011-12-28

Tommy Persson Ledamot 2006-02-21

Tomas Engstréom Ledamot 2021-06-25

Marie Astradsson Ledamot 2023-05-10

Marie Astradsson Suppleant 2021-06-25 2023-05-10
Frida Salo Ledamot 2021-06-25 2023-05-10
Ante Persson Suppleant 2014-04-14

Susanne Ekqvist Suppleant 2023-05-10

Ted Andersson Suppleant 2016-04-27

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Niclas Ellberg och Tommy Persson, samt suppleanterna Ante
Persson, Susanne Ekqvist och Ted Andersson.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tvé i férening av Tommy Persson, Marie Astradsson och Niclas Ellberg.

Revisorer har varit: Lena Jénsson och Henrik Akesson med Bo Arne Lundahl som suppleant valda av féreningen, samt en av
HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Benthon Tisell (sammankallande), Lena Malmquist och Gert Malmgren, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-26. Pa stamman deltog 71 stycken varav 52. Narvarande rostberattigade med

fullmakt 2 stycken.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +4%.

En férandring av arsavgiften med +5% per 2024-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-09-12.

Foreningen har under éret fatt elstod med 1 072 289 kronor, varav medlemsférbrukning var ca 40%.

Vasentliga avtal
Nuvarande tomtrattsavtal géller fran 2017-01-01-2026-12-31
Studier

Signerat NE, TP, TE, MA, LJ, HA, CB

Transaktion 09222115557513170352
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Studieverksamhet i samarbete med ABF Malmo.

De senaste aren har foreningen gjort foljande stérre underhallsatgarder och investeringar i fastigheterna:

Artal Andamal

2015 Byte av varmevéaxlare

2016 Byte av gardsbelysning Byte av trapphusbelysning Byte av elméatare for individuell méatning av elférbrukning
och for inférande av kollektiv matning av elnatsavgift

2019 Renovering och byte av oljeavskiljare i garagens spolplattor Relining av bottenstammar i garagen

2020 Ombyggnation i el-centraler avinkommande el-abonnemang samt for solcells installation

2020/2021 Installation av solceller Hissrenovering av 12 hissar OVK besiktning

2022 Byte av varmepump

2022/2023 Relining avloppsstammar i bottenplatta Installation av automatiska dérréppnare

2023 Installation av 6 st Laddstolpar Spolning av avloppsstammar i Idgenheter Installation av ny LED belysning i

garagen Byte av varmepump

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024/2025 Utbyte av kall- och varmvattenledning
2027/2028 Fonsterbyte

Styrelsens slutord:

Ar 2023 blev ett &r med rejalt hjda energikostnader och taxor, med medféljande inflation och réntehdjningar.
Kostnadsokningar i storlek som foreningen inte sett liknande tidigare ar, och med fortsatt 6kande nar det galler energi och
taxor.

For féreningens framtida ekonomiska forvaltning har styrelsen under 2023 upprattat
en "Ekonomisk Underhallsplan” och utifran denna plan skapat en egen ekonomipolicy.
Detta for att ha en god framtida ekonomisk verksamhet.

Pa arsstamman togs ett forsta beslut om antagande av HSB:s 2023 nya Normalstadgar utifran andringarna i
Bostadsrattslagen.

Kopet av bostad ar for de allra flesta den stérsta ekonomiska investeringen vi gor i livet, och har stark paverkan pa var
privatekonomi.

Vi som bor i Brf. Lindeborg har kopt ratten att bo i en bostad, och blir med det medlem i en bostadsrattsférening — En forening
dar vi ager husen och forvaltar fastigheten gemensamt, och som pa sa vis vi alla har ansvar att ta hand om.

Du ar féreningen, inte styrelsen. Styrelsen ar en funktion fér medlemmarna och finns for att tillvarata medlemmarnas
ekonomiska intressen. Detta genom att forvalta vara fastigheter i gott skick, starka boendegemenskapen, tillgodose
gemensamma intressen och behov, samt framja serviceverksamhet med anknytning till boendet. Som manga kanner till
administrerar styrelsen pa sin fritid ett "foretag” med en arlig omsattning pa ca. 21 miljoner kr.

Styrelsen tackar for det stod vi fatt under det gangna aret och ser fram emot fortsatt gott samarbete under kommande ar.

Transaktion 09222115557513170352

Signerat NE, TP, TE, MA, LJ, HA, CB
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 29 bostadsratter overlatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 488 och under aret har det tillkommit 36 och avgatt 34 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 490.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 168 201 211 213 192
Skuldséttning, kr/kvm 1154 1165 1177 1188 1199
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1154 1165 1177 1188 1200
Rantekanslighet, % 1 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 258 191 188 178 190
Arsavgifter, kr/kvm 753 708 668 654 641
Arsavgifter/totala intékter, % 88 92 99 97 97
Totala intakter, kr/kvm 850 725 717 701 688
Nettoomsattning, tkr 21712 20497 19 826 19 826 19 459
Resultat efter finansiella poster, tkr 1851 1931 2752 4 006 1231
Soliditet, % 56 53 54 50 48

| den totala ytan sa har garageytan inte raknats in

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestdrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme f6r langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.
Lag <3 000 kr/kvm, Normal= 3 001 - 8 000 kr/kvm, Hég= 8 001-15 000, Mycket hég = 6ver 15 000kr/kvm

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
oOkar med en procentenhet, allt annat lika.

Detta nyckeltal ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ar, dvs féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Tumregeln blir i sin enkelhet. Under 5= bra, éver 10= inte bra, 20= mycket illa.

Transaktion 09222115557513170352

Signerat NE, TP, TE, MA, LJ, HA, CB
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Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1800 000 0 0 1800 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 15191 647 0 286 816 15478 463
S:a bundet eget kapital, kr 16 991 647 0 286 816 17 278 463
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 24 234 584 1930507 -286 816 25878 275
Arets resultat, kr 1930507 -1930 507 1851410 1851410
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 26 165 091 0 1564594 27 729 685
S:a eget kapital, kr 43 156 738 0 1851410 45 008 148

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 489 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 202 184 kr

Transaktion 09222115557513170352 Signerat NE, TP, TE, MA, LJ, HA, CB




2023 ARSREDOV'SN'NG HSB Bostadsrattsforening Lindeborg i Malmo 6 (17)

746001-0759

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 26 165 091
Arets resultat, kr 1851410
Reservation till underhallsfond, kr -2 489 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2202184
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 27 729 685

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 27 729 685

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557513170352 Signerat NE, TP, TE, MA, LJ, HA, CB
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ARSREDOVISNING g e e )
Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intikter
Omsittning 2 21711 747 20 496 466
Ovriga intikter 3 1439 222 391 979
23 150 969 20 888 445
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -1 588 968 -921 450
Planerat underhall 5 -2202 184 -1 331 583
Fastighetsavgift/skatt -641 105 -614 155
Driftskostnader 6 -12326 072 -12102 118
Ovriga kostnader 7 -1 549 362 -1 193 844
Personalkostnader 8 -512 482 -472 143
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 705 837 -2222 236
-20 526 010 -18 857 529
Rorelseresultat 2 624 959 2030916
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 172 106 88 577
Réntekostnader och liknande resultatposter -945 654 -188 985
-773 548 -100 408
Arets resultat 1851410 1930 507

Transaktion 09222115557513170352

Signerat NE, TP, TE, MA, LJ, HA, CB
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ARSREDOVISNING borg ! Malmo
Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 9 68 669 393 53 607 468
Péagéende nyanldggningar och forskott 10 129 157 8 186 146
68 798 550 61793 614
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar 11 138 642 138 642
138 642 138 642
Summa anléiggningstillgangar 68 937 192 61 932 256
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 500
Avgifts- och hyresfordringar 63 504 16 393
Avrikningskonto HSB Malmé 1993 362 2215809
Ovriga fordringar 12 1535307 374 692
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 1 879 861 1612 822
5472 034 4220 216
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 14 6 632 000 14 132 000
6 632 000 14 132 000
Summa omsiittningstillgangar 12 104 034 18 352 216
SUMMA TILLGANGAR 81 041 226 80 284 472

Transaktion 09222115557513170352

Signerat NE, TP, TE, MA, LJ, HA, CB
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ARSREDOVISNING borg ! Malmo

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 800 000 1 800 000

Fond for yttre underhall 15 15478 463 15 191 647
17 278 463 16 991 647

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 25 878 275 24 234 584

Arets resultat 1851410 1930 507
27 729 685 26 165 091

Summa eget kapital 45 008 148 43 156 738

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 16 114 479 0

Summa lingfristiga skulder 16 114 479 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 15320 195 31 745 586

Leverantorsskulder 1386 969 1932 637

Aktuella skatteskulder 55196 62 144

Ovriga skulder 19 360978 378 738

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 2795 261 3008 629

Summa Kortfristiga skulder 19 918 599 37127 734

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 041 226 80 284 472

Transaktion 09222115557513170352

Signerat NE, TP, TE, MA, LJ, HA, CB
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1851410 1930 507
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1 705 837 2222236
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 3 557 247 4152 743
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -1 346 065 96 700
Forandring av kortfristiga skulder -911 944 1227 816
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1299 238 5477 259
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlédggningstillgdngar -8 710 773 -8 641 456
Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 710 773 -8 641 456
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan -310912 -327 792
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -310 912 -327 792
Arets kassaflode 7722 447 -3 491 989

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 16 347 809 19 839 798
Likvida medel vid rets slut 8 625 362 16 347 809

Transaktion 09222115557513170352

Signerat NE, TP, TE, MA, LJ, HA, CB
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar ér det styrelsen som dr behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2022.

Anldggningstillgingar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddéms vara 42 ar.
Avskrivning sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,5 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pé inventariernas anskaffningsvarde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 21 537 353 kr (foregdende
ar 21 537 353 kr)

Transaktion 09222115557513170352

Signerat NE, TP, TE, MA, LJ, HA, CB
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Not 2 Nettoomsiittning
I arsavgiften ingar vérme, vatten, kabel-TV och bredband. EI-IMD debiteras separat efter forbrukning
2023 2022
Arsavgifter bostider 19 296 696 18 543 351
Hyresintikter 1205 480 1219 105
El, momsreg 1209 571 734 010
21711747 20 496 466
Not 3 Ovriga intikter
2023 2022
Ovriga intikter 352 557 340 529
Erséttning forsakringsskador 14 376 51450
Elstod 1072289 0
1439 222 391979
Not 4 Reparationer
2023 2022
Material i Iopande underhall 24 883 17 460
l6pande underhall hissar 19 052 23412
Reperation lokaler 5334 4263
Loépande underhall av bostéder 48 840 19 506
Loépande underhall av gemensamma utrymmen 121 792 216 792
Lopande underhall tvéttutrustning 210 634 78 113
Lopande underhéll av installationer 150232 13 686
Lopande underhéll Va/sanitet 66 821 65 897
Loépande underhall virme 112 241 45 188
Lopande underhall ventilation 7519 15812
Lopande underhall el 129 202 76 947
Loépande underhall tele/TV/passagesystem 93 730 54 037
Loépande underhall av huskropp utvandigt 57 991 61 300
Lopande underhéll av markytor 297 087 67916
Lopande underhéll av garage och p-platser 20417 39975
Forsédkringsskador 223193 121 146
1 588 968 921 450

Transaktion 09222115557513170352
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Not 5 Planerat underhall
2023 2022
Planerat UH gemensamma utrymmen 372417 355672
Palnerat UH va/sanitet 327509 348 692
Planerat UH vérme 0 289 745
Planerat UH markytor 237287 291 083
Planerat UH tvittutrustning 53 895 43 297
Planerat UH virme 309 375 3094
Planerat UH el/tele 454 678 0
Planerat UH av byggnader utvandigt 104 949 0
Planerat UH bostédder 196 750 0
Planerat UH hissar 85500 0
Planerat UH TV/antennutrustning 59 825 0
2202185 1331583
Not 6 Driftskostnader
Ny tomtréttsavgild kommer gélla fr.o.m 2027-01-01
2023 2022
Fastighetsskotsel och lokalvéard 3253 991 3 549 800
El 2477178 2 004 732
Uppvarmning 2076 042 2 082 220
Vatten 1369 131 1114113
Sophédmtning 643 213 880990
Ovriga avgifter 1144 217 1 097 584
Tomtrattsavgild 1362 300 1372679
12 326 072 12102 118
Not 7 Ovriga kostnader
2023 2022
Forvaltningsarvoden 380619 338 646
Revisionsarvoden 30350 25875
Ovriga kostnader 1138 394 829 323
1549 363 1193 844

Transaktion 09222115557513170352

Signerat NE, TP, TE, MA, LJ, HA, CB
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Not 8 Anstillda och personalkostnader
2023 2022
Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode 229174 213 000
Revisionsarvode 29 720 29 465
Loner och erséttningar 162 392 145 436
421 286 387 901
Sociala kostnader
Sociala kostnader 91 196 84 242
91 196 84 242
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 512 482 472 143
Not 9 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaftningsvirden 95 954 358 94 074 951
Arets investeringar, relining och laddstolpar 16 767 762 2052132
Reducering moms -172 725
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 112 722 120 95 954 358
Ingéende avskrivningar -42 346 890 -40 124 654
Arets avskrivningar -1 705 837 -2222 236
Utgdende ackumulerade avskrivningar -44 052 727 -42 346 890
Bokfort virde byggnader och mark 68 669 393 53 607 468
Taxeringsvérden byggnader 225934 000 225934 000
Taxeringsvérden mark 74 000 000 74 000 000
299 934 000 299 934 000
Not 10 Pigaende nyanlidggningar och forskott
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaftningsvirden 8 186 146 1 596 822
Arets investeringar 8710773 8 899 252
Omklassificeringar relining och laddstolpar -16 767 762 -2309 928
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 129 157 8 186 146
Utgdende redovisat virde 129 157 8 186 146

Pégaende byggnation avser tappvatten. Man &r bara i borjan och har ingen betalplan eller tidsplan.

Transaktion 09222115557513170352
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Not 11 Andelar

HSB Malmé
Fonus
Andel Lindeborg ekonomiksa férening

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna ranteintakter

Upplupen intékt el

Forutbetald fastighetsforsékring

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 14 Kortfristiga placeringar

Fast rédnteplacerng HSB Malmo
Egen BR, kortfristigt bruk
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiaende redovisat virde
Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Avsittning
lanspréktagande

Transaktion 09222115557513170352
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Anskaffn.
virde

500

492

137 650
138 642

2023-12-31

1073 744
461 563
1535307

2023-12-31

31945
494 395
486 812
866 709

1879 861

2023-12-31

6 300 000
332 000
6 632 000

6 632 000

2023-12-31

15 191 647

2489 000
-2202 184
15 478 463

Bokfort
virde
500

492

137 650
138 642

2022-12-31

16 654
358 038
374 692

2022-12-31

19 071
286 525
445 777
861 449

1612 822

2022-12-31

13 800 000
332 000
14 132 000

14 132 000

2022-12-31

14 845 230

1 678 000
-1 331 583
15191 647
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Not 16 Stallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sdkerheter

Not 17 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31

57 621 500
57 621 500

2022-12-31

57 621 500
57 621 500

15 320 195 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre dn 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktér och ldénen omsétts vid forfall.
Faktiska armorteringen under éret for den totala skulden ar 327 792 kr

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen

Beridknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Swedbank
Nordea Hypotek

Not 19 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens kéllskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Depositioner och forskott-kortfristiga
Inre fond

Transaktion 0922211555751

Raéntesats
%

4,557

0,53

2,74

4,11

4,62

3170352

2023-12-31

15320 195
16 114 479
31434 674

2022-12-31

31745 586
0
31 745 586

Datum for
omsittning
2024-06-17
2023-09-20
2023-11-16
2026-04-24
2024-06-17

Lanebelopp
2023-12-31
3 249 985

16 281 471
11903 218
31434 674

Lanebelopp
2022-12-31
3 284 465

6 262 626
5750 032
16 448 463

31 745 586

2023-12-31

58 137
38742
3 830
260 269
360 978

Signerat NE, TP, TE, MA, LJ, HA, CB

2022-12-31

57272
40 248
6 980
274 238
378 738
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rdntekostnader-14n 192 427 35740
Forutbetalda hyror och avgifter 1939 550 1 890 104
Upplupen virmekostnad 301 162 356 062
Upplupen elkostnad 296 066 298 319
Upplupen kostnad extern revisor 28 600 26 000
Ovriga upplupna kostnader 37 456 402 405
2795 261 3008 630
Malmo den
Niclas Ellberg Marie Astradsson
Ordforande
Tomas Engstrom Tommy Persson
Var revisionsberéttelse har lamnats
Borevision AB Lena Jonsson
Av HSB riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor

Henrik Akesson
Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557513170352 Signerat NE, TP, TE, MA, LJ, HA, CB




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaémman i HSB Brf Lindeborg i Malmé, org.nr. 746001-0759

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Lindeborg i
Malm for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionshevis som ar
tillrackliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter &r hégre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, mste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsheréttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande hild av

foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557513298520

Signerat LJ, HA, CB



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lindeborg i Malmd fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma féreningens ekonoﬂmiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot gllampl|g§ dlelar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd

Digitalt signerad av

Camilla Bakklund Lena Jonsson Henrik Akesson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Lindeborg i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

NICLAS ELLBERG P X

Ordforande BankiD
E-signerade med BankID: 2024-03-19 ki. 11:28:28

TOMAS ENGSTROM N e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-19 kl. 12:28:19

LENA JONSSON P )

BankID

Revisor
E-signerade med BanklID: 2024-03-21 kl. 19:09:09

CAMILLA BAKKLUND P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-22 kl. 09:51:55

TOMMY PERSSON )

Ledamot Fantt®
E-signerade med BankID: 2024-03-19 kl. 17:50:02

MARIE ASTRADSSON i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-20 kl. 12:40:08

HENRIK AKESSON i

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-21 kl. 09:38:41

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberiéttelsen fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Lindeborg i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjidnst i samarbete med Scrive.

LENA JONSSON i e

BankID

HENRIK AKESSON i

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-21 kl. 09:41:40

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-21 kl. 18:59:57

CAMILLA BAKKLUND P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-22 kl. 09:51:44

HSB - dir mdjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsriéttsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgéar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med 4rets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgédngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omfoérhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sikerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under &ret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende dr viktiga. Frdga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



Brf.Lindeborg Arstimma april 2024

Valberedningens forslag Arvoden

Valberedningens forslag till arvoden &r 2024 (Foljer Inkomstbasbelopp)

Styrelsen 3 basbelopp att fordela

Revisorer 0.4 basbelopp delas pa tva personer
Valberedning 0.3 basbelopp delas pa tre personer
Styrelsesuppleanter 0.015 basbelopp per bevistat mdote
Revisorsuppleant 0.015 basbelopp per bevistat mote
Ersittning for forlorad arbetsfortjanst

for uppdrag 1 foreningen.

Den faktiska forlusten mot uppvisande av underlag.

Milersittning for kérning av egen bil utgar enligt

statlig norm och bestimmelse, nir det finns behov av det.

Tva personer som ansvarar for uthyrning av mébler,
nycklar till aktivitslokaler, samt diverse maskinell
utrustning. 0.2 basbelopp att fordela.
Fritidskommitte om sddan viljes pa fem personer
utgar 1 basbelopp att fordela.

Valberedning: Benthon Tisell (sammankallande)

Lena Malmgqvist

Gert Malmgren

Oforandrat

Ofo6riandrat

Oforandrat

Ofo6randrat

Oforandrat

Oforandrat

Oforandrat

Oforandrat

Oforandrat



Brf Lindeborg

Arstimma april 2024
Valberedningens forslag
Ordinarie styrelse ledarméter Tommy Persson omval 2 &r 2024 - 2026
Nicklas Ellberg omval 2 ar 2024 - 2026
Susanne Ekqvist  fyllnadsval 1 ar 2024 - 2025
Marie Astradsson vald 2 &r 2023 — 2025
Ovriga nominerade: Ingen
Suppleanter: Ante Persson omval 1 ar
Ted Andersson omval 1 &r
Gustav Lundqvist nyval 1 ar
Ovriga nominerade: Mats Johan Hojman
Jan Persson
Revisorer: Henrik Akersson omval 1 &r
Bo-Arne Lundahl nyval 1 &r
Suppleant: Robert Andersson nyval 1 ar
Ovriga nominerade: Ingen
Val protokolljusterare: Utses och viljs pa stimman
Val av rostréknare: Utses och viljs pa stimman

Arvoden: Valberedningen foreslar oférdndrade arvoden (foljer inkomstbasbeloppet)

Valberedning har varit: Benthon Tisell (sammankallande)
Lena Malmqvist
Gert Malmgren









Styrelsens yttrande — Motion Hissar

Motionarerna foreslar att foreningen installerar hissar i laghusen likt det som BRF Nydala har
gjort.

Styrelsen har undersokt vad det skulle innebara kostnadsmassigt och fatt ett pris pa ca 15
miljoner per trapphus for en liknande 16sning som BRF Nydala vilket skulle innebara en
investering pa totalt 135 miljoner. En enkel 6verslagsberdkning med en avskrivningstid pa 25
ar visar att avgiften skulle behdva héjas med ca 2’500 kr extra per lagenhet och manad
utdver de planerade avgiftshojningarna.

Styrelsen har ocksa undersokt mojligheten med en enklare I16sning som skulle innebara att
man bygger in en hiss i de befintliga trapphusen utan att bygga till ett nytt trapphus, en sadan
|6sning skulle kosta ca 45 miljoner och paverka framkomligheten i de befintliga trapphusen.

Styrelsen ar i sak positiva till motionarernas férslag men anser att kostnaden for
investeringen skulle medfora sa stora avgiftshojningar att det inte ar ekonomiskt forsvarbart
for var forening.

Styrelsen foreslar stamman besluta:

att avsla motionen



Styrelsens yttrande Motion - Gastlagenhet

Motionarerna foreslar att féreningen anpassar och ger mojlighet till uthyrning av
foreningslokalen.

Foreningslokalen ar avsedd for gemensamma aktiviteter och méten i féreningens regi sdsom
studiecirklar, styrelsepersonliga triffar med medlemmar utdver “Oppet Hus”, fér mindre
informella medlemstraffar for gemensamt andamal, diverse byggmoten, utlaning till
medlemmar for duschmgjlighet och kortare dagsvistelse vid renovering.

Att hyra ut lokalen skulle minska ovan tillganglighet och tryggheten for medlemmarna genom
minskad kinnedom om vem som vistas inom foreningens fastighet.

Foreningslokalen ar inte anpassad for att fungera som en dvernattningslagenhet. Lokalen ar
moblerad for ovan aktiviteter. Det finns inget utrymme for ommaoblering och férvaring av
befintlig moéblering vid uthyrning.

Foreningslokalen ar placerad i fastighet med grannar i narhet som kan bli stérda av ljud och
rorelser fran externa gaster. Att hyra ut lokalen skulle medfora 6kad risk for brytande mot
féreningens ordningsregler och forsamrade relationerna mellan oss medlemmar.

Uthyrning kraver en fortldpande organiserad administration infor uthyrning, och efter
uthyrning, vilket féreningen inte har tillgang till. Skapande av en sadan resurs kommer att
medfora en 6kad féreningsbudget.

Styrelsen foreslar stimman besluta:

att avsla motionen



EGNA ANTECKNINGAR







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsréttsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a 16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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