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1. Allmanna forutséttningar

Bostadsréttsféreningen Spelmansplatsen med organisationsnummer 769629-8566
har registrerats hos Bolagsverket och har till indamal att frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till féreningens
medlemmar upplata bostadsldgenheter, och i forekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begréansning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet dven i ovrigt
framja bostads-ratten som uppldtelseform.

Styrelsen har i enlighet med 3 kap 1 § bostadsréttslagen upprattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet, som ligger till grund for féreningens
beslut om férvérv av fastigheten genom ombildning fran hyresrétt till bostadsritt.

Berékningen av féreningens &rliga kapital- samt driftskostnader grundar sig pa
faktisk férbrukning och vid tiden fér planens upprattande kénda férutséttningar.
Kopeskillingen &r avtalad mellan séljaren och féreningen genom kdpekontrakt.

Reparationsfonden &r 50 000 kronor och baseras pé4 att stérre underhalisarbeten
inte berdknas komma att krévas under de kommande 11 &ren, d& omfattande
renoveringsarbeten utférts under 2015. Planmassiga avsattningar till
underhalisfonden kommer arligen att géras med 28 149 under perioden.
Fastighetens skick fére renovering &r nirmare beskrivet i teknisk besiktning utférd
av Lars Nylund, Nylund konsulterande ingenjérsbyrd AB den 25 mars 2015. De
renoveringsarbeten som utférts beskrivs nedan i avsnitt 3.

Fastigheten &r idag taxerad som 223, smahusenhet, med lokaler. Andring av
fastighetskod till 320 har pabdrjats. Tilltradet till fastigheten samt upplételser av
bostadsréatterna beréknas ske under augusti manad 2015 eller den senare dag da
den ekonomiska planen blivit registrerad hos Bolagsverket.

Lagenheterna 1001, 1101,1201 kommer att upplétas direkt efter forvarvet, da det
redan finns kopare till Iagenheterna.

Forvéarvet sker genom en ren fastighetsférsaljning dar bostadsrittsféreningen
forvarvar fastigheten ifrdn Xamifastighetsbolag AB 559003-4004 som innchaller
fastigheten.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Kommun

Férsamling

Adress

Tomtens areal

Antal byggnader
Rattigheter

Planbestammelser

Kalltorp 15:19 (nedan kallad fastigheten)
Goteborg

Harlanda

Spelmansplatsen 6

600 m2

1

Saknas

3. Beskrivning av byggnaden och generell beskrivning av lagenheterna

Byggnadsér

Vardeéar

Antal bostadslédgenheter
Antal lokaler

Bostadsyta

Lokalyta

Byganadstyp

Grundlaggning
Bjalkiag
Yttertak

Fasad

1929
1929

3

2

368 m2

80 m2
Samtliga lokaler kommer att hyras ut som
kontor. WC/dusch samt pentry finns

Smahusenhet, med lokaler i 2 1/2 plan samt
kallare

Betongplatta pa mark
Tré
Takpannor

Tra
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Uppvérmning

Ventilation
El
VA

Fdnster

Dérrar

l.&genheterna

Lokaler

Gemensamma anordningar

Férrad

Underhéllsbehov

Forsakring

Fiarrvarme, vattenburen varme genom
radiatorer

Sjélvdrag
Gruppcentraler i lagenheterna och i killaren
Kommunalt el- resp VA-nit

Treglas trafonster, 6ppningsbara samt
tvaglasfonster.

Entrédérrar i tra.

L&genhet 1001 och 1101 har helt nybyggda kék
med kyl/frys, hall, inbyggnadsugn och micro,
flakt, diskmaskin, tvattmaskin och torktumlare.
Badrum i [agenhet 1001 &r helt nyrenoverat.
Badrummet i lagenhet 1101 &r i gott skick,
renoverat omkring 2010. Parkett alternativt
klinker i alla rum, tapetserade viggar,
porttelefon m.m. Lagenhet 1201 &r i bra skick
men badrum behéver renoveras inom fem &r.
Lagenheten har kék med kyl/frys, hall,
inbyggnadsugn och micro, flakt, diskmaskin,
tvattmaskin och torktumlare. Parkett alternativt
Klinker i alla rum, tapetserade vaggar,
porttelefon m.m.

Tvé lokaler pa ca 40 kvm per lokal. Lokalerna &r
i mycket gott skick med de bekvamligheter man
kan 6nska, sdsom internet, kok, we m.m..

Tomtmark med grésmatta.

Lagenheterna har férrad i anslutning till
fastigheten.

Fastigheten &r byggd 1929 och I6pande
underhéllen. Fastigheten har genomgatt en
renovering under 2015, innefattande malning
och reparation av fasad och fénster, badrum,
kok m.m. Parkeringsplatser, 3 st. har
fardigstélits. Det planeras inga underhalls-
dtgérder de ndrmsta 11 &ren.

Bostadsréttsidreningen kommer att teckna
fullvérdesforsakring for fastigheten samt
ansvarsforsékring for styrelsen.



2015090202622

4. Taxeringsvérde (beriknat)

Byggnad
Mark

Totalt

2914 000
2 158 000
5072 000

5. Anskaffningskostnad vid fastighetsférvirv BRF

Férvarvspris Kélitorp 15:19:
Lagfartskostnader: 1,56%
Pantbrevskostnader:
Kassalikviditet:
Reparationsfond
Féreningsbildning

Summa total och slutligt kéind

anskaffningskosinad:

6. Finansieringsplan

Lanebelopp Rinta
2 500 000 2,67%
500 000 1,68%
3 000 000
Insatser

Finansiering totalt

12 220 862
184 138
20 000
50 000
75 000
12 550 000
Arlig
Bindningstid Réntekostnad Amortering
5ar 66 750 32731
rorlig 8 400
Viktad medelrénta
2,51% 75150 32731
9 550 000
12 550 0600

Surmma
utbetalning
99 481
8400

107 881
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7. Redovisning av féreningens arliga kostnader

KAPITALKOSTNADER
Rédntor: 75150
Avskrivningar: 32731
DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnader
varav Férsakring 9000
Fastighetsel 10 000
Virme 35000
Vatten, avlopp 10 000
Sophdmtning 3 000
Fastighetsskotsel 10000
Ekonomisk farvaltning -
Revisor 10 000
Ovrigt 8 700
95 700
OVRIGA KOSTNADER
Kommunal fastighetsavgift: 3729
Statlig fastighetsskatt: 4010
Avsdttning for underhall i enlighet med féreningens stadgar: 28 149
SUMMA KOSTNADER AR 1, SEK 239 469

Féliande typ av driftskostnader tillkommer fér bostadsréttsinnehavaren och skall betalas
direkt

till leverantér; Hushdllsel, vars kostnad beréknas till ca 3 000.- per 6r och hushall.

8. Redovisning av féreningens &rliga intikter

INTAKTER Lokalhyror: 56 000
Arsavgifter: 163 795
Hyror P-platser: 20 000
SUMMA INTAKTER AR 1, SEK: 239 795

RESULTAT EFTER AVSKRIVNINGAR OCH FONDAVSATTNING : 326
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9. Lagenhetsforteckning

Ligenheter
Beteckning
1001
1101
1201

Summa
hostadsrétt:

Lokal 1
Lokal 2
Summua lokal:

Antal rum
4l 5
4till 5
3till 4

Area
155,0
155,0
58,0

368,0

40,0
40,0
80,0

Andelstal
40,2180%
40,2180%
19,5641%

100,0000%

Insats

4 400 000
3 900 000
1250000

9 550 000

Arsavgift
65 875
65 875
32 045

163 795

Arshyra
28 000
28 000
56 000



: 10. Ekonomisk prognos BRF Spelmansplatsen

EKONOMISK PROGNOS
Lopande penningvérde

A
Langskuld

S

<D
KARITALKOSTNADER

dEnerantor

1Ryskrivningar

Tt

o

Ly}
DRIFTSKOSTNADER

Driftskostnader

OVRIGA KOSTNADER
Koi..munal fastighetsavgift:
Statlig:

INTSKTER EXKL ARSAVGIFTER
Hyi ur lokaler:
Hyror p-platser

Rénteintdkter

AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR
Amorteringar 14n
Avsittningar underhéll

PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Laneréntor, viktat medel
Intéktsrantor, viktat medel
Inflation
Total bostadréttsarea:

NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokostnader
Nettoutbetalningar

Ar
1

3 000 000

107 881
75 150
32731

95 700
95 700

7739
3729
4 010

-76 000

-56 000

-20 000
0

60 880
32731
28 149

2,51%

0,00%

1,00%
368

1632 469
135 320

N VANDIG NIVA PA ARSAVGIFTER

Lopande penningvérde, totalt
Lopande penningvirde/kvm
Fast penningvérde, totalt

Fast penningvarde/kvm totalt

Kassa:*

Not 1:*

163 469
444
163 469
364

78 149

2967 269 2934537 2901806 2869075 2836343

107 061
74 330
32731

96 657
96 657

7 816
3766
4 050

-76 760

-56 560

~20 200
0

61 162
32731
28 430

2,51%

0,00%

1,00%
368

163 205
134 775

163 205
443
161 851
440

106 579

106 241

73 510
32731

97 624
97 624

7 895
3 804
4 091

-77 528

-57 126

-20 402
0

61 446
32731
28 715

2,51%

0,00%

1,00%
368

162 947
134 232

162 947
443
160 248
435

135 294

4

105 422

72 690
32731

98 600
98 600

7 973
3842
4132

-78 303

-57 697

-20 606
0

61733
32 731
29 002

2,51%

0,00%

1,00%
368

162 694
133 692

162 694
442
158 662
431

164 296

104 602
71 870
32 731

99 586
39 586

8 053
3 880
4173

~79 086

-58 274

-20 812
0

62 023
32731
29 292

2,51%

0,00%

1,00%
368

162 447
133 155

162 447
362
157 091
427

183 588

103 782
71 050
32731

100 582
100 582

8134
3919
4 215

~79 877

-58 857

-21 020
0

62 316
32731
29 585

2,51%

0,00%

1,00%
368

162 205
132620

162 205
360
155 535
423

223173

11

2 672 687

99 682
66 951
32731

105 712
105 712

8 376
4119
4 257

-83 951

-61 859

-22 092
0

63 825
32731
31 094

2,51%

0,00%

1,00%
368

160 913
129 819

160 912
353
154 333
419

341 514

Kassan byggs upp med underhélisfonderingen arligen d4 fastigheten ar nyrenoverad
vid upplatelsen och underhillsinsatser inte férutses behévas under perioden,
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11. Kénslighetsanalys BRF Spelmansplatsen

KANSLIGHETSANALYS |
Lépande penningvérde

Ar 1 2 3
Huvudalternativ enl
ekonomisk prognos
Nettokostnader SEK 161458 161175 160 896
Nettoutbetalningar SEK 133310 132745 132182
Nettokostnader SEKKVMIBRYAR 438 438 437
Nettoutbetalningar
SEK/KVM/(BR)/AR 362 361 359
Huvudalternativ men 1% 1% 1%
lanerénta +1 procentenhet
Nettokostnader SEK 191459 190 848 190 242
Nettoutbetalningar SEK 163 310 162 417 161 527
Nettokostnader SEK/KVMIBRY/AR 520 519 517
Nettoutbetalningar
SERKVMI(BRIAR 444 441 439

Andring av nédvindig niva pa

arsavgift per kvim, SEK 82 81 80
Huvudalternativ men 1% 1% 1%
inflation +1 procentenhet

Nettokostnader SEK 161459 161716 161 443
Nettoutbetalningar SEK 133310 133002 132 441
Nettokostnader SEK/KVMIBRYAR 439 439 439
Nettoutbetalningar

SEK/KVMI(BRYAR 362 361 360
Andring av nédvindig niva pa

arsavgift per kv, SEK - 1 1

12. Kénslighetsanalys 2 BRF Spelmansplatsen

4 5 6
160623 160355 160093
131621 131063 130508

436 436 435
358 356 355

1% 1% 1%
189641 189046 188 456
160 639 159754 158871

515 514 512
437 434 432
79 78 77

1% 1% 1%

161176 160913 160 656
131883 131328 130775
438 437 437
368 357 365
1 1 1

Styrelsen uppréttar inte kanslighetsanalys 2 eftersom samtliga bostéder
kommer att upplatas med bostadsratt nédr bostadsrattsféreningen

férvérvar fastigheten.

i1
158 866
127 772

432
347

1%

185 582
154 498

504
420

73
1%

168 457
128 052

433
348
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Styrelsen

Karl Fréndesjij

Hans Yngve Rittsjo

%%Mé/ /2/

Anne-Marie Rittsjo
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Skoldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fér det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsréttsféreningen Spelmansplatsen (769629-8566) i Géteborgs
kommun far hdarmed avge féljande intyg:

De faktiska uppgifterna som 1amnats i planen, stimmer éverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kénda av mig. Planen innehdller uppgifter som &r av
betydelse for beddomandet av féreningens verksamhet. | planen gjorda berikningar &r vederhaftiga
och planen framstar som hallbar.

Jag anser att férutséttningarna for registrering eniigt 1 kap 5 § bostadsrattslagen &r uppfylida.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som allmant omddme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Goteborg 2015-08-31

N~ A

Gunnar Skdldeberg

Gunnar Skdéldeberg Konsult AB

Av Boverket forordnad intygsgivare

Underlag som varit tillgangligt vid planens bedémande:
= Registreringsbevis
. Foreningsstadgar
. Fastighetsdatautdrag
. Tekniskt besiktningsutladtande
] Kopeavtal
- Laneoffert
n Taxeringsvérdesherékning
" Lokalhyresavtal, 2 st

" Granskningsbestélining

GUNNAR SKOLDEBERG KONSULT AB
THORILD WULFFSGATAN 16, 41319 GOTEBORG TEL 031-312 03 77 MOBIL 0706-400 785 INFO@SKOLDEBERG.SE WWW.SKOLDEBERG SE
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WA HLITN

———— EST. 1984

INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, har for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen
(1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen
Spelmansplatsen (org nr 769629-8566).

Stadgar Registreringsbevis
Fastighets Fakta Uppdragsbeslut
Finansierings (SEB) Képekontrakt
Hyresavtal Besiktningsprotokoll

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av fore-
ningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och
stammer 6verens med innehallet i tillgangliga handlingar och i évrigt med férhai-
landen som &r kénda. De i planen gjorda bergkningarna ar vederhéftiga och pla-
nen framstar som héallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas
minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Pa grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa
tillforlitliga grunder.

Till grund fér denna beddmning ligger att affaren med fastigheten genomférs i en-
lighet med det pris, de kostnader samt 6vriga ekonomiska férutsattningar och vill-
kor som anges i den ekonomiska planen.

Det noteras att Gkas den i planen upptagna avskrivningen kan det leda till en re-
sultatmassig forlust for féreningen (6kad avskrivning paverkar dock inte likvidite-
ten).

Goteborg den 31 augusti 2015
- <D

D

Advokatfirman Wahlin
Av Boverket férordnad intygsgivare

ADVOKATFIRMAN WAHLIN AB TELEFON  +46 31-743 73 DD BANKGIRO 501.2919
BOX 11909, 404 39 GOTEBORG TELEFAX +4631-743 73 20 ORG NR 556834-1027
BESOKSADRESS E-POST wahlin@wabhlinlaw.se ~ ADVOKATBYRAN INNEHAR F-SKATTSEDEL

OSTRA HAMNGATAN 19 GOTEBORG



