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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF NOCKEBYLUNDEN

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrikning 9
Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

/

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frin det gdngna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgi i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ér ékta eller oékta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som iger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfor hela kostnaden pi en ging, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ér sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ir en spegling av foreningens ekonomiska stllning vid en viss tidpunkt. I en &rsredovisning
ar det alltid rikenskapsarets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som dr “balansen” i
balansrikning.

KASSAFLODESANALYS
Kassafldet ir bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ginger siger
kassaflddesanalysen mer in resultatrakningen. Hir kan man utlisa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara
vad siffrorna innebir. For att du som liser rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken rianta
de har och nir det 4r dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststéilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar galler dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning,

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2014-08-22.

Sdite

Foreningen har sitt site i Stockholms Kommun.

Akta forening
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Féreningen iger och forvaltar fastigheten Ceremonien 5. Féreningen har 117 bostadsritter om totalt 8 729
kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa.

Styrelsens sammansttning

Lars Skold Styrelseledamot, Ordfoérande
Berit von Sydow Styrelseledamot, Kassor
Michael Regos Hansson  Styrelseledamot

Olof Malmstrém Styrelseledamot

Marc Gynning Styrelseledamot

Per Jaighammar Suppleant

Julia Hennerberg Suppleant

Tomas Jall Suppleant

Jonatan Dehnisch Suppleant//
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Valberedning
Bengt Bodell och Ernst Wingborg.

Firmateckning
Foreningen tecknas av tva ledaméter i férening

Revisorer

Marcus Petersson  Auktoriserad revisor ~ Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sammantréiden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2022-05-11. Styrelsen har under verksamhetsiret haft 11 protokollférda
sammantriden. I november holls ett extra medlemsméte i samband med forestiende avgiftshojning samt

redovisning och forankring av pagéende projekt.

Utforda underhall under dret
Féreningens 5-arsgaranti med JM gick ut den 2 februari 2022. Under hosten 2021 genomfordes en

garantibesiktning av samtliga ligenheter. JM har under aret atgirdat sa gott som samtliga anmérkningar.
Det arliga filterbytet i samtliga ligenheter dgde rum i juni och utfordes av Stockholms Bostadskontroll.

I slutet av dret beslutade styrelsen att tidigareligga planerat byte av vart lassystem till ytterdérrarna. Detta till
foljd av ett antal inbrottsforsok som drabbat foreningen. Vi har ersatt ett system med koder till ett brick- och
telefonsystem.

Planerade underhdll
Under aret har planeringen av nya laddplatser samt inforande av gemensamhetsel pagtt. Tanken dr att vi

skall ha ett gemensamt uppligg géllande laddplatserna med de tva dvriga foreningarna inom
Gemensamhetsankiggningen (GA). En 6verenskommelse har triffats och planerna ir att de nya laddplatserna
skall vara klara till sommaren. Brf Nockebylunden kommer att byta ut de 8 befintliga platserna till 36 nya
laddplatser.

Gemensamhetselen ir beriknad att vara installerad under sommaren.

Vi har ett antal trasiga trappsteg i var huvudentré. Detta ér planerat att atgirdas i borjan av dret 2023.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko AB

Teknisk forvaltning Bredablick Forvaltning AB
Hissar Kone AB
Vinterskotsel (GA) Markservice AB

Tradgard (GA) Hillbillies
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens ekonomi dr god och visar ett positivt resultat. P grund av okande kostnader for bl a fiarrvirme,
varmvatten, el och rintor genomforde foreningen en avgiftsh6jning i december 2022.

I juni omsattes ett av foreningens fyra lan fran bunden till rorlig rénta. Pa detta lan pausades amorteringarna
i syfte att stirka foreningens likviditet. Ytterligare ett av lanen skall omsittas under 2023.

I resultatet ingér avskrivningar, vilket 4r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens fastighet, och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningens likviditetsflode, som éven innefattar finansieringen, innebir ett negativt kassaflode. 1
kassaflédesanalysen aterfinns mer information om drets likviditetsflode.

Gemensamhetsanliggning (GA)

Foreningen ingir i en gemensamhetsanliggning tillsammans med Brf Nockeby Terrass och Brf Nockeby
Backe. Ekonomin for GA skéts av Brf Nockebylunden och kan ses i var resultatrikning. Var andel av
kostnaderna ar 50,65%. (117 lagenheter av totalt 231). GA ansvarar for savil sommar- som vinterunderhall.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 177 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 17. Det har under aret skett 15 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kiparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 = 1 208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022 = 483 kronor) vid
varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2021 = 4 830 kronor/per ér och tillstdnd).

/
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 8357735 8206 322 8073 810 8192 204
Resultat efter fin. poster 158 587 393 811 508 086 851 419
Soliditet, % 81 80 79 79
Yttre fond 1192 963 931093 669 223 407 353
Taxeringsvirde 433 600 000 306 000 000 306 000 000 306 000 000
Bostadsyta, kvm 8729 8729 8729 8729
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 707 697 697 EX]
Lan per kvm bostadsyta, kr 12 456 12 817 13202 13 587
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,25 1,12 1,10 1,10
Beldningsgrad, % 19,08 19,54 20,03 20,50

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 drs resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 238 570 000 - - 238570000
Upplatelseavgifter 220 000 000 - - 220000000
Fond, yttre underhall 931 093 - 261 870 1192 963
Balanserat resultat 1837 684 393 811 -261 870 1969 625
Arets resultat 393 811 -393 811 158 587 158 587
Eget kapital 461 732 588 0 158587 461891175
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1969 625
Arets resultat 158 587
Totalt 2128212

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing fond for ytt
eservering fond for yttre _
underhall
Balanseras i ny rakning 1 866 342
2128212

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rinteintédkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

8357735
8357735

-2 392 647
-1313924

-247 737
-2 867 748

-6 822 056

1535679

72
-1377 164

-1377 092

158 587

158 587

2021-01-01 -
2021-12-31

8206 324
8206 324

-2251049
-1174 212

-246 140
-2 867 748

-6 539 149

1667 175

0
-1273 365

-1273 365

393 811

393 811

4
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Balansrakning
Tillgangar
Anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anliggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

Arsredovisning 2022

2022-12-31

569 838 898
81050

569 919 948

569 919 948

22 238
94 176
822 846

939 260

1925 648
1925 648

2 864 908

572784 856

2021-12-31

572 550 329
0

572 550 329

572 550 329

19312
- 73 869
828 157

921 338

2 198 904
2198 904

3120 242

575670 571
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

458 570 000
1192963

459 762 963

1969 625
158 587

2128212

461 891 175

13,15 52 580 000
52 580 000

13 56 150 000
546 624
156 000
150 000
14 1311057

58 313 681

572 784 856

2021-12-31

458 570 000
931093

459 501 093

1837 684
393 811

2231495

461 732 588

81 390 000
81 390 000

30 490 000
563 033
140 000
159 697

1195253

32 547 983

575670 571
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingér i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran l16pande verksamhet

Kassaflode fran férindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av lingfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

2198 904
158 587

0
2 867 748
0
0

3026 335

-17 922
105 698

3114111

0
-237 367
-237 367

0
0
-3 150 000

-3 150 000

-273 256

1925 648

2021-01-01 -
2021-12-31

2252648
393 811

0
2 867 748
0
0

3261 559

-22 650
67 347
3 306 256

0
0
-3 360 000
-3 360 000

-53744 |

2198904
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Nockebylunden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allminna rid 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt éver den bedémda ekonomiska livskingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbattringar 10 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgingar viirderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pa ett ir eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Gemensamhetsanldggning 488 518 451 250
Hyresintakter, garage/p-platser 1 199979 1179019
Arsavgifter, bostider 6 167 309 6086 172
Arsavgifter, bredband och TV 308 880 308 880
Arsavgifter, varmvatten 117 485 122 091
Ovriga intékter 75 564 58 912

Summa 8 357 735 8206 324
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stadning

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparation och underhéll bostider

Reparation och underhdll gemensamma utrymmen

Reparation och underhall hissar

Reparation och underhall installationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophémtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband och TV
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Ovrigt

Summa

Arsredovisning 2022

2022
154 139
197 724

24 925
111 958
59 680
548 426

2022

8 565
15599
47 830
157 373
229 367

2022

542 417
124 368
389 455
90 512
1146 752

2022
304 575
77 527
86 000
0

468 102

2021
127 440
189 415

18 750
107 509
0

443 114

2021

68 745
0

3318
339917
411979

2021
337 308
108 584
434916

63414
944 222

2021
304 142
61 899
70 000
15 693
451734
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Gemensamhetsanliggning
IT-tjanster

Revisionsarvoden

Serviceavgifter till BRF-organisation
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Arvode, valberedhing
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Sumima

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

Arsredovisning 2022

2022
131043
36 063
998 842
17 952

37 186

13 342

79 497
1313924

2022

6 000
48 536
193 201
247 737

2022
1376 864
300

1377 164

2021

120 588
28 896
899 534
12 962

27 282
13134

71 816
1174212

2021

6 000
50 341
189 799
246 140

2021
1271578
1787
1273 365
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Not 10, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgiende ackamulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

1 utgdende restviirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Momsfordran

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband och TV
Fastighetsskotsel
Forsakringspremier

Forvaltning

Upplupen intikt, varmvattenforbrukning
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
585 490 000 585 490 000
156 317 0

585 646 317 585 490 000
-12 939 671 -10071 923
-2 867 748 -2 867 748
-15 807 419 -12 939671
569 838 898 572 550 329
239978 700 239978 700
284 600 000 202 000 000
149 000 000 104 000 000
433 600 000 306 000 000
2022-12-31 2021-12-31
20 164 0
71785 70953
2227 2916

94 176 73 869
2022-12-31 2021-12-31
75998 75998

0 49170

87 323 69 588

30 890 29933
44780 47 525

583 855 555943
822 846 828 157
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Not 13, Skulder till Villkorsindringsdag
kreditinstitut

Stadshypotek AB 2023-06-01
Stadshypotek AB 2023-03-01
Stadshypotek AB 2025-06-01
Stadshypotek AB 2024-06-01
Summa

Varav kortfristig del

Réntesats
2022-12-31
0,91 %
3,38 %

1,68 %

0,90 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.
Lin med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

Arvode inkl. sociala avgifter

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Renhéllning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa

Not 15, Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Arsredovisning 2022

Skuld
2022-12-31
27 130 000
27 340 000
27 130 000
27 130 000

Skuld
2021-12-31
27 970 000
27 970 000
27 970 000
27 970 000

108 730 000 111 880 000

56 150 000

2022-12-31

161 886
103 563
712219
14 824

62 795
179 460
22 354

53 956
1311 057

2022-12-31

127 000 000
127 0060 000

2021-12-31
161 886

74 890

631 819

0

66572

146 843

18 564

94 679
1195253

2021-12-31
127 000 000
127 600 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Nockebylunden, org.nr 769628-5910

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Nockebylunden for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sadkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans



rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsforeningen Nockebylunden for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VVart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst péa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Stockholm den 12 april 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Werze £, —

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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