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A. Allménna forutsdtiningar
Bostadsrill(sfSreningen Abrodden, Orebro komimn, som registrerats hos Bolagsverket 201 3-1 1-22,
ha till #ndamdl att filimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus

upplita bostadsligenheter, lokaler och mark under nyttjandertitt och uian tidsbegriinsning.

I maj 2015 paboijas nybygenad av 55 ligenheter och tre Jokaler i ¢lt flerbostadshus med 4 - 6 véningar
i Sorbytingen, Orebro kommun,

Upplitelse av bhostadsshitterna kommer att pibotjas si snart foreningen erhillit Bolagsverkets tillstnd
vilket beriknas ske under 2:a kvartalet 2015,

Inflyttning i ligenheterna bexiiknas ske november 2016.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréittslagen har styrelsen uppriittal foljande
elonomiska plan {or Rireningens verksamhet.

Beriikningen av foreningens Arliga kapitalkostnader och dviftskostnader ete. grandar sig ph
LedSmningar gjorda i mars 2015,

Byggnadsprojektet gecnomférs som totalentreprenad av Helix Fastighetsutveckling enligt totalentreprenadkontrakt
undertecknat av parterna 2015-03-12

Projektet finansieras 13ngsikligt genom Swedbank.

B, Beskrlvning av fastigheten

Fastighetsbeteckuning: Orebro Abrodden 2.

Adress: Karlsdalsallén 38-40 och Peppargatan 46-48.
Fastighetsareal: 3060 m?

Boarea: 3953 m?

Lokalarea: 209 m?, affdver

Byggnadens utformning: - Nybyggt flerbostadshus med 4 - 6 vhningar.
Antal véningar: 4.-6.

Bygguadsér: 2015-16
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Gemensamma anordningar

@ Ledningar for vatlen, spillvatten och dagvaften.

@ Tjdnviirmeanliggning

® Vattenburet viirmesystem med radiatorer,

@ Mekanisk frdn- och tillufisventilation med viirinedlervining,

® Elmiitare for miitning av gemensam el.

® Lecdningssystem med utlag {8r kabel-TV, rikstelefon och datantit.
@ Linhissar,

Parlering och férvaring
® 7 p-platser under tak med el och 30 6ppna p-plater pi garden.

@ 55 Liigenhetsforrdd, beldgna pit vinden.

Enskilda anordningar
® Miitutrustning fr miitning av respektive lgenhets hushéllsel.

Gemensamma utrymmen
@ | undercentral for el, viirme och vatten, barnvagnsforrad, cykelrum och miljdrum, beléigna i bottenviningen.

@ Tviitlsluga i trapphus 4.
® 1 lekplats p8 girden.

@ 55 Ligenhetsforelid, beltigna ph vinden.

Servitut/Ledningsritt/Nyttjanderdtt/Gemensamhetsanléaggning
® Fastigheten belastas ¢j av servitut.

@ Befintlig gemensamhetsanliggning gjord f5r annan képare av fastigheten kommer alt tas bort av kommunen.
g p
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Korifattad byggnadsheskiivning nybyggnad

Grand

Stomme

Palad platta pd mark.

Betong, stilpelare i ylterviigg

Liig.skiljande viiggar Belong

Yttertak
Yiterviige
Fasad
Fénster
Innervitiggar
Viirme
Ventilation

Post

Tele

Férsitkvingar

Uppstolpade triitak med med tiitskikt av betongtakpannor,
Triireglar,mineralull och inviindig gips.

Puts

Tré/alominium,

Stélreglar och gipsskivor.

Fj4erviirme

FTX

Postfack i trapphusens bottenplan. Tidningshéllare vid tamburddr,
Telia tripple play; telefon, bredband och TV,

Fastighclen kommer att brandfbrsikras till fullvdrde

Kortfattad rumsheskrivning

"~ Rum Golv Sockel ~ Viggar " Tak Ovrigt
Entré/hall klinker 14, eklasyr mélat mdlat hatthylla
Vardagsrum ekparkelt trl, eklasyr tupet, mélat, puts b(:ll:)ii:l?:lat fonsterblink av natursten
. kyl, fiys, alt komb.kyl/fiys, spis
{ f
4 inbyggnadsmicro och diskmaskin
ins all glasduschviggar, badrumsskiip
WC/Dusch klinker kakel btgg/ \], tmalat med belysning, tviittmaskin,
torktumlare, handdukstork
wC klinker kalel btg\]')iz::lat badrumsskap med belysning
Sovi'um ekparkett tril, eklasyr tapet, mélat, puts bt ;1%22‘;11“ fénsterbiink av natwrsten
. . . gips alt _
Kiidkammare ckparkett trd, eklasyr tapet, mélat, puts big/vitmélat hyllor och kltidstdng

Ligenheternas rumstyper framgdr av ritning

En omgéng ritningar finns tillgingliga hos féreningens styrelse.
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C. Preliminéra kostnader f6r foreningens fastighetsférvarv

Kdpeskilling for féreningens fastighet nybyggnad, 13 622 268
Nybyggnadskostnader inkl moms 122 000 000
Likviditetsresery 204 732

Stummn kostnader 135 827 000
Taxetingsviirdet inklusive nybyggnad har dnnu ej faststillts, men beddms

Ar | uppgd tll belopp enligt nedan,

Tax.viirde Mark Bygenad Sunnna
Flerbostadshus bosttider 7000000 43 000000 50000000
Lokaler 175000 | 123000 1298 000
Totalt 7175000 44123000 51298 000
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D. Finansieringsplan och berikning av foreningens arliga kostnader

Kapitallkostnader

Specifikation av 1in som berfiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt beriikning

av Arliga kapitalkostnader.

Som siikerhet ldmnas pantbrev i fastighelen.

Rak amortering 0,50%
Belopp Riinta Amorléfing/avskrivning " “Summa |
kronor | procent kronor | kronor kronor
Fastighetslén 1 ars bindning 13 909 000] 2,45% 340771 69 545 410 316
Fastighetslan, 3 &rs bindning 13 909 000| 2,50% 347 725 69 545 417270
Fastighetslan, 4 drs bindning 13 909 000| 2,55% 354 680 69 545 424 225
Swnma lin 41727 000
Upplatelseavgifier 3100 000
Insatser 91 000 000
Summa finansiering 135 827 000 1043 175 208 635 1251 810
Amortering ~ Totalt
Summa kapitalkostnader, ir1 208 635 1251 810
Avstittningar Avsitining i enlighet med foreningens stadgar,
Avsittning till fastighetsunderhéll sker med minst
30 kr/ m? boarea i avsaknad av underhéllsplan. 124 860

Upplysningsvis medfdr nya regler en rak avskrivningsplan som kan medftra att féreningens

resultat blir negativt men som inte kommer att paverka likviditeten,
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transport 1376 670

yriftkostnader  Ar 1 Kronor
Inkl. moms
Vénne 335000
Ultviindig skotsel 50 000
e Serviceavlal inkl teknisk forvaltning 30 000
?3 Lépande underhdll inkl stédning 50 000
f.:,% Snbrdjning 25000
g! Sofning/kontroll ventilationsanldggning (var 3:¢ #r) 0
.CR Ekonomisk férvaltning 75 000
P Foreningens administration (styrelse och revisorer) 30 000
(o Vattenforbrukning 115 000
Elforbrokning, gemensam 40 000
Renhillning 60 000
Forsikringar 50000
Bredband Ty grundutbud och Iptelefoni 171 000
Ofdrutsett - - e 064330
Sunnna kostnader o ' o 1095 350

Bostadsrittshavarna svavar sjlilva for kostnader for hushéllsel och TV-kanaler
utdver grundutbudet. Hushéllselen bertiknas kosta ca 300 - 500 kr/ménad.

Dyiftskostnaderna #ir beriiknade efter normalfSrbrokning . Vaviationer dver &ven fsrekommer,
liksom att det beriiknade viirdet for enstaka poster kan bli higre eller ligre.

Kommande érs kosthader f6r kommunal fastighetsavgift, bostiider

Helix JFastighetsutveckling star for fastighetsskatten till och med virdedret,

Kommunal fastighetsavgift for nyproduktion utgdr forst ar 16 efter virdedret.

Berfiknad fastighetsskatt for lokalerna. 12 980

Taxeringsvirde for fastigheten &r finny ej fsatt, varfdr taxeringsviirdet utgor en prelimindr
uppskattning, se ovan.

UMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 2 485 000
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighel med vad somn fSreskrives i fdreningens stadgar skall foreningens kostnader , amorteringar

och avstitiningar thckas av drsavgifier som fordelas efter bostadsritternas insatser.

Arsavgifter

Intékter Antal/m? per ménad/m?kr  (otalt per r
P-platser med el 7 660 55440
P-platser utan el 30 330 118800
Lokaler 209 658,66 137660

SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1, KR

I tabell pa foljande sida limnas en specifikation dver bl.a. samtliga
ligenheters Arsavgifter, insatser och andelstal.
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Intdk( kr
2173100

55440
118 800
137 660

2 485 000




Tabell: redovisning av andelstal, Insatser, arsavgilter m.m.
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Lgh Mtal  Balkonyg Wc/ Yta Andels- Insais Arvsav- MAnads- Upplat.- Summa insals
nr rum Uteplats dusch  kvim tall % ke gift kv avgift ki avgift o upplatavg
1-1001 2 rok Uteplals Wecld 55 1,470 1337 700 31945 2662 1337 700
1-1002 3 rok Uleplals Wc/d 78 1,950 1774 500 42375 3531 1774 500
1-1003 3 rok Uteplats Weld 76 1,910 1738100 41506 3459 1738 100
1-1004 2 rok Uteplals We/d 66 1,700 1647 000 36943 3078 1 547 000
2-1001 2 rok Uteplals Wc/d 62 1,620 1474 200 35204 2934 1474 200
2-1002 2 rok Uteplals Weld 71 1,796 1633 450 30007 3251 1633 450
1-2001 3 rok Balkong Wecid 76 1,910 1738 100 41 506 3 459 26 000 1763 100
1-2002 2 rok Balkong Wc/d 66 1,700 1 647 000 36943 3079 25 000 1 572 000
1-2003 3 rok Balkong Wc/d 70 1,785 1 624 350 38790 3232 25000 1 649 350
1-2004 3 rok Balkong Wel/d 78 1,850 1774 600 423756 3531 25 000 1 799 500
2-2001 210k Balkong Wecld 62 1,620 1474 200 35204 2934 26 000 1499 200
2-2002 1 rok Balkong Woc/d 40 1,150 1 046 500 24991 2083 25 000 1071 500
2-2003  2rok Balkong Wecid 73 1,850 1 683 600 40202 3350 25 000 1708 500
3-2001 4 rok Balkong Wc/d 102 2,445 2 224 950 53132 4428 25 000 2 249 950
3-2002 2 rok Balkong We/d 74 1,870 1701 700 40637 3386 25 000 1726700
4.2001 2 rok Balkong Wc/d 52 1,370 1246 700 29771 2481 25000 1271700
4-2002 2 rok Balkong Woc/d 63 1,640 1492 400 35639 2 970 25000 1617 400
4-2003 2 rok Balkong Wec/d 62 1,620 1474 200 35 204 2934 25 000 1499 200
_4-2004 3rok  Balkong Wo/d 80 1,990 1810 900 43246 3604 25000 1 835 900
1-3001 3 rok Balkong Wcld 76 1,910 1738 100 41508 3459 50 000 1788 100
1-3002 2 rok Balkong Wecid 66 1,700 1 647 000 36943 3079 50 000 1 597 000
1-3003 3 rok Balkong Wec/d 70 1,785 1624 350 38790 3232 50 000 1674 350
1-3004 3 rok Balkong Wc/d 78 1,950 1774 500 42376 3631 50 000 1 824 500
2-3001 2 rok Balkong We/d 62 1,620 1474 200 35 204 2934 60 000 15624 200
2-3002 1 rok Balkong Weld 40 1,150 1046 500 24 991 2083 50 000 1 096 500
2-3003 2 rok Balkong Wec/d 73 1,850 1 683 500 40202 3350 50 000 1733 500
3-3001 4 rok Balkong Wec/d 106 2,544 2315040 65284 48607 50 000 2 365 040
3-3002 2 rok Balkong We/d 76 1,880 1710 800 40 854 3405 50 000 1 760 800
4-3001 2 rok Balkong Wocfd 52 1,370 1246 700 29771 2 481 60 000 1296 700
4-3002 20k Balkong Wc/d 63 1,640 1492 400 36638 2970 50 000 1 542 400
4-3003 2 rok Balkong Weld 62 1,620 1474 200 35204 2034 50 000 1624 200
4-3004 3 rok Balkong Wc/d 80 1,990 1810 900 43245 3604 50 000 1 860 900
1-4001 3 rok Balkong We/d 76 1,810 1738 100 41506 3459 76 000 1813 100
1-4002 2 rok Balkong We/d 66 1,700 1 547 000 36943 3079 75 000 1 622 000
1-4003 3 rok Balkong We/d 70 1,785 1624 350 38780 3232 76 000 1 699 360
1-4004 3 rok Balkong Wcld 78 1,950 1774 500 42375 3531 76 000 1 849 500
2-4001 2 rok Balkong Wec/d 62 1,620 1474 200 35204 2934 76 000 1 549 200
2-4002 1 rok Balkong Wec/d 40 1,150 1 046 500 24991 2083 76 000 1121 500
2-4003 2 rok Balkong Woc/d 73 1,850 1683 500 40 202 3350 76 000 1758 600
3-4001 4 rok Balkong Wc/d 106 2,644 2316 040 65 284 4 607 76 000 2390040
3-4002 2 rok Balkong Wec/d 76 1,880 1710 800 40854 3405 76 000 1 785 800
4-4001 2 rok Balkong Wecld 52 1,370 1246 700 29771 2481 75 000 1321 700
4-4002  2rok Balkong Wcld 63 1,640 1492 400 36639 2970 75 000 1 687 400
4-4003  2rok Balkong Wc/d 62 1,620 1474 200 35204 2934 75 000 1 649 200
4-4004 3 rok Balkong Woec/d 80 1,090 1 810 900 43 246 3 604 76 000 1 885 900
1-6001 S5rok  Balkong 2 Weld 129 2,913 2650 830 63 302 5275 150000 2 800 830
1-6002 2 rok Balkong Wec/d 66 1,700 1 547 000 36943 3079 100000 1647 000
1-5003  3rok Balkong Wec/d 70 1,785 1624 350 38790 3232 100000 1724 360
1-6004 310k Balkong Wec/d 78 1,850 1774 600 42375 3531 100000 1 874 500
2-5001 2 rak Balkong Wecid 71 1,795 1633 450 39007 3251 100000 1733 450
2-5002 210k Balkong Wecld 80 1,890 1810 900 43245 3604 100000 19210 900
3-5001 4 rok Balkong Woeld 106 2,544 2 315 040 55 284 4607 100000 2415040
3-5002 2 rok Balkong Wcld 75 1,880 1710 800 40854 3405 100000 1 810 800
1-6001 2 rok Balkong Weld 66 1,700 1 647 000 36943 3079 160000 1 687 000
1-6002 4 rok Balkong Wefd 100 2,380 2165 800 51720 4310 160000 2 315 800
We

Summa 55 3953 100,000 91000000 2173100 3100 000 94 400 000

Kronor  ki/m2

Arsavgift 2173100 650

S:a Insats o upplatelseavglft 94 100 000 23 805
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K. EKONOMISK PROGNOS

Tuxeringsvirde lokaler
sumima 1ax.viirde

Summa kostuader

Kapitalkostuuder
Riintor, J&n 1
Riintor, lin 2
Riutor, 1én 3
Amorleringar,

Drifiskostunder exkl fast.skatt

Avsdttuing fir underhill
Fondavsittningar

N
Pastighetsskatt lokaler

Kassativerskott
Ackumulernt kassadverskott

Summa intlilter *
Arsavgifter*

Ovriga intlikter®
P-platser

Lokaler
Riinteantagande, Jan |

Rénteantagande, ldn 2
Rtnteantagande, 1an 3

Inflationsantagande

* Arsavgifter beddimines hojas med 2 % #ligen.
* (Ovriga intiikier bedsmmes htjas med: p-platser 1 % och lokaler med 0,5% frligen.

Linjtir avskrivning byggnad 120 &r.
122 000 000 % 0,834 % =

Resultat ¢j fikviditetspiverkande,

1 2 3 4 5 6 1
50000 000| 51000 000| 52020 000| 53 060 400| 54 121 608| 55 204 040| 60 949 721
1298 000| 1323960| 1350439 1377448 1404997| 1433097 1582255
51208 000| 52323 960| 53370439 54 437 848| 55 526 60| 56 637 137| 62 531 976
2485000 2504448| 2524389 2544833 2565791 2587272 2702903
3407711 339067 337363] 335659| 333955 332251( 323732
37725|  345986|  344248| 342509 340771 339032 330339
354680 352906|  351133] 349359 347586 345813) 336946
208635| 208635| 208635| 208635] 208635 208635 208635
10053500 1117257] 1139602 1162394] 1185642| 1209355 1335226
124860] 127357  120904| 132502] 135152]  137856] 152204
12 980 13 240 13 504 13774 14050 14 331 15 823
204 732 26 446 53 287 s0534| 108192 136271 283264
204732 231178  284465| 364999 473191 609462 1727298
2455000 2530894| 2577676| 2625367| 2673983| 2723543 2986167
21731011 2216563] 2260894 2306112| 2352234| 2399279 2648998
174240]  175982| 177742 1795200 181315| 183128 192469
137660 138348 139040 139735 140434 141136| 144700
2,45% 2.45% 2,45% 245%|  245% 2,45% 2,45%
2,50% 2,50% 2,50% 250%|  2,50% 2,50% 2,50%
2,55% 2,55% 2,55% 2,55%|  2,55% 2,55% 2,55%
2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%

1 017 500
684005 -655062  -625G73  -505829 565520  -534738  -373397
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G. KANSLIGHETSANALYS

S ——

Genomsnittliga rsavyllt per m? om:
Anlagen Inflationsnivé och
Antagen réantenlva
Antagen réanteniva + 1%
Antagen rénteniva + 2%

Antagen réinteniva - 1%

Antagen réintenlva och

Antagen Inflatlonsnlva + 1%
Antagen Inflalionsnivé + 2%

Antagen Inflatlonsnlva - 1 %

550

655

761

444

[y

A2 Ar3 Ard Arh Ar6 Ar 11
6G1 572 583 5695 607 G670
666 G676 6a7 698 710 770
771 781 ™™ 802 813 871
466 467 479 492 604 570
664 578 593 609 624 709
567 585 603 623 642 762
658 566 574 582 590 634

* Antagen Inflations- och rintenlva vid tidpunk! {8r uppréitande av ekonomisk plan.
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H. Sarskilda forhallanden

Medlem som inuchar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan

angivits och &rsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplételscavgifl, dverlatelseavgift och pantstitmingsavgift kan i enlighet med {Sreningens
stadgar uttagas efter beslut av styrelsen. Andring av insats beslutas av

fBreningsstimma.

Enligt foreningens stadgar har vatje medlem en 18st vid féreningsstdmman.
Om flera medlemmar har en bostadsiiitt gemensamt, har de dock tillsammans endast en 13st.
Réstberfittigad #r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Nigra andra avgifter 4n de ovan redovisade utgdr icke vare sig regelbundna eller av séirskilt
beslut beroende. Det &ligger styrelsen att bevaka sédana foréndringar i kostnadslédget som
br ketiva hojningar av Arsavgifien for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Foreningens &rliga kostnader fordelas efter bostadsriitternas insatser,
som bland annat #r baserade pa ligenheternas area. Eventuella mindre avvikelser

i arcan paverkar inte de faststillda insatserna.

Bostadst#ttshavaren skall pa egen bekostnad till det inve halla Idgenheten jéimte tillhdrande
utrymme i gott skick.

P-platserna &r ej knutna till bostadstlitterna, Vid ligenhetsSverlatelse dvergér inte
eventuell plats frén foregdende medlem till nytillkommen, utan vergdr till foreningen.

Vid bostadstittsféreningens uppl8sning skall fSreningens tillgangar skiftas pa sétt som
fdreningens stadgar fBreskriver,
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 IKAP 2 §

Pé uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 10 mars 2015
for bostadsréttsfreningen Abrodden, org. nr: 769627-2058

Den ekonomiska planen innehdller sévil kéinda som preliminéra uppgifter vilka stémmer
overens med handlingar som varit tillgdngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen léimnade uppgifterna 4r sdledes riktiga,

Gjorda berékningar baserade pa savil kinda som prelimingra uppgifter 4r vederhéfiiga, varfor
var bedémning #r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga gronder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadstéttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intréffar ndgot som #r av viisentlig betydelse fér bedémning av
foreningens verksambhet far foreningen inte upplita ldgenheter med bostadsrétt forréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och regisirerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst ire légenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfdr vi anser att denna férutséittning fr registrering av planen &r

uppfylid,

Stockholm den 8 april 2015

TR T Y

Bjoérn Olofsson .Johan Widén
Civ. ing. Civ.ing
Bertilsbergsvéigen 13 Fagottviigen 43

181 57 LIDINGO 192 74 SOLLENTUNA
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Bilaga ¢ill granskningsintyg dat 2015-04-08 for Bif Abrodden

Nedanstdende handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2013-11-22
2. Registreringsbevis 2014-10-01
3. Bestillning 2015-03~12
4, Tidplan odaterad
5. Kreditoffert 2015-03-12
2014-01-24
6 Reservationsavtal 2014-09-16
7  Utdrag fran fastighetsregistret 2015-03-31
8 Berlikning av taxeringsvérde 2015-03-12
9. Adressbesked 2015-03-09
10 Bekriiftelse odaterad
11. Upphévning av GA:1 2015-04-08




