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Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen Porthusen i Staffanstorp

769633-6200

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Porthusen i Staffanstorp far hérmed lémna sin redogdrelse for

foreningens utveckling under rékenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allmiint om verksamheten

Féreningens andamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader for permanent boende &t medlemmar fér nyttjande utan tidsbegransning.

Fakta om foéreningen:
Féreningen &ger fastigheten Staffanstorp Stanstorp 5:296 i Staffanstorps kommun.

Féreningens nuvarande ekonommiska plan upprattades 2019-09-11.

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening. Det finns en fullvardesforsakring hos Lansforsakringar.

Féreningens styrelse:

Funktion: Vald t.o.m stimma
Asa Persson Bimoseto Ordférande 2023
Malin Hansson Ledamot 2024
Simon Johansson Ledamot 2023
Mathias Nilsson Ledamot 2023
Sanna Westesson Ledamot 2024
Carina Wennberg Suppleant 2023
Branko Dupan Suppleant 2024

Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av ledaméterna tva i fdrening.

Revisor:
Hakan Ekstrand, auktoriserad revisor.

Férvaltning:
KPO Farvaltnings AB har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen at féreningen.
Axcell Fastighetspartner AB har ansvarat for fastighetsskotseln.

Information om fastigheten:

P& fastigheten Staffanstorp Stanstorp 5:296 finns 72 st bostadsrétter med en totalyta
pé 4 668 kvm samt 3 st hyreslokaler med en yta pa 200 kvm.

Féreningen hyr dven ut 42 st parkeringsplatser.

.
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Visentliga handelser under rikenskapsaret

Tredje rakenskapsaret som de boende i foreningen haft ansvar for styrelsearbetet med syfte att framja den ekonomiska
utvecklingen och den allméanna trivseln i foreningen. Det hér ret har vi fatt vésentligt mycket hogre el- och
gaskostnader, ca. 70% men eftersom vi debiterar ut stérre delen av kostnaden till bostadsratthavarna har det inte
péverkat resultatet ndmnvart.

Under aret har vi fortfarande arbetat aktivt med att fi samtliga besiktningsanmérkningar &tgérdade, bade inne i
lagenheterna och fastigheternas yttre. Vi genomférde en tvaarsbesiktning i april. Annu aterstar mindre &tgérder men

det mesta ar anda klart och var férhoppning ar att allt ska vara slutfort till sommaren.

Under verksamhetsaret har féreningen skrivit om tva av fdreningens tre 1an. Tva av lanen &r fortfarande rérliga medan
styrelsen valde att binda ett pa 5 &r.

Infér 2023 hajdes manadsavgiften for férsta gngen pa tre ar med 5%, detta utifran att foreningen trots stigande
kostnader har en stabil ekonomi.

Styrelsen har som ambition att skicka ut informationsbrev ndgon gang i kvartalet for att informera om styrelsearbetet
och aktuella héndelser i foreningen.

Medlemsinformation
Antal medlemmar i féreningen uppgick till 95 st (96 st) vid rakenskapsarets slut.
Foregéende ars medlemsantal inom parentes.

Arsavgifterna har varit oférandrade under 2022.

Under aret har 22 st 6verlatelser skett.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsgversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912
Nettoomsattning 4 599 4127 4 054 765
Resultat efter finansiella poster 5 270 -319
Soliditet % 64 63 63
Lan per kvm 12420 12613 12 862 13015
Arsavgifter per kvm 659 659 659 659
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rdkning

Avsittning till

underhéllsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

Medlems-
insatser

109 090 000

109 020 000

-1378356
-5 326
-1383682

-1383 682
-1383682

Fond for
yttre

underhall
466 800

280435

747 235

Balanserat
resultat

-828 066

-269 855

-280 435

-1378 356

Féreningens resultat och stillning framgar av efterfoljande resultat - och balansrédkning med noter.

Arets
resultat

-269 855

269 855

-5326
-5326
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintéikter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

B, I ‘efterf' ioll p o

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
2022-12-31

4598 611
1600
4600211

-2 293029

-214 218

-95 086

-1439 056

-4 041 389

558 822

-564 148

-564 148

-5 326

-5 326

-5 326
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2021-01-01
2021-12-31

4127 447
5310
4132757

-1627 130

~519 278

-103 361

-1439 056

-3 688 825

443 932

-713 786

-713 786

-269 854

-269 854

-269 854
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

167 363 997
167 363 997

167 363 997

55 865
14 324
241 056
311245

2148 772
2148772

2460017

169 824 014
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2021-12-31

168 803 053
168 803 053

168 803 053

63 292
10026
138 187
211 505

1646 746
1646 746

1858 251

170 661 304
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

2022-12-31

109 090 000
747 235
109 837 235

-1378356
-5326
-1383682

108 453 553

19 188 842
19 188 842
41274796
89 888

44 160
3094

769 681

42181619

169 824 014
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2021-12-31

109 090 000
466 800
109 556 800

-828 066
-269 855
-1097 921

108 458 879

21154 050
21154 050
40 243 860
153 934

43 890

3297
603 394

41048 375

170 661 304
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2),
Avsittning till underhalisfond har gjorts enligt uppréttad underhallsplan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och evenuella nedskrivningar.

Procent Ar

Byggnader och mark 1 100

Not 2 Nettoomsiittning 2022 2021
Arsavgifter, bostader 3074 645 3075 708
Hyresintakter, lokaler 333022 321988
Hyresintakter, parkering 97 400 94 000
Debiterad elkostnad 458 198 245 543
Debitrad uppvarmning 603 193 359107
Ovriga avgifter 32153 31101
Summa 4598 611 4127 447
Not 3 Driftkostnader 2022 2021
Fastighetsskotsel 69 680 99 684
Stadning 31892 45 624
Bevakningskostnader 5556 7 451
Underhall/reparationer 26 696 29058
El 739 222 418 275
Varme 790 579 450 621
Vatten och Avlopp 204 207 197 683
Sophéamtning 225 986 205 264
Fastighetsforsakring 73 519 68 675
Fastighetsskatt 22080 43 890
Snoéréjning 7 500 53 150
Ovriga fastighetskostnader 96 112 7755
Summa 2293 029 1627 130

Kostnaden for fastigehtsskatt 2021 avser bade 2020 & 2021.
Ovriga fastighetskostnader 20222 avser 2-arsbesiktning.
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Not 4  Ovriga externa kostnader

Bredband
Redovisningstjanster
Kostnad for revision
Bankkostnader

Kostnad for stdmma
IT-tjanster

Kostnad fér bevakning och larm
Advokatkostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader
Summa

Posten advokatkostnader (2021) avser juridiskt bitrdde vid entreprenadtvist.

| posten konsultarvoden (2021) ingar besiktning samt underhallsplan.

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till kreditinstitut

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffhingsvarden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsékring

Forutbetald porttelefon

Forutbetald bredband

Férutbetald renhallning

Férutbetald kostnad larm och bevakning
Forutbetalda programvaror

Férutbetald fastighetsskotsel

Upplupen intakt varme

Summa

2022

13172
160 002
12 000
6 250
1311
5250
10177
0

0

6 056
214 218

2022

564 148

2022-12-31

172 040 325
172 040 325

31237 272

-1439056
-4 676328

167 363 997

2022-12-31

57 585
0

2195
8972
8283
271
23750
140 000
241056
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2021

13 480
147 725
20000
3867

0

48 575
3725
223908
52 569
5429
519 278

2021

713786

2021-12-31

172 040 325
172 040 325

-1798 216

-1439 056
-3237272

168 803 053

2021-12-21

54 324
5250
2195
8 968
7 450

0

0

60 000
138 187

iy 3.’
av /' i 4
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Not 8 Kassa och Bank 2022-12-31 2021-12-31
Sparbanken Syd transaktionskonto 2091 739 1589713
Sparbanken Syd likvidreserv 57 033 57033
Summa 2148772 1646 746
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 32511368 19 586 538 19 884 810
Stadshypotek 666096 19 723 050 20 359 050
Stadshypotek 677647 21154 050 21154 050
Avgar kortfristig del -41 274 796 -40 243 860
Summa 19 188 842 21 154 050

Tva av foreningens 1an ska villkorforandras inom ett ar frén balansdagen och darfor klassificeras dessa som kortfristiga
skulder.

Samtliga l&ngfristiga skulder forfaller inom fem ar fran balansdagen.
Med nuvarande amorteringsplan kommer féreningens skulder efter 5 ar att uppga till 55 295 158 kr

Not 10 Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda intékter 379 266 347 762
Upplupen kostnad el 86 297 67 650
Upplupen kostnad varme 117 050 81673
Upplupet arvode revisor 23375 22750
Upplupen renhallning 30573 29379
Upplupna rantekostnader 86 466 9 366
Uppupet styrelsearvode 46 654 44 814
Summa 769 681 603 394
Not 11 Stéllda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 63 462 150 63 887 150
Summa stéllda sdkerheter 63 462 150 63 887 150
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Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Avgifterna hojdes med 5% fran 2023-01-01.

UNDERSKRIFTER
Staffanstorp 2023-04 - 2%
/ }&\/‘
L/ %/ ﬁ#/é” Mél \W}V\“ |
Asa Persson Bimoseto Mathias Nilsson
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Porthusen i Staffanstorp
Org.nr 769633-6200

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Porthusen i Staffanstorp for
rékenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och d&ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé dr tilldimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrn dessa risker och
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inhamtar revisionsbevis som ir tillréickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
&rsredovisningen om den visentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsfreningen Porthusen i Staffanstorp for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar )

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende: ]
- foretagit ndgon atgidrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som &dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad d
1l

T kstm
AuktoYiserad revi
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