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Styrelsen for Brf Lund Vister 2, far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari
2012 t.o.m 31 december 2012 vilket dr foreningens tredje verksamhetsér.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Féreningen har den 1 juli 2010 forvdrvat fastigheten Masen 19 i Lunds kommun. Lagfart erhélls
den 27 september 2010.

Féreningen har tecknat avtal med JM AB (entreprenéren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i fyra till sex vaningar med totalt 68
bostads-réttsldgenheter, totala boytan ca. 5 893 m2. Féreningen disponerar Sver 68
parkeringsplatser i garage.

Fastigheten dr fullvdrdesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanlédggning
Féreningen dr delaktig i gemensamhetsanlédggningar tillsammans med Mésen 14, 16, 17

och 20. Gemensamhetsanléiggningarna omfattar garageparkering, angdringsgata, belysning,
besoksparkering, gdng- och cykelvigar, atervinningsstation, grénytor och planteringar, vatten-
och spillledningar, anldggning fér dagvatten samt andra for fastigheten erforderliga
gemensamma anldggningar.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Féreningen har tecknat avtal med JM AB om skétsel av tekniska installationer sdsom avlopps-,
tappvatten- och virmedistributionssystem. Avtalet giller till 2013-12-19.

Féreningen har tecknat avtal med Lawe's Fastighetsservice AB om 6vrig fastighetsskétsel sdsom
trappstiddning och renhéllning. Avtalet giller till 2013-12-19.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet géller till den 31
december 2013.
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Féreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 16 augusti 2010. Tillstind att uppléta bostadsritt erh6lls av Bolagsverket den
16 augusti 2010.

Féreningens langfristiga lan
Féreningens fastighetslan dr placerade till villkor som framgar av not nummer 7.

Under &ret har féreningen amorterat 105 726 kronor i enlighet med 6verrenskommen
amorteringsplan.

Avrikning mot Entreprendren
Entreprendren svarar for féreningens kostnader och uppbir foreningens intikter fram till

avriakningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.
Avrikning blev faststilld den 31 mars 2012.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Féreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstidpunkten den 31 mars
2012 f6ljande utseende.

Anskaffningskostnad 236 000 000 Lan 56 280 000
Insatser 74 492 000

Upplatelseavgifter 105 228 000

236 000 000 236 000 000

Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgar till 236 000 000 kr.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna firdigstilldes 2011 och har deklarerats som firdigstilld. Fastigheten har asatts
virdedr 201 1. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostdder under uppforande
t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna dr efter védrdearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar. Dérefter
belastas de med halv fastighetsavgift ar sex - tio. Fran och med ar elva utgar full fastighetsavgift.
For lokaler, dit dven garage riknas, belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrékningstidpunkten.

Avsittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med
ett belopp motsvarande minst 25 kr/m2 ligenhetsarea for féreningens hus. Detta skall ske senast
fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det godkind besiktning for
féreningens fastighet har skett.

Arsavgifter
Under 2012 har arsavgifterna varit oforéindrade, genomsnittlig total arsavgift dr 563 kr/kvm.
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Foreningsfragor
Féreningen hade 113 (107) medlemmar vid arets slut.

Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under september 2011. Vid 4rets slut var 67 (64)
bostadsritter uppldtna. Under &ret har 6 bostadsritter Gverlatits. Styrelsen har under &ret
medgivit att 1 (0) ldgenhet hyrts ut i andrahand.

Verksamhet under 2012
Styrelsen har:

tecknat lan for finansiering av fastigheten (Handelsbanken)

genomfort avrdkning mot entreprendr (JM)

tecknat avtal om skotsel av tekniska installationer (JM) och 6vrig fastighetsskotsel
(Lawe's fastighetsservice)

genom en lantmiteriférrittning, tillsammans med véra grannfastigheter, skapat ett antal
gemensamhetsanldggningar och bildat Samfillighetsféreningen Lund Vister

utfirdat ordningsregler for Brf Lund Vister 2 samt faststillt krav f5r montering av
markis

skaffat géstcykelstdll och markerat p-plats for rérelsehindrade besékande

upphandlat titthl och extra 1s till ldigenhetsd6rr

informerat medlemmar och andra; frimst via foreningens hemsida ww.brflundvaster2.se

Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets utging

Styrelsen har:
ansokt och fatt bygglov for inglasning (vindskydd) av balkong

Planerad verksamhet f6r kommande r
Styrelsen skall:
teckna nytt avtal om teknisk och ekonomisk forvaltning

tillsammans med entreprendr genomfora besiktning av ldgenheter, lokaler samt utemiljs
upprétta underhdllsplan

binda om l&n som I&per ut
3x
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Styrelse

Styrelsen har efter konstituerande sammantréde den 23 maj 2012 haft foljande sammansittning:
Lars-Erik Dahlstrém Ledamot Ordforande
Andreas Simonsson Ledamot

Elisabeth Sundqvist Ledamot

Bengt Skantz Ledamot

Ewa Esbjérnsson Nilsson Ledamot

Tiit Ohr Suppleant

Kai Asp Suppleant

Monica Ahl Suppleant

Tati Hoffman von Baltenau Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Elisabeth Dahlgren, Kim Hansson, Torsten Gustavsson, och Kjell
Johannesson.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har hallit 8 (6) st protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad hos forsidkringsbolaget Trygg Hansa.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Bjérn Bengtsson

Ake Christiansson Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Kaj Persson Sammankallande

Ake Asmundsson
Christopher Polony

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 30 januari 2010.
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star foljande resultat
arets resultat

Styrelsen foresléar

att till féreningens fond for yttre underhall avsittes

att i ny rékning §verfores

Foreningens ekonomiska stiillning

554 947
554 947

147 325
407 622
554 947

5(13)

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat och balansrikning

samt tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning
Not

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintikter garage

Entreprenor enligt avtal

Ovriga rérelseintakter 1
Summa nettoomsiittning

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetsskotsel 2
Taxebundna kostnader
Fastighetsforsikring inkl ansvarsf6rsékring
Kabel-TV, bredband och telefoni
Administrationskostnader 4
Styrelsearvode 5
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning

Summa Kostnader for fastighetsforvaltning

(O8]

Avskrivning byggnad 6
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rinteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan

Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
ARETS RESULTAT

2012-01-01
-2012-12-31

3331056
378 793
28 370
265 605
4003 824

-171 062
=772 756
-24 446
-186 939
-4 875

-43 504
-72 000
-25 875
-63 750

-1 365 207

-190 300
-190 300

2 448 317

4 337

-563

-1 897 144
-1 893 370

554 947
554 947

6(13)

2011-01-01
-2011-12-31
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Resultatrdkningen 2012 speglar perioden fran avrikning mot entreprenér och framat,
dvs, fr.o.m den 1 april t.o.m. den 31 december 2012 med undantag for fastighetsskatt som
avser perioden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december 2012,
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgéngar
Byggnad och mark

Summa materiella ankiggningstillgangar
Summa anliéggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar

Fordran entreprendren

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader upplupna intékter
Avrikningskonto UBC

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31

235 809 700
235809 700

235809 700

12 940
20 224
99 315
95 642
711 469
939 590

428 768
428 768

1 368 358

237 178 058

7(13)

2011-12-31

219 000 000
219 000 000

219 000 000

11394
957 465
0

16 284
0

985 143

1 460 963
1 460 963

2446 106

221 446 106

in
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 179 720 000 144 220 000
Summa bundet eget kapital 179 720 000 144 220 000
Fritt eget kapital

Arets resultat 554 947 0
Summa fritt eget kapital 554 947 0
Summa eget kapital 180 274 947 144 220 000
Langfristiga skulder 9

Byggnadskreditiv 0 76 831 475
Skulder till kreditinstitut 56 033 306 0
Summa langfristiga skulder 56 033 306 76 831 475
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 140 968 0
Leverantorsskulder 96 007 0
Skatteskulder 171 000 99 000
Ovriga kortfristiga skulder 0 17 035
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 461 830 278 596
Summa kortfristiga skulder 869 805 394 631
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 237178 058 221 446 106

Stillda sikerheter

For egna skulder och avséttningar
Foretagsinteckningar 56 280 000 56 280 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilléiggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.
Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna ofSrdndrade i jamforelse med foéregdende &r.

Resultatrikning

Intikter

Intékter som intjénats intdktsredovisas enligt f6ljande;
Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintékter i den period uthyrningen avser.
Rinteintékter i enlighet med effektiv avkastning,

Lanekostnader
I foreningen redovisas samtliga 14nekostnader som kostnader i den period till vilken de hénfér sig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
féreningens bedomning skall erldggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter f6r
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad har &satts virdedr 2011 och fastigheten har erhéllit nytt taxeringsvirde. Detta
taxeringsvérde har legat till grund fér den slutliga férdelningen av den totala anskaffningskostnaden
mellan byggnad och mark.

Avskrivningsprincip

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebér att de arliga avskrivningarna dr
laga i borjan av avskrivningstiden och 6kar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgér till 100 &r. Avskrivning paborjas efter avrdkningsdagen.

Arets avskrivningar uppgar till 190 300 kronor (0 kronor). Planerad avskrivning for 2013 uppgar till
209 330 kronor.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, bestdende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning,

Omsiittningstillgangar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas inflyta.

gV
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Betald skatt
Betald skatt berdknas som foréandring av skatteskuld med tilligg av arets bokforda skattekostnad.

Likvida medel
Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden.

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningens arsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall,

Anstillda
Féreningen har i likhet med foregiende ar inte haft négra anstéllda och nagra l6ner och erséttningar har
inte utbetalats.

Noter
1 Ovriga rorelseintiikter 2012 2011
Kabel-TV 172 374 0
Varmvatten 85 083 0
Ovriga intikter 8149 0
265 606 0
2 Fastighetsskotsel 2012 2011
Fastighetsskotsel/stidning 121 376 0
Snoréjning/sandning 19 499 0
Serviceavtal varmvattenavlidsning 17 000 0
Porttelefon, drift 788 0
Férbrukningsinventarier 5239 0
Forbrukningsmaterial 3262 0
Reparationer 3 898 0
171 062 0
3 Taxebundna kostnader 2012 2011
Fastighetsel 203 324 0
Fjdrrvdrme 398 622 0
Vatten- och avlopp 94 760 0
Avfallshantering 76 050 0
772 756 0
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4 Administrationskostnader 2012
Kontorsmaterial 603
Datorkommunikation 324
Ovriga férvaltningskostnader 900
Bankkostnader 3048
4 875
5 Styrelsearvode och personalkostnader 2012
Styrelsearvode 33 000
Sociala avgifter pa arvoden 10 504
43 504
6 Byggnader och mark 2012
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirde 219 000 000
Ink&p 17 000 000
Omklassificeringar 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 236 000 000
Ackumulerade anskaffningsvirden pagaende nybyggnation
Ingéende avskrivningar 0
Omklassificeringar 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar 0
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning -190 300
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto -190 300
Utgaende redovisat virde 235 809 700
Taxeringsvérden byggnader 83 200 000
Taxeringsvérden mark 20 000 000
103 200 000
Mark ingdr med 45 700 000 kr
Byggnadens taxeringsvérde &r uppdelat enligt f6ljande:
Bostédder 76 000 000
Lokaler 7200 000

83 200 000

11(13)

2011
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2011
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2011

0
114 500 000
104 500 000
219 000 000

-104 500 000
104 500 000
0

0
0

219 000 000

4 750 000
20 000 000
24 750 000

4 750 000
0
4750 000
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7 Forutbetalda kostnader upplupna intikter

Férutbetald forsikring

Teknisk forvaltning

Varmvatten

Kabel-TV, Bredband och Telefoni

8 Foriindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng

Okning av insatskapital

Minskning av insatskapital

Disposition av féregéende
ars resultat:

Belopp vid arets utging

9 Langfristiga skulder

Stadshypotek Rinta 3,04% Bundet 2014-01-30
Stadshypotek Rinta 3,16% Bundet 2015-01-30
Stadshypotek Rinta 3,60% Bundet 2017-01-30
Kortfristig del av langfristig skuld

2012-12-31

16 323

7500
42 394
29 425
95 642

Inbetalda Upplatelse-

insatser avgift
144 220 000

35 500 000

-69 728 000 69 728 000

74 492 000 105 228 000

2012-12-31

18 104 762
19 964 750
18 104 762

-140 968
56 033 306

12(13)

2011-12-31

16 284
0
0
0
16 284

Arets
resultat

554 947
554 947

2011-12-31

OO OO
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10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2012-12-31

Forutb hyror/avgifter 277 671
El 19 941
Virme 50133
Vatten 26 863
Sophémtning 6534
Revision 25875
Styrelsearvoden 27 000
Sociala avgifter 8 620
Halkbekdmpning 19193
461 830

Lundden /Z My 2013

Brf Lund Vister 2

/

e /
Lars-Erik Dahlstrém ndreas Simonsson
Ordf6rande Ledamot

Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats den /é/ /]ﬂl 2013

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor

13(13)

2011-12-31

278 596

0
0
0
0
0
0
0
0
6

278 59
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Lund Vister 2,
org. nr 769621-0322

Rapport om érsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Lund Vister 2 for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en &rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nodvindig fér att uppritta
en Arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegeniligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pd grundval av vir
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig séikerhet att drsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgiarder inhiimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgéirder som ar dndamaélsenliga
med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
indamélsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaliningsberittelsen ir férenlig med rsredovisningens 6v-
riga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikning-
en och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Lund Vis-
ter 2 for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triiffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelsele-
damot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med &rsredo-
visningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet fér rakenskapséret.

Malmé den 14 maj 2013

Ohrlings Pricewaterhous

Bjorn Bengtsson'
Auktoriserad revisor



