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Foreningens firma och dndamal
1§
Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Lund Véster 2.
2§
Foremngen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
\,;j i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan
- tidsbegrénsning, Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Bostadsratt ar den rétt i foreningen som medlem har pd grund av upplételsen. Medlem
) som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Sédrskilda bestidmmelser
3§

Styrelsen skall ha sitt séte i Lund.

Réakenskapsar
4§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12,



Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (19891:61 4).

Upplatelse av bostadsldgenhet far endast ske il fysisk person.

Upplatelse av bostadslagenhet far dock ske till byggnadsentreprandren vad avser de
bostadsrétter som denne skall férvirva enligt entreprenadkontrakt.
Byggnadsentreprenéren kan inte heller nekas medlemskap i de fall bostadsratt

forvérvats | enlighet med av denne lamnad bostadsraitsgaranti.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till fdreningen, avgora frdgan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttréda ur foreningen, sa lange han innehar bostadsriit.

En medliem som upphér att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttratt ur
fdreningen, om inte styrelsen medgett att han far st& kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgéende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av foreningsstamma,

Arsavgiften avvégs sa att den i fdrhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara
vad som beldper p& ldgenheten av féreningens kostnader, amorteringar och
avsattningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for vérme, varmvatten,
renhélining, konsumtionsvatten, elektrisk strém skall erlaggas efter férorukning eller
area, samt efter faktisk kostnad.

Styrelsen kan &ven besluta att i arsavgiften ingdende ersétining for individuell matning
av drifiskostnader enligt styckel ovan och administrativa kostnader | samband darmed,
samt ersattning for bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift skall etlaggas med
lika belopp per lagenhet. Vad galler bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till
annan besfuta om utbudet,

Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid, utgar drbjsmalsrantan enligt rantelagen -
(1975:638) pa den obetalda avgiften fran férfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med $vergang av hostadsratt far Gverlatelseavgilt tas ut av
bostadsratishavaren med belopp som maximalt far uppgé till 2,5 % av prisbasheloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsakring. > )



For arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut mad belopp
som maximalt f&r uppgd till 1% av prisbasbeloppet enligt lagen ( 1962:381) om allman
forsakring.

Pantsétiningsavgift betalas av pantséttaren.

Foreningen far i dwrigt inte ta ut sérskilda avgifter fér Atgarder som féreningen skall
vidta med aniedning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske
genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsattningar och anvéandning av arsvinst
8§

Avsatining for féreningens fastighetsunderhall skall gbras Arligen, senast fran och med
det verksamhetsar som infaller nérmast efter det slutfinansieringen av téreningens
fastighet genomiféris, med ett belopp motsvarande minst 25 ki/m2 iagenhetsarea fér
foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta p& féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
8§

Styrelsen bestér av minst tre ledaméter och higst fem ledaméter samt minst en och
hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie
féreningsstdmma far tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits.

Med undantag fér {6rsta stycket géller att under tiden intill den ordinarie
féreningsstdmma som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomfdrts, att om styrelsen bestdr av tre ledaméoter skall tva ledaméter och en
suppleant utses av AB Bostadsgaranti och om styrelsen bestér av fyra alternativt fem
ledamdter, att tre ledaméter och en suppleant utses av AB Bostadsgaranti. Ledamot
och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti behdver inte vara mediem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nédr samtliga i den ekonomiska planen férutsedda
fastighetstan utbetalats,
Konstituering och beslutsférhet
108
Styrelsen Kanstituerar sig sjélv.
Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantradet nérvarandes antal dverstiger halften
av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutsférhet

minsta antalet ledamdter &r ndrvarande, enighst om besluten.
Firmateckning

11§

Foreningens firma fecknas férutom av styrelsen, av tvd styrelseledaméter i férening
eller av en styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dartill utsett.
A
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Fdrvaltning
12 §
Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard,
vilken sjélv inte behdver vara medlem i fdreningén, eller genom en fristAende
férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13 §
Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styreisen eller firmatecknare, inte avhénda

féreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana
sadan egendom eller tomtréatt.

Styrelsens aligganden
14§

Styrelsen aligger

att avge redovisning for i6rvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att
avlamna arsredovisning som skall innehalla berattelse om
verksamheten under aret (férvaliningsberéttelse) samf redogdrelse for
téreningens intékter och kostnader under dret (resultatréakning) och for
stéliningen vid rékenskapsarets utgang (balansrakning),

att  uppratta budget och faststélla arsavgifter 16r det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus
samt inventera dvriga tillgangar och i forvaltningsberéttelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst en manad fére den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberétielse skall framldggas, till revisorerna lamna arsredovisningen far
det forflutna rakenskapséaret samt

att senast en vecka Innan ordinarie 1éreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia
av arsredovisningen och revisionsheréttelsen.

Revisor

15 §

Minst en och hdgst tva revisorer och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstamma
for tiden intill dess nasta ordinarie stdmma hallits.

Revisor aligger:

att verkstilla revision av fareningens arsredovisning jamte rakenskaper och
styrelsens férvalthing samt
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att senast tva veckor fdre ordinarie féreningsstamma framlagga
revisionsberéitelse.

Foreningsstimma
16 §
Ordinarie fdreningsstamma halls en gang om &ret f5re juni.ménads utgéng.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skiil till det och skall av styrelsen aven utlysas
da detta for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begéarts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberittigade medlemmar.

Kallelse till st&mma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till féreningsstimma skali tydiigt ange de
arenden som skall forekomma pa stamman.

Kallelse till {6reningsstdmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom
féreningens hus eller genom brev, Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas
genom brev under uppgiven eller eljest {ér styrelsen kand adress

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats
inom féreningens fastighet eller genom Grev.,

Kallelse fér utférdas tidigast fyra veckor fére stdmma och skall utfardas senast tva
veckor fére ordinarie stdmma och senast en vecka fdre extra stimma.

Motionsratt
§18

Mediem som &nskar 14 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin
begéran hos styrelsen i s& god tid att rendet kan tas upp i kallelsen tiill stimman.

Dagorditing
19§
Pa ordinarie téreningsstamma skall forekomma fdljande arenden

1) Uppréttande av férteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitréden
(rostlangd).

2) Val av ordférande p& stamman

3) Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststillande av dagordningen

5) Val av tv& personer att jAmte ordféranden justera protokellet, tillika réstraknare
6) Fraga om kallelse till stAmman behdrigen skett

7) Foéredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberattelsen

9) Beslut om fasistéllande av resultatrakningen ach balansrékningen

10) Beslut i friga om ansvarsfritiet for styrelsen

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tackande av férlust enligt
faststalld balansrékning
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12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter
14) Val av revisorer och suppleant

15} Val av valberedning

16) Ovwriga arenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stdmma skall férekomma endast de arenden, f6r vilka stdmman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

20§

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stimmans ordfrande utsett dartil, |
friga om protokollets innehéll galler

1. alt rostldngden skall tas in eller biliggas protokollet,
2. aftt stammans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stdimma fort protokoll skall senast inom tra veckor vara hos styrelsen lillgangligt for
medlemmarna.

Réstning, ombud och bitride
218

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad &r
endast den medlem som fuligjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlems réstratt vid foreningsstamman utdvas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stéliféretridare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som
antingen skall vara medlem i féreningen eller medlemmens make, sambo, syskon,
foralder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen eh
juridisk person f&r denne foretrddas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall iérete
skrittlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller higst ett ar fran utfirdandet.

Ingen ar pa grund av fullmaki rista f&r mer &n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hégst ett bitréide som antingen skall vara
medlem i féreningen eller medlemmens make, sambo, forslder, syskon eller barn som
varaktigt sammanbor

med medlemmen.

Omrdstning vid féreningsstdmman sker éppet om inte nérvarande rostberattigad
pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgors val genom fottning, medan i andra fragor den mening galler
som bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat frdga om andring av dessa stadgar - dar sérskild réstovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas | 9 kap 16, 19 och 23 §§ ) bostadsrattslagen

(1991:614).
B
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Beslut rérande stadgeéndring under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som
infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av téreningens hus genomiérts, maste
godkénnas av AB Bostadsgaranti for att ga giltighet.

Formkrav vid dverlateise
22§

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsrétt genom kép skall uppréttas skriftligen och
skrivas under av séljaren och képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den
lagenhet som dverlételsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte
eller gava.

Bestyrkt avskrift av éverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Rétt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsrétten dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om
han &r eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom dverlatelse {6rvérva bostadsrétt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden bosiadsrattshavare utbva
bostadsrétten. Efter tre &r fran dodsfallet, fr fareningen dock anmana dédsboet att
inem sex manader visa att bostadsrétten ing4tt i bodelning eller arvsskifte med
anledning av bostadsréttshavarens déd eller att ndgon, som inte ar vagras intride i
féreningen, férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakitas, far bostadsratten tvAngsférsaljas enligt 8 kap
bostadsrétislagen (1991:614) for dédsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att
vara medlem i féreningen, om den juridiska personen har fdrvirvat bostadsratten vid
exekutiv forséljning eller vid tvangsférsalining enligt 8 kap bostadsrétislagen

(1991:614) och d& hade pantritt | bostadsratten. Tre &r efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska perscnen att inom sex manader frin uppmaningen visa att
nagon som (nte far vigras intride i féreningen har férvarvat bostadsraften och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) f&r den juridiske. personens rakning.

24 §

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intréde i féreningen om de
villkor som fdreskrivs i stadgamna &r uppfylida och féreningen skéligen bor godta honiom
som bostadsrattshavare. :

En juridisk person som har fdrvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras
intréde i féreningen &ven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna fér
medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsrétt har Svergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras
intrade i foreningen endast d& maken inte uppfyller av freningen uppstallt sérskilt
stadgevillkor i0r medlemskap och det skaligen kan fordrag att maken uppfyller sadant
villkor, Detsarmma géller ocksa nar en bostadsratt till en bostadslagenhet dvergétt tilt
nagon annan narstdende person som varakligt sammanbodde med
bostadsrittshavaren,



Ifriga om fdrvérv av andel | bostadsritt ager férsta och tredje styckena tiltAmpning
endast om bostadsrétten efter forvéirvet innehas av makar eller, om bostadsraten
avser bostadslégenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:3786) skall
tildmpas.

25§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, balagsskifte eller
liknande forvéry och fdrvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana
innehavaren att inom sex manader fr&n anmaningen visa att nagon som inte far vagras
intrade i féreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. iakttas inte tid som
angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsférsaljas fér forvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens réttigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda [&genheten for ndgot annat dndamal 4n det
avsedda. Foreningen far dack endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse
for 1éreningen eller ndgon annan mediem i tdreningen.
Om en bostadslédgenhet som inte &r avsedd fér fritidséndamal innehas med bostadsrétt
av en juridisk person, far ldgenheten endast anvéndas fér att i sin helhet upplatas i
andra hand som permanentbostad, om inte ndget annat har avtalats.

27 §

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens fillstdnd i ligenheten utféra atgérd som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar {&r aviopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig féréndring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd som avses i férsta stycket om
inte dtgarden é&r tili patagiig skada eller olagenhet for foreningen.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan
medfora men f6r féreningen eller ndgon annan medlem i fdreningen.

29§

Nér bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor
i omgivningen inte utsétts for stérningar som i s&dan grad kan vara skadliga fér hdlsan
eller annars 1Grsémra deras bostadsmilié att de inte skiligen bor talas.
Bostadsréatishavaren skall dven i évrigt vid sin anvandning av |1dgenheten iaktta allt som
fordras for alt bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller
hon skall rétta sig efter de sarskilda regler som féreningen i 6verensstammelse med
ortens sed méddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att dessa
aligganden fullgérs ocksd av dem som han eller hon svarar 16r enligt 32 § fjdrde stycket
2.
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Om det férekommer sadana stdrningar i boendet som avses i férsta stycket férsta
meningen skall féreningen ge bostadsritishavaren tillségelse att se fill att stérningarna
omedelbart upphér.

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp dostadsrattshavaren med anledning
av att stérningarna &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréﬁshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

30§

En bostadsratishavare f4r upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler &ven i de fall som avses i
26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en baostadsratt har férvérvats vid exekutiv forsélining efler tvangsférsaijning enligt
. 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantréatt i
bostadsratten och som inte antagits till medlem i freningen, eller

2. om lagenheten r avsedd f&r permanentboende och bostadsritten il ldgenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréittas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Viagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, 1ar
bostadsréttshavaren dnda uppléta hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresnamnden
tamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall lamnas, om bostadsrattshavaren har
beaktansvarda skl for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning
att vagra samtycke. Tillstdndet skall begransas till viss tid.

| fraga om en bostadslégenhet som innehas av en juridisk person kravs det fér tillstand
endast att féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet
kan begransas lill viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla [dgenheten j@mte tillhdrande
utrymmen i gott skick. Datta géller dven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen
pa gardsbjalkiag, om s&dan ingar i upplitelsen.

Fér uteplatser pa gardshjélklag géller, att fér att undvika skador pa gardsbjalklaget eller
pa férsdriningsanlaggningar far inga ingrepp under markytan ske.

Till lagenheten réknas:

ldgenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
* [dgenhetens inredning, utrustning, ledningar och Svriga installationer,
rékgangar,

glas och bagar i lagenhetens fanster och dérrar,

légenhetens yiter- och innerddrrar samt

svagstromsanlaggningar.

braskamin
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Bostadsrattshavaren svarar dock inte (5r reparation av ledningar fér avlopp, varme,
gas, elektricitet och vatten om foreningen forsett lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler &n en lagenhel. Detsamma galler rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér mélning av utifran synliga delar av
ytterfénster och ytterddrrar.

For reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsratishavaren endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsldshet eller férsummelse eller

2. vardsldshet eller fsrsummelse av

a} nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne

som gast

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i Iagenheten eller

¢) nagon som f&r hans eller hennes rakning utfér arbete i ligenheten. Fér reparation

pa grund
av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller fdrsummelse av nagon
annan an hostadsréttshavaren sjdlv dr dock denne ansvarig endast om han siier
hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i Iagenheten.

Féreningens ritt att avhjélpa brist
33§

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick enligt 32 § i
sadan utstrickning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen | fdgenhetens
skick sa snart som mojligt, far féreningen avhjalpa bristen p4 bostadsratishavarens
bekostnad.

Tilltréde till lagenheten
34 §
Forelradare or bostadsréttsforeningen har ratt att f komma in i lagenheten nér det

behdvs for lillsyn eller {6r aft utidra arbete som fareningen svarar for eller har ratt att
utiora enligt 33 §. Nar bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 §

eller nar bostadsréatten skall tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)

ar bostadsrattshavaren skyldig att lata [genheten visas pa lamplig tid. Féreningen
skall se till ait bostadsréttshavaren inte drabbas av stdrre olagenhet an nodvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tla s&dana inskrankningar i nyttjanderatten somn

féranleds av nédvandiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om

hans eller hennes ldgenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte [amnar tilltrdde till I&genheten nar féreningen har ratt il
det, far kronofogdemyndighetern besluta om sérskild handréckning. -
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