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A)  ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Billdalsvik Nr. 2 som har sitt séte | Vastra Gétalands 1&n och som registrerats hos
Bolagsverket 2014-04-01 har till &andamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsléagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Under 2015 pabdrjades byggnadsarbetet med att bygga ett hus med 4 lagenheter. Totalt 4 lagenheter
kommer dérmed att upplatas som bostadsrétter. Den total [dgenhetsyta uppgar till 453 m?

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske da féreningen erhallit Bolagsverkets tillstand.
Inflytining av l&genheterna pabotrjas december 2016.

Féreningens lan kommer att placeras hos Handelsbanken med en medelrénta pa 2,0 % enligt erhallen
offert.

| enlighet med vad som stadgas | 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréattat féliande ekonomiska
plan for féreningens verksamhet. Uppagifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna fér
fastighetsforviry pa erlagdfavtalad képeskilling och pa nedan redovisade upphandling.

Berékningen av féreningens arliga kapitalkestnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar gjorda
i maj manad ar 20186,

Avskrivning for Iopande rakenskapsar antas enligt en rak avskrivningsplan pa 120 ar. Arsavgifter tas inte ut
for att till fullo tacka avskrivningarna, varfér det bokféringsmassiga resultatet kommer att bli negativt.

4 st parkeringsplatser finns | anslutning till fastigheten.

Enligt entreprenadkontrakt genomférs byggnadsprojekiet som totalentreprenad till ett faststallt pris utan
indexreglering av Vindsbyggnation AB org. Nr. 556613-5884.

Brf Billdalsviken Nr. 2 forvarvar fastigheten Billdal 484:1 i projektets slutskede genom ett aktieforvéry av
Vision 13:1 AB, org.nr. 556959-3964 fran nuvarande agaren Vision 13:2 AB, org.nr. 556967-0879.

Om bostadsrittsforeningen upphtr med all verksamhet och avytirar fastigheten sa uppkommer en skatt till
foljd av tidigare aktieftrvary.



B} BESKRIVNING AV FASTIGHETEN/ERNA

Fastighetsbeteckning: Billdal 484.1 i Géteborgs kommun.
Adress: Sodra Sardvégen 36
Bostadsarea: 453 m?2 BOA

Lagenheter: 4 st

Byggnadens/ernas antal 1st bostadshus

Utformning 2 vaningar samt vindsvaning
Byggnadsar: Nybyggnadsar 2018

Gemensamma anordningar.  Trappor, soprum, férrad.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Belysning
Gangytor
Parkeringsplatser

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar:2 vaningar samt vindsvaning

Grundlaggning: Isolerad bottenplatta av betong

Yitervagg: Stomme tré, trapanel

Bjalklag: Tré och betong.

Yitertak: Tra

Takbeldggning: Betongtakpannor

Uppvarmningssystem: 1 st bergvarmeanlaggning, vattenburen (golv)vérme plan 1, radiatorer tvriga
vaningar. Elpanna vid behov.

Ventilation: Frantuftsventilation.

Tele, kabel-tv samt ledningar i mark f6r vatten, dagvaiten samt kraft, belysning.

Bostidernas bi-utrymmen

Trappor, soprum, forrad,
4 st parkeringsplatser.

Servitut/Ledningsratt

Fastigheten belastas av servitut f&r dagvatten, avlopp, el, kabel-tv, tele.




Kortfattad rumsbeskrivning

| Brf Billdalsviken Nr. 2 i Géteborgs kommun uppférs 1 bostadshus innehallande 4 st lagenheter.

Rum GolviSockel Véggar Tak I‘predninglutrustning
Ovrigt
Hall Parkett Malat Malat
Kdk och matplais | Parkett Malat/Kake| Malat
Bad/WC/Tvatt Klinker Kakel Malat
Vardagsrum Parkett Malat Méalat
Sovrum Parkett Malat Malat
Kladkammare Parkett Malat Malat




C) BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET
Finansiering sker via insatser och 1an som upptas av foreningen.
Férvarvskostnad

Képeskilling (Entreprenad Fastighet, Aktieférvérv, Lagfart, Ekoplan m m) 24 301 000 kr
Likviditetsreserv; kassa ar 1 50 000 kr

Kostnader summa 24 351 000 kr

Fastigheten fullvardeférsékras.

D) FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER, AR 1
Finansieringsplan

Finansiering sker via insatser och lan som upptas av féreningen.

Lan 5325 000 kr
Insatser inkl upplatelseavgift 19 026 000 kr

Summa Finansiering

Kapitalkostnader

24 351 000 kr

Féreningens [an kommer att placeras hos Handelsbanken med en medelrénta pa 2,0 % inklusive

rantemarginal. Lanet kammer att vara amorteringsfritt de forsta 5 aren.

Kapitalkostnader (inkl moms i férekommande fall) Arskostnad
Rantekostnad lan 106 500 kr
Amortering fan 0 kr
Avskrivning (Lan+insats./ kassa x 73 % / 120 ar) 147 831 kr
Summa berdknade kapitalkostnader 254 331 kr
Driftkostnader Arskostnad
Ekonomisk férvaltning 15 000 kr
Fastighetsskotsel 4 000 kr
Farbrukning vatten inkl varmvatien 20 000 kr
Uppvarmning 18 000 kr
Gemensam elférbrukning 2 500 kr
Yttre renhallning 10 000 kr
Stédning trapphus 5 000 kr
Sophamtning 7 000 kr
Farsakringar 6 000 kr
Ovrigt 15 000 kr
Totala driftkoestnader 102 500 kr

Forbrukning av hushéllsel méts och belalas av varfe enskild bostadsréftshavare.

-5.



Avséttning till underhall 20 000 kr

Avsitining for yitre underhall sker med ett belopp pé 44 kr/m?

Summa beriiknade drift- och underhallskostnader 122 500 kr
Summa kapital, drifts- och underhallskostnader exkl avskrivning 376 831 kr
Tittkommer avskrivning 147 8371 kr

E) BERAKNING AV FORENINGENS ARSAVGIFTER, AR 1

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skafl féreningens IGpande kosinader och
avsétiningar tdckas av arsavgifter som férdelas efter andelstal se stadgar.

2 .
=2 o £
- x > 3
3 = = & S
= - 5 > s 2 4 D
g g £ T g 5 £ 7
3 < 3 < S2% 2 < &
1 4 RoK 107 23,6203% 4 594 000 kr 5127 kr| 61525 kr
2 4 RoK 133 29,3598% 5 286 000 kr 6373 kr| 76 475kr
3 4 RoK 103 22,7373% 4 426 000 kr 4935 kr| 59225 kr
4 4 RoK 110 24,2826% 4 720 000 kr 5271 ke[| 63 250 kr
Totalt 453 100% 19 026 000 kr| 21 706 kr 260 475 kr
Arsavgift 575 ki/m?
F})  BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER INKL KASSA, AR 1
Intiékter (inkl moms i frekommande fall) kronor
Arsavgifter bostader 260 475 kr
Ranteintakier foreningskassa O kr
Summa beraknade intikter 260 475 kr
Ingaende kassa 50 000 kr
Summa beriknade intékter inkl ingdende kassa 310 475 kr




FORENINGENS LIKVIDA MEDEL, AR 1

Likvida medel* 101 475 kr
*1 "Likvida medel” ingar: Kassa, Avséttning till fastighetsunderhall och Resultat

{exkiusive avskrivhingar). Beloppet speglar det totala tillgdngliga likvida

kapitalet fér foreningen ar 1.

Den Ekonomiska planen berdknas utga utifrén en rak avskrivhing.

Yiterst beslutar bostadsrattsfireningens styrelse om avgifternas storlek. Kassafiédet och inte redovisad
resultatrikning {bokféringsmassigt resultat) ar styrande. Detta betyder att verksamheten i fGreningen
bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgifterna &r beraknade for att técka utgifter
for foreningens lopande verksamhet. Dessa omfattar bland annat rénta, skatter, driftskostpader och
avskrivning.

| en ny bostadsrattsférening kan en rak avskrivning resultera i ett bokféringsmassigt underskott, vilket inte
har n&gon paverkan pa féreningens likviditet (kassabehallning), ekonomiska hallbarhet och ddrmed inte
heller pd arsavgiften.
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) SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Madlem som innehar bostadsrétt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift mad belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.

Overlatelseavgift och pantsétiningsavgift kan, i enlighet med ftreningens stadgar,

uftas efter beslut av styreisen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Férbrukning av hushallsel méts och betalas av varje enskild bostadsrétishavare.
Det aligger styrelsen att bevaka sadana féréndringar i kostnadsiéget som bdr kréva hijningar av

arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halta #agenheten jamte tillhérande

utrymmen | gott skick.

Det foruisatts ati respektive bostadsrittshavare ansvarar for och bekostar skéisel av den

fill bostadsrétten tillhdrande tomt.

Vid hostadsrittsfbreningens upplisning skall féreningens tillgangar skiftas pa sétt féreningens

stadgar foreskriver

Giteborgs 2016-06-01

Bostadsrittsforeningen Billdatsvik Nr 2, org.nr 769627-8907

...................................

Ulla Herlitz Aibin Herlitz

Undertecknas av samtliga styrelseledaméier

Helene Herlitz
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INTYG

Undertecknade, som for det andamél som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen
(BRL 1991:614) granskat den ekonomiska planen {or Bostadsritisforeningen
Billdalsvik Nr.2, org nr. 769627-8907, Giteborgs kommun, far hirmed avge
f6ljande intyg.

Enligt planen finns en byggnad innehallande 4 stycken nybyggda bostéder
avsedda att upplatas med bostadsritt. Inflyttning berdknas ske under december
2016.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifterna som ldmnats 1 planen stimmer
dverens med innehéllet i tillgingliga handlingar och 1 6vrigt med férhillanden
som #r kiinda av oss. Den ekonomiska planen och déri gjorda berikningar dr
vederhiiftiga och framstdr som héllbara for oss.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL anser vi &r uppfyllda.

Handlingar som bl a varit tillgéingliga for oss ér registreringsbevis, stadgar,
finansieringskalkyl, ekonomisk prognos, kinslighetsanalys, ritningar, garanti for
osélda lagenheter, allmén fastigheisinformation, laneoffert, képehandlingar,
bygglov och information fran Fastighetsdatasystemet (FDS).

Pa grund av den foretagna granskningen och ovanstiende kommentarer kan vi
som ett allmint omdéme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pd

tillforlitliga grunder.
Malmé 2016-06-20 Tomelilla 2016-06-20
Q/{ﬁ /'u M‘
7
Lennart Bjérnsson B-G Grenander
NAI Svefa B-G Grenander Consulting AB
Nordenskidldsgatan 6 Ullstorp 620
211 19 Malmé 273 94 Tomelilla

Av Boverket utsetts behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende
ekonomiska planer.

Svefa AB
Mordenskidldsgatan 6
211 19 Malmé

Tei +46 (0) 40 660 81 40
Fax +46 (0) 40 660 59 40
www.naisvefa.se

Orgnr: 556514-3434
Build on the power of our network.™ Qver 300 Offices worldwide www.naiglobal.com Styrelsens sdte: Stockhalm



