Bostadsrittsforeningen Hogvakten Marstrand
Org nr 769628-5670

Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- fSrvaltningsberittelse
- resultatrdkning
- balansrékning

- noter
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Foreningen

Bostadsrattsforeningen Hégvakten Marstrand &r en privatbostadsréttsférening som har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2014-08-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-09-08 och nuvarande stadgar registrerades 2014-08-19 hos Bolagsverket.
Foreningen har sitt séte 1 Marstrand.

2017-04-01 1&mnade byggherren 6ver styrelseansvaret till féreningen.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Kungélv Marstrand 6:142 i Kungélvs kommun vilken forvérvades
2016-09-01. Fastigheten bestar av atta fyrbohus med nybyggnadsér 2016 och vérdeér 2016.
Byggnadens totalyta #r enligt taxeringsbeskedet 2 164 kvm avseende 32 bostéder.

Fastigheten &r fullvérdesforsidkrad genom Lénsforsakringar, ansvarsforsékring for styrelsen ingér.

Fastighetens anskaffnings och taxeringsvérden:

Anskaffningsvirde byggnader 53 846 250 kr

Anskaffningsvirde mark 34 737 750 kr
Taxeringsvirde byggnad 31 000 000 kr
Taxeringsvérde mark 9000 000 kr

Taxeringsvirdet uppdelat mellan bostédder och lokaler:

Bostdder 31 000 000 kr
Lokaler -kr

L#genheter #r fordelade enligt:
2 rok 3 rok 4rok
18 6 - . . _
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Viisentliga hiindelser under riikneskapsaret

1. Sittande styrelse tar inte ut négot arvode av de avsatta 25 000 kr. Daremot tillkommer
lokalkostnad och léttare fortéring vid varje mote. En maltid varje terminsslut erhalles ocksa.

2. Avtal for var ekonomiska f6rvaltning tecknades med Husjuristerna AB vid arsskiftet
2017/2018.

3. Nyteckning av lan utfordes i november, ett 1an med rorlig rénta och ett som 16per under fyra
ar med fast rdnta. Sammanlagt har féreningen nu tre stycken 14n hos Swedbank.

4. Budgetméte hélls hos Husjuristerna i november f6r genomgang av budgeten 2019, delar av
styrelsen nérvarande.

5. Betalkort pa City Gross special har infSrskaffats for diverse mindre inkép.

6. Vaér kassor avgick i december, ersitts av en suppleant fram till ordinarie stimma i maj 2019.

7. Fastighetsskotaravtalet fornyades ej i september med anledning av att kostnaden (50 256
kr/4r) ej stod i paritet med vad som utférdes.

8. Avtal med Kérna Entreprenad AB tecknades f6r sommar- och vinterunderhall.

9. Hareslatts samfiéllighetsférening bildades under &ret, kostnad 5 760 kr/Ar.

10. Fortsatt medlemskap hos Bostadsritterna, kostnad 4 850 kx/ar.

11. 2-&rs besiktning genomfGrdes 6-7 november. Men anledning av det stora antalet
reklamationer anlitade styrelsen en oberoende besiktningsman, Bo Nystrom, till en kostnad
av 47 500 kr.

12. Virme- och ventilations konsult, Morgan Dovsiter frin PMR-kontroll, anlitades for hj4lp
och stéd i processen med véra virmepannor, kostnad 28 500 kr.

13. Kontroll och justering av vara golvvérmesystem utfordes av Benny Granath 15-16
december.

14. En gemensam mailbox for foreningen har upprittats, www-hdgvakten1@gmail.com

15. Ett klagomélsérende, gillande boendesituationen, frdn en medlem har krivt juridisk
radgivning och hjélp for att kunna medla mellan parterna.

16. Tva stycken altanbyggnationer med anmodan om rittelse har hanterats. Det ena har kréivt
juridisk radgivning och hjélp och &r numera &terstélld enligt vara riktlinjer.

17. Nybyggda altaner under &ret &r besiktigade och rittelse 4r meddelad dér s har krévts.

18. Ett stort antal reklamationer har hanterats under &ret, vira virmepannor #r en pagéende
process med de berdrda leverantSrerna. Las och beslag som oxiderar samt rostiga postboxar
ar ocksa en pagdende process.

19. Vi har haft tvd stiddagar under aret, april och september, samordningen av dessa har inte
varit helt tillfredsstéllande enligt flera medlemmar.

20. Véra trivselregler har uppdaterats ett antal ganger under érey.

21. Pa forekommen anledning har ett flertal diskussioner férts om hur véra gemensamma ytor
nyttjas, bl.a. soprum och grisytor.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 41
Antal tillkommande medlemmar

Antal avgdende medlemmar

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 41

Under éret har 1 6verlatelser skett. Overlatelse- och pantsétiningsavgift tas ut enligt stadgar.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift av pantséttaren.
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Likviditet (tkr)

IB Likvida medel

Inbetalningar
Rorelsen intékter

Minskning kortfristiga fordringar
Summa inbetalningar

Utbetalningar

Rérelsens kostnader exkl. avskrivningar

Okning upplupna kostnader

Amortering lan

Summa utbetalningar
Forindring under aret

Utgdende balans likvida medel
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2018 2019
Utfall Prognos
695 970
1737 1731
2 0
1735 1731
-1121 -1 082
15 0
-354 -354
-1 460 -1 436
0 0

275 295
970 1265

Avsittning till framtida underh&ll uppgér till 120 000 kr enligt stadgarna, 0,3 % av tax. virdet.

Styrelsen

Styrelsen har under aret héllit 9 protokollfsrda styrelseméoten.

Monica Lundblad
Helene Ljungkvist
Annika Forslund
Caroline Leinfors
Michael Luft
Daniel Forslund

Valberedning
Sirpa Niemi
——Bo Helander

Ordfsrande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Sammankallande

Marie Westerlund

Revisorer
Cornelia Stejhun

Henrik Johansson Lantto

Stimmor

Intern Revisor
Suppleant

Ordinarie foreningsstdimma holls den 2018-04-23

Avgatt 2018-12-10
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Inga kommande fordndringar pa arsavgifterna.

Skatter
Féreningen betalar ingen fastighetsavgift da de 4r skattebefriade i 15 Ar.

Bostadsréttsfreningen betalar endast inkomstskatt for inkomster som ej avser fastigheten.

Kommentarer

Foreningens ekonomi &r stabil, och féreningens betalningsfrmaga &r god.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta

Lan/kvm bostadsrittsyta

Elkostnader/kvm totalyta

Vattenkostnader/kvm totalyta

Soliditet %

2017 ars siffror avser 9 manader, perioden 1 april - 31 december.

2018
1732
77
800
16 013
21

44
60,4
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2017
1298
286
691

16 177

32
60,2
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Foriindring i eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Fond for yttre underhill

Vid érets ingéng
Avsittning for 2017

Arets avsittning enligt ny underhéllsplan

Vid arets slut
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Belopp vid Féréndring Disposition Belopp vid
drets ingdng under &ret enl stimma arets utgdng
53223 960 - - 53 223 960
- 213000 - 213 000
53223960 213000 0 53 436 960
- -213000 286278 73 278

286278 112269 -286278 112 269
286278 -100 731 0 185 547
53 510 238 112 269 0 53 622 507
2018-12-31 2017-12-31

93 000 -

120 000 -
213 000 0
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av forlust:
Balanserat resultat

Arets resultat fore foréndring av yttre fond
Arets avsittning till yttre fond

Totalt

Styrelsen foreslar fsljande disposition till rsstimman
Balanseras i ny ridkning

Totalt

286 278
112 269
-213 000

185 547

185 547

185 547
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Resultatrikning

Rirelseintiikter

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter
Rdorelsekostnader
Drifiskostnader
Underhaliskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anifiggningstillgingar
Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[, S~ L

2018-01-01
~2018-12-31

1732 293
4619
1736 912
-535 175
-9.349

-50 445
-538 463
-1133 432

603 480

-491 211

-491 211

112 269

112 269

112 269
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2017-01-01
-2017-12-31

1298 430

-

1298 430

-228 459
-5 690

-403 848

637 997

660 433

227
-374 382

-374 155

286 278

286278

286278
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Balansrikning

Tillgangar

Anliiggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgéngar
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intskter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiitimingstillgdngar

Summa tillgingar
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Not - 2018-12-31 2017-12-31
7 87 641 689 88 180 152
87 641 689 88 180 152
87 641 689 88 180 152
- 35 167

8 6132 4 941
9 47 542 11 684
53 674 51792
10 969 920 694 699
969 920 694 699

1 023 594 746 491

88 665 283 88 926 643

B
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11

12

13

2018-12-31

53 223 960
213 000

53436 960

73278
112 269

185 547

53 622 507

34299 240
34 299 240
353 600
84 639

301 063

743 536

88 665 283
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2017-12-31

53223 960

-

53 223 960

286 278

286278

53 510238

34 652 840

34 652 840

353 600

36 000
369 730

763 565

88 926 643
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
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Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om

drsredovisning i mindre foretag,

Avskrivningar
Byggnader 100 ar

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsétining

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31

Arsavgifter bostéder 1732265 1298 430

Oresdifferanser 28 -

Summa 1732293 1298 430
Not 3 Driftskostnader

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31

Fastighetsskotsel 170 570 24 030

El 44 852 17 764

Vatten 95 978 69 381

Sophémtning 28 673 -

Ovriga driftskostnader 195102 117284

Summa 535175 228 459

Ay
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Not 8 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 1191 -
Ovriga fordringar 4941 4941
Summa 6132 4941
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31 2017-12-31
Férutbetalda kostnader 13 594 -
Férutbetalda f5rsikringspremier 11915 -
Forutbetald Kabel-TV 22033 -
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter - 11 684
47 542 11 684
Not 10 Kassa och Bank
2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto 969 920 694 699
Summa 969 920 694 699
Not 11 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Lineinstitut Rinta Bundet tili Ing.skuld  Arets amortering Utg, skuld
Swedbank Hypotek AB 1,890 % 2021-11-25 11672100 -117 900 11 554 200
Swedbank Hypotek AB 0,734 % 2022-11-25 11 662 240 -117 800 11 544 440
Swedbank Hypotek AB 1,390 % 2022-11-25 11672 100 -117 900 11 554 200
Avglr niista 4rs '
amortering - . -353.600 - +353-600
- - 34 652 840 -353 600 34299 240
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Not 12 Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (Nésta &rs berknade
amorteringar)

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Ldner och sociala avgifter
Fastighetsskétsel

El

Rintekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa

2018-12-31

353 600

2018-12-31
116 517

4188
9431
10 927
160 000

301 063
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2017-12-31

353 600

2017-12-31

144 270
-1

15 461
210 000

369 730
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Not 14 Stilida siikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Stillda séikerheter
Panter och darmed jamforliga sdkerheter som |
har stalits for egna skulder och avséttmingar !
Fastighetsinteckning 37 236 000 37236 000
Summa stiillda sikerheter 37 236 000 37236 000

Goteborg 20(9 -04- O

Monica Lundblad " Kpnika Forshund
Ordf6rande Ledamot

Caroline Leinfors -
Ledamot

Wi
yf revisionsberittelse har ldmnats LQOI l -ﬂ_‘f_- J_J_
Comeia Srejulain

Cornelia Stejhun Cocnelia, § i‘e\l\u\f\w
Intern revisor




Revisionsberdtteise
Till Féreningsstimma i Brf Hégvakten | Marstrand

Org.nr 769628-5670

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Hogvakten for
rakenskapsaret 2018, 1 jan 2018 - 31 dec 2018, Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandiingarna, forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av
min revision,

Revisionen har utfdrts | enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlag for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat drsredovisningen samt att utvérdera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen 6r att kunna bedéma om négon
styrelseledamot pad ndgot annat satt har handlat i strid mot bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med BFNAR2016:10, Arsredovisning i mindre féretag.

Arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stalining i enlighet med god
redovisningssed | Sverige. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tilistyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen,
disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskspasaret.

Kungalv ablol' oY - 1

tofm{\ia S\‘E/\ ujb\V\

Cornelia Stejuhn

Medlemsrevisor




