
Rymligt gathus i hjärtat 
av Lund

ÖSTRA VALLGATAN 35A

KULTURKVADRANTEN



Unikt gathus i Lunds Kulturvadrant. Över 200 kvm stort och med 
terrass samt 2 parkeringsplatser.

Östra Vallgatan 35A

UTGÅNGSPRIS 10 700 000 kr
ANTAL RUM 7
BOAREA 217 kvm
TOMTAREA 206 kvm
PLAN 2 plan med delvis källare
BYGGÅR 1850
FAST.BETECKNING Garvaren 29

KULTURKVADRANTEN
LUND

JOACIM ERNSTSSON
Fastighetsmäklare / Partner
0701-64 67 11
joacim.ernstsson@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Joacim är en trygg och engagerad fastighetsmäklare som gör 
allt för att lotsa sina kunder genom försäljningsprocessen på 
ett så bra sätt som möjligt. Genom sin idrottsbakgrund som 
professionell handbollsspelare både utomlands och i LUGI vet 
Joacim vad som krävs för att bli bäst samt betydelsen av att 
vara noggrann och strukturerad i sina förberedelser.





Stig in genom porten och låt dig svepas in i 
Kulturkvadrantens förtrollande atmosfär. Det är som att 
kliva in i en tidskapsel när du når detta charmiga gathus 
som stolt står i hjärtat av Lund. Byggt med kärlek och 
omsorg  sträcker sig detta hem över 217 kvadratmeter, 
fördelat på två våningar och en mindre källardel.

Väl inne på entréplanet möts du av en generös rymd och en 
välkomnande känsla. Ljuset dansar genom fönstren och 
framhäver varje detalj. Här hittar du en harmonisk 
sammansättning av sällskapsytor, komplett med en 
fungerande öppen spis som bjuder in till värmande samtal 
och skratt. Ett stort vardagsrum borgar för avkoppling och 
gemenskap, med möjligheten att dela det med andra 
genom en separat ingång från gatan.

Den övre våningen bär på en egen charm, där tre 
omsorgsfullt utformade sovrum blickar ut mot den fridfulla 
gården. Varje rum bjuder in till sin egen lilla värld, komplett 
med en egen utgång till den förtjusande terrassen i 
västerläge.

Det som gör denna fastighet särskilt unik är det lyxiga 
tillägget av inte en, utan två parkeringsplatser precis vid 
husets tröskel – en sällsynt förmån i dessa exklusiva 
kvarter. Inte nog med det, en inhägnad gräsplätt välkomnar 
dig framför huset, som en privat oas mitt i stadens 
pulserande hjärta.

Stig utanför och upptäck Lund Centrums alla förtjusande 
bekvämligheter som ligger bokstavligen runt hörnet. 
Utforska de härliga dofterna på Saluhallen, upplev 
torghandeln på Mårtenstorget och avsluta kanske med ett 
besök på restaurang Ved för den perfekta dagen. 
Möjligheten att förvärva en fastighet i Kulturkvadranten är 
sällsynt, särskilt med tillgång till egna parkeringsplatser. 
Uppvärmning via fjärrvärme lämnar inget övrigt att önska 
när det kommer till energieffektivitet.

Så välkomna in till detta drömlika hem och låt det berätta 
sin egen historia. Boka din tid för visning och låt dig 
förtrollas av dess magiska charm och unika karaktär.

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.





Interiör
Välkommen in på innergården och husets vardagsentré. 
Ytterligare en entré finns från Östra Vallgatan.

Vi möts av en hall med klinkergolv och avhängningsmöjligheter. 
Förvaring i två inbyggda garderober.

Direkt till höger ligger husets kök med fönster mot innergården. 
Ett modernt HTH-kök med vita luckor, ljust kakel och bänkskiva i 
ek. Utrustningen består av spishäll, spisfläkt, ugn, mikro kyl, frys 
och diskmaskin. Vitvaror i rostfritt. Gott om arbetsytor samt en 
mycket trevlig köksö som fungerar som arbetsyta eller 
vardagsmatplats för 5 personer.

Till vänster från hallen ligger en mer formell matsal som enkelt 
kan göras om till sovrum om det skulle behövas. Fönster ut mot 
innergården och plats för ett stort matsalbord för 6-8 pers.

Vidare når vi det trevliga vardagsrummet där den fungerande 
öppna spisen blir ett naturligt blickfång. Ljusinsläpp mot Östra 
Vallgatan, vackert parkettgolv och ljusa väggar. 

I förlängning från vardagsrummet ligger den andra entrén med 
access från Östra Vallgatan. Här finns också ytterligare ett rum 
som kan fungera som sovrum eller arbetsrum samt ett badrum. 
Möjligheter finns att dela av detta utymme för 
generationsboende eller för uthyrning.
Badrummet renoverades 2009 och är utrustat med handfat med 
kommod, spegel, toalett samt dusch. Helkakaklat i svart och vitt. 

Sovrummet har parkettgolv, vitmålade väggar och är utrustat 
med garderober.

Från den karaktäristiska trappan i vardagsrummet når vi övre 
plan som erbjuder tre sovrum som vetter mot innergården. Alla 
med utgång till terrassen i väster, parkettgolv, garderober och 
ljusa väggar. Här finns också ett stort extra allrum med fönster ut 
mot Östra Vallgatan som går att omvandla till ytterligare ett 
sovrum om så skulle behövas. Parkettgolv och tapet på vägg.

På övre plan finns också ett rejält badrum med både badkar och 
dusch. Kaklade väggar och våtrumsmatta på golv. Dubbla 
handfata och gott om förvaringsutrymme. Vägg i vägg med 
badrummet finns också en tvättstuga, utrustat med tvättmaskin 
och torktumlare.

Välkommen på visning!































Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.







Östra Vallgatan 35A, Lund
Utgångspris: 10 700 000 kr

Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Garvaren 29
Belägen i Skåne Lund kommun.

ADRESS
Östra Vallgatan 35A, 22361 Lund

ANTAL RUM
7 rum och kök varav 5 sovrum.

BOAREA
Boarea: 217 kvm.

Areauppgifter enligt mätning av 
Anticimex

Denna area kan av olika skäl vara 
felaktig. Den köpare som anser arean 
vara av betydelse för köpet bör därför 
vidta en uppmätning. 

TOMT
206 kvm.

EKONOMI
Taxeringsvärde 7 677 000 kr 
(fastställt avseende år 2021) varav 
byggnadsvärde 3 591 000 kr
Typkod: 220, Småhusenhet, bebyggd
Värdeår: 1942
Fastighetsskatt/avgift 9 525 kr

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: D
Energiprestanda: Saknas

ELFÖRBRUKNING
7 563 kWh/år.

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden är ca. 56 834 kr/år och 
fördelas enligt följande: 

Uppvärmning: 21 844 kr
Vatten/avlopp: 6 200 kr
Renhållning: 6 312 kr
Hushållsström: 22 478 kr

Driftskostnader och elförbrukning är 
inhämtade från säljaren och bör endast 
ses som en uppskattning. Kostnaden 
kan variera och baseras på förbrukning 
och avtal.

BYGGNAD
Byggår: 1850

RENOVERINGAR
1969- Tillbyggnad vilket består av tre 
sovrum, kök, hall och matrum.

BYGGNADSSÄTT
Grundmur: Tegel
Grund: Uteluftsventilerad krypgrund
Stomme: Tegel

Bjälklag: Trä
Fasad: Tegel och puts
Takbeklädnad: Plåt och papp
Fönster: 2 & 3-glasfönster
Ventilation: Självdrag

UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: Fjärrvärme

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Fiber

BILPLATS
2 parkeringsplatser

RÄTTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestämmelse: Stadsplan 
Fornlämning (1 st)
Gemensamhetsanläggning: 
Gemensamhetsanläggning: Lund 
Garvaren GA:1

NUVARANDE ÄGARE
Claes Alklund

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 

En fastighet som har denna märkning är besiktigad och säljaren 
har även möjligheten att teckna en försäkring mot dolda fel.









  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

lundvaster@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


