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Styrelsen for SV FOLKBYGGENS BRF 6

FO rva Itn I n g S_ Jar hérmed avge drsredovisning for
rdkenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Goteborgs kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 2 719 661 kr.
Foreningen édger fastigheten Bagaregarden 36:6 i Goteborgs kommun med dérpé uppford byggnad med 26

lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1944. Fastighetens adress ér Storhdjdsgatan 11.

Ligenhetsfordelning:

2 rok 3 rok

24 2

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser

10 5
Total bostadsarea: 1290 m?
Arets taxeringsvirde 25391 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 19373 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam men har bytt till Lansforsakringar infor nésta rdkenskapsér.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Efter den senaste stimman 2016-05-15 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktionérer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Uppgift Utsedd av arsstimman
Lina Johansson Ahlberg Ordforande Stimman 2017
Helena Gyllin Vice ordférande Stdmman 2018
Sara Lindén Ledamot Stdimman 2017
Styrelsesuppleanter
Malin Ostergren Stdmman 2017

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer
Revisorsringen Sverige AB Auktoriserad revisor Stdmman
Kjell Eriksson Auktoriserad revisor Stdmman

1

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2016-01-01d4 den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 1%
fran och med 2017-01-01.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 733 ke/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 2 tkr och planerat underhéll for 130 tkr.

Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhdll".

Arets utférda underhall Belopp tkr
Huskropp utvéndigt 130

1 resultatet ingar avskrivningar med 173 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 288 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.
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Ordfoérande har ordet 2016
Storhdjdsgatan 11

Jag, Lina Ahlberg, har varit ordférande sedan Samuel Paulison avgick pa egen begiran i augusti 2016.

Under hosten 2016 tecknade vi avtal med Riksbyggen angdende fastighetsskotsel. Vi har dven valt att anlita
externa revisorer, Revisorsringen, infor arets avslut.

Dessa béada avtal kommer att ge oss ritt personer pé rétt plats samt trygghet for alla i foreningen att allt blir gjort i
tid och pé ett korrekt siitt.

Vinter 2017 slutfor vi den fonsterrenovering som startades under forsommaren 2016. Vi har haft en fonsterfirma
pé plats som gjort 6versyn pa alla vara fonster och utfért diverse nddvéndiga reparationer.

Vinter 2016 hade vi inbrott i véra forrdd i kéllaren. Under varen kommer vi att uppfora béttre belysning vid garage
och ute pa gérden, dels for att forebygga inbrott men dven allmént 6ka tryggheten

Ar 2017 kommer vi ocks att satsa pé att involvera fler i styrelsearbetet.

Vi ser fram emot 2017.

Allt gott, Lina Ahlberg
Styrelseordforande

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal p4 bokslutsdagen uppgar till 28 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 1 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende 4r 1).
Féreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning* 995 977 949 950 1020
Resultat efter finansiella poster 115 -1909 123 123 100
Arets resultat 115 -1909 123 123 100
Resultat exklusive avskrivningar 288 -1736 296 261 251
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhallsfonden 208 -1796 236 201 191
Avsittning till underhéllsfond ki/m? 62 47 47 47 47
Balansomslutning 8792 9157 9162 9165 9282
Soliditet 3% 1% 22% 21% 19%
Likviditet 62% 204% 171% 85% 105%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 733 719 698 698 752
Rénta, kir/m? 78 104 115 160 236
Underhallsfond, kr/m? - - 142 120 95
Lan, kr/m? 6 448 6 855 5406 5506 5680

*Nettoomséttningen har justerats sd att dven el-, virme- & vattenavgifter ingér i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilligg ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhélisfond kr/m? och 14n ki/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Uppskriv-  Upplatelse- Medlems- Underhélls- | Balanserat Arets
ningsfond avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets
borjan - 1551559 28 425 - 448 899 -1909 190
Extra reservering for
underhéll enl.
stimmobeslut — -
Disposition enl.
arsstdimmobeslut -1909190 1909190
Reservering
underhéllsfond 80 000 - 80 000
Tanspraktagande av
underhéllsfond - 80 000 80 000
Arets resultat 114 597
Vid arets slut — 1551559 28 425 —| -1460292 114 597
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Till arsstdmmans behandling finns féljande underskott (kr)
Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring

Arets fondavséttning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa underskott

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rdkning

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.

SV FOLKBYGGENS BRF 6 757200-5747 5

-1 460 292
114 597
-80 000

80 000

-1 345 694

-1 345 694



Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning 2 995 340 976 800
Ovriga rorelseintikter 360 180
Summa rorelseintékter, m.m. 995 700 976 980
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -480 650 -2 470 613
Ovriga externa kostnader 4 -62310 -46 411
Personalkostnader 5 - 63 991 -62 644
Avskrivningar ateriell laggningstillgangar

vskrivningar av materiella anléggningstillgangar e 78346 179 46
Summa rorelsekostnader - 780 298 -2753014
Rorelseresultat 215 402 -1776 034
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 352 1507
Riéntekostnader och liknande resultatposter 8 - 101 157 - 134 663
Summa finansiella poster - 100 805 - 133 156
Resultat efter finansiella poster 114 597 -1 909 190
Arets resultat 114 597 -1909 190
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 8320 629 8493 975
Summa materiella anlédggningstillgangar 8320 629 8493 975
Finansiella anlaggningstillgangar

Summa finansiella anldggningstillgangar - -
Summa anliggningstillgangar 8 320 629 8 493 975
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1982 2779
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 21754 22 417
Summa kortfristiga fordringar 23736 25196
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 — 350 000
Summa kortfristiga placeringar - 350 000
Kassa och bank

Kassa och bank 447 546 288 115
Summa kassa och bank 447 546 288 115
Summa omsattningstillgangar 471 282 663 311
SUMMA TILLGANGAR 8791 911 9 157 286
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1579 984 1579 984
Uppskrivningsfond - —
Summa bundet eget kapital 1579984 1579 984
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1460 292 448 899
Arets resultat 114 597 -1909 190
Summa fritt eget kapital -1 345 694 -1 460292
Summa eget kapital 234 290 119 692
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 7793 135 8713 135
Summa langfristiga skulder 7793 135 8713 135
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 525 000 130 000
Leverantorskulder 36 107 14709
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 203 379 179 749
Summa kortfristiga skulder 764 486 324 458
SUMNA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 791 911 9 157 286
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Noter

Not1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag,

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar

Avskrivningsmetod

Avskrivningstid

Byggnader

Linjér

120

Markvdrdet &r inte foremél for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31

Not 2 Nettoomsiattning
Arsavgifter, bostader 945 540 927 000
Hyror, garage 40 800 40 800
Hyror, p-platser 9 000 9 000
995 340 976 800
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2016-12-31 2015-12-31
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 1590 98 159
Underhall 130 028 2032213
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 36 878 36 048
Forsakringspremier 14293 13 866
Kabel- och digital-TV 32284 31 560
Obligatoriska besiktningar 12 745 12275
Ovriga utgifter, kopta tjénster 3125 -
Forbrukningsmateriel 3152 2240
Fordons- och maskinkostnader 147 144
Vatten 54 005 47035
El 19 358 19 994
Uppvéarmning 147 094 149 224
Sophantering och atervinning 25951 27 855
480 650 2470613
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode for forvaltning 47 448 44 235
Juridiska kostnader 225 225
Arvode, yrkesrevisorer 12 000 —
Méteskostnader 174 175
Kontorsmateriel - 60
Telefon och porto - 210
Bankkostnader 680 600
Ovriga externa kostnader 1783 907
62310 46 411
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 48 692 44 667
Foreningsvald revisor - 3 000
Summa 48 692 47 667
Sociala kostnader 15299 14 977
63 991 62 644
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2016-12-31 2015-12-31
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Byggnader 173 346 173 346
173 346 173 346
Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 270 1416
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 49 55
Ovriga rénteintikter 33 36
352 1507
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 101 157 133913
Ovriga finansiella kostnader — 750
101 157 134 663
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 11458 634 11458 634
Standardforbéttringar 125 625 125 625
Summa anskaffningsvérden 11 584 259 11584 259
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan
Byggnader -2 964 659 -2 791 313
Standardforbéttringar - 125 625 - 125 625
-3 090 284 -2916 938
Arets avskrivning byggnader - 173 346 - 173 346
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3263 630 -3 090 284
Restvérde enligt plan vid arets slut 8320 629 8493 975
Varav
Byggnader 8320629 8493 975
Taxeringsvarden
bostéder 25000 000 19 000 000
lokaler 391 000 373 000
Totalt taxeringsvérde 25391 000 19 373 000
varav byggnader 1400400 12219 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintdkter - 53
Forutbetalda forsakringspremier 13 539 14 293
Forutbetald kabel-tv-avgift 8215 8071
21754 22 417
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2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 350 000
- 350 000
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 8318 135 8 843 135
Avgér nista &rs amortering, (kortfristig skuld) - 525000 - 130 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 7793 135 8713 135
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Omf. lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,42% 2018-04-16 2 000 000 400 000 1 600 000
NORDEA HYPOTEK AB 0,61% 2018-05-16 4 478 000 15 000 4 463 000
NORDEA HYPOTEK AB 1,62% 2016-05-18 4 478 000 5000
NORDEA HYPOTEK AB 1,86% 2017-05-17 1952228 50 000 1902 228
SEB BOLAN AB 2,79% 2017-12-28 412 907 60 000 352 907
8 843 135 4 478 000 530 000 8318135

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 525 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 100 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.
Resterande skuld, 5 693 135 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhdll

Upplupna elkostnader
Upplupna vattenavgifter
Upplupna virmekostnader

Upplupna kostnader fér renhéllning

Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvoden

Forutbetalda hyresintakter och &rsavgifter

Not 14 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning
Summa stéllda panter
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18 050 17 007

3 847 3322
4194 9 819
1722 1873

4 553 5049

19 645 18 877

1 816 1729

12 000 -
50984 47 667

86 568 74 410
203 379 179 749
11 165 000 11 165 000
11 165 000 11165 000



2016-12-31 2015-12-31

Goteborg 2017- © 3~ 24

Lina Johansson Ahlberg

[
é

Sara [Ed j v

Vir revisionsberiittelse har limnats .0 / F=04~0 3

Revisorsringen Sverige AB

Y, a.

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor
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REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i

Sv.Folkbyggens Brf nr 6
Organisationsnummer 757200-5747

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sv.Folkbyggens Brf nr 6 for ar 2016. Enligt var
uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for

féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foeningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bed6mer é&r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tilldmpligt, om forhéllanden som kan péverka férmégan att

fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
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REVISORSRINGEN®

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

° identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern

kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men

inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillh$rande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av Aarsredovisningen.Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méaste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om

drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
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REVISORSRINGEN®

e revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte 14ngre
kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna

pa ett sétt som ger en rdttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Sv
Folkbyggens Brf nr 6 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreingen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sd att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Sida 3 (4)



REVISORSRINGEN®

Revisorns ansvar
Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i

nédgot visentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittnings-

skyldighet mot féreningen

e pé nigot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska

foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget #r forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller

forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd var professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd sddana atgirder,
omraden och foérhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
stirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhéllanden som dr relevanta foér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller

forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den-S H 2017

Revisorsringen Sverige AB
P
W N

Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor
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) REVISORSRINGEN®

Revisionsrapport for

Sv.Folkbyggens Brf nr 6
(Org.nr: 757200-5747)

Rikenskapsaret 2016-01-01 -- 2016-12-31

1. Inledning

Rapporten innehéller en sammanfattning av de iakttagelser som gjorts i samband med vér granskning.
Syftet med rapporten &r att informera vara medrevisorer och féreningens styrelse om vér bedémning
av redovisning och forvaltning. Denna bedomning ligger till grund for utformningen av

revisionsberittelsen.

Nedan sammanfattas de visentliga iakttagelser som framkommit. Revisionsinsatsen har koncentrerats
till de omraden som efter var riskanalys ansetts vara visentliga. Revisionen har delvis skett med hjilp

av stickprovsgranskning. Detta medfor att mindre brister kan férekomma .

2. Sammanfattning
Arets resultat visar vinst pa 114 292 kr. En reservering till yttre reparationsfond pa 80 000 kr samt i
ansprakstagande ur fonden pa 80 000 kr har gjorts.

3. Vinstdisposition reservering till underhallsfond och ianspraktagande av underhalls-
fond

Enligt vinstdisposition i forvaltningsberittelsen foreslas att 80 000 kr reserveras till underhéllsfond

och att 80 000 kr tas i ansprak frén underhéllsfond. Vidare anges i forvaltningsberéttelsen att netto fritt

eget kapital om 1 394 694 foreslas omforas i ny rédkning.

Av ovan forutsittningar har reservering respektive ianspraktagande av underhéllsfond gjorts

2016-12-31.

For reservering till underhdllsfond krivs som underlag att en av nedan angivna forutsittningar

uppfylls.

- Behorigt organ, dvs stdimma fattat beslut om att reservering skall utforas och att beslutet skall
verkstillas. Med anledning av att stimma inte behandlat gjord disposition har inte nidmnda

forutséttningar uppfyllts.



- I det fall det anges i foreningsstadgarna vilket belopp som skall reserveras till underhéllsfond, kan
omforing ske pa det sitt som gjorts. Det finns inte angivit i stadgarna avseende nimna uppgift.

Detta innebér att i detta avseende finns inte underlag for gjord reservering.

For ianspraktagande fran underhéllsfond géller motsvarande att omféring kan ske fran bundet till fritt
eget kapital nir behorigt organ fattat beslut i fragan. Vi har inte foretetts ndgot underlag som styrker

att beslut fattats i fragan.
Det noteras att reservering till och ianspraktagande av underhallsfond inte gjorts pa riktigt sitt.
Vi bifogar aktuell information frén bokféringsndmnden med detta pm.

De omsténdigheter och effekten av dessa &r inte av den art att de kommer att omnidmnas i

revisionsberittelsen.

Underhallsplan
Enligt de uppgifter som vi tagit del av har foreningen inte uppréttat nagon underhallsplan. Det noteras

att det rekommenderas att underhéllsplan skall finnas.

4. Lopande granskning
Vér detaljgranskning av foreningens rédkenskaper har huvudsakligen omfattat verifikationsgranskning
enligt upprittad granskningsplan. I samband med denna granskning har genomgéng av aviserade

avgifter, attester mm skett.

Rikenskapsmaterialet haller god kvalitet och nagon storre revisionsinsats har inte ansetts nodvindig

inom verifikationsgranskningen.

5. Bokslutsrevision

Vér granskning har frimst inriktats pd verifiering av upptagna balans- och resultatposter.

Vi har granskat styrelsens forvaltning via genomlésning av protokoll. Det noterades att styrelsen

sammantritt 8 ganger.

Vi har ldst igenom forvaltningsberittelsen i rsredovisningen for att kontrollera att styrelsen ldmnar

den information till medlemmarna som den bor.

Resultatriikning

Intékter och kostnader har f6ljts upp mot féregaende érs utfall och mot arets budget.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvirdet och

nyttjande period.



Avskrivning pa fastigheten sker enligt en linjér avskrivningsplan pd 120 ar.
Ingen avskrivning gors pa markvérdet.

Forsikringen pa fastigheten omfattar fullvirde

Balansrikning

Balansrevisionen har inriktats pa verifiering av existens, vérdering och foreningstillhorighet av de

olika balansposterna.

Vi har kontrollerat balansposterna mot upprittade specifikationer, berdkningar och externt material,
samt beddmt om posterna ir balansgilla och att samtliga tillgdngar och skulder & medtagna i

bokslutet.

Stillda panter med anliggningstillgngar som sékerhet har kontrollerats via besked frén inskrivnings-

myndigheten Uddevalla. Dessa uppgar till 11 165 000 kr vilket angivits i arsredovisningen.

6. Kommande ars budget
Uppfoljning av budgeten har gjorts betrdffande kostnadstickning. Vér granskning har utvisat att

budget for 2017 forefaller rimlig med hénsyn till arets utfall och vad som i 6vrigt &r ként.

7. Avslutning
Vid utforandet av granskningen har vi inte upptéickt nagra felaktigheter som foranleder anméirkningar

och vi avser att ldmina en standardiserad revisionsberittelse.

Om Ni har fragor om denna rapport eller revisionen i 6vrigt kontakta oss gérna pa tel 031-709 85 90.

Goteborg denj /'(‘f 2017

—

Y v

Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella Ovrigt
poster
11%

Avskrivningar \ B

av materiella
anldggnings-
tillgangar

20% _\f‘

Personal-
kostnader A : Drift-
8% i ) kostnader
54%

Ovriga
externa
kostnader

7%

SV FOLKBYGGENS BRF 6 757200-5747 Bilaga

2016

480 650
62310
63 991

173 346

100 805

881103

2015

2470613
46411
62 644

173 346
133 156
2886 170



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, képta tjdnster
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
11%

Sophantering \
och

dtervinning
5%

31%

SV FOLKBYGGENS BRF 6 757200-5747

V;

Underhall
27%

Fastighets-
avgift och
fastighets-
skatt
8%

Kabel- och
digital-TV

7%

Bilaga

2016

1590
130 028
36 878
14 293
32284
12 745
3125
3152
147

54 005
19 358
147 094
25951
480 650

2015

98 159
2032213
36 048

13 866
31560
12 275

0

2240
144
47035
19 994
149 224
27 855
2470613




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjanster
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

SV FOLKBYGGENS BRF 6 757200-5747

Bilaga

2016 2015

| P50 1290|
Kr / kvm Kr/ kvm
1 76

101 1575

29 28

11 11

25 24

10 10

2 0

2 2

0 0

42 36

15 15

114 116

20 23

373 1915



Ordlista

Anliaggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for 1dngvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen 4r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansriakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
Kkapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje liagenhets
storlek eller annan limplig férdelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk foérening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbatiringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden fér utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken péa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fétt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan sfiga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad fSrsdkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som féreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa-ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig foérutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tj#inster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr storre #n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet 4r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande
6ver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stdrre dn intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

vérdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhaliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd féreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal §ver 15
gor foreningen réntekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgngar. Motsatt innebér att om en férening
har 14g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
l&n. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stillda sédkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sdkerhet for erhallna 18n.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den rliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansréikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avséttningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erléiggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla,

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie fSreningsstdmma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.



SV
FOLKBYGGENS
BRF 6

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran
bostadsriittsféreningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

A’rsredovisningen dar upprdttad av
styrelsen for SV FOLKBYGGENS BRF 6
i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt ldngivare och k&pare
bra mojligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

S Riksbyggen






