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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bf Pilstorp u p a fir hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens namn och sindamal (foreningens stadgar §1)
Foreningens firma &r Bostadsforeningen Pilstorp utan personligt ansvar.
Foreningen har till indamél att forvalta fastigheten tomten nr 5 i kvarteret Zebran med adressnummer
Fersens vig 22, Ostra Rénneholmsviigen 15 och 17 samt Rénngatan 5 a och b inom S:t Petri férsamling,
Malmo, och dir bereda bostédder &t sina medlemmar.

Fakta om foreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 1920-07-28.
Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2003-05-20.

Foreningen éger fastigheten med beteckningen Zebran 5, Malmé Kommun.
Féreningens gatuadresser: Fersens vég 22, 211 42 Malmé.
Ostra Rénneholmsvigen 150ch 17, Rénngatan 5 a och b, 211 47 Malmé.

Foreningen har fullvirdesforsakring och ansvarsforsikring for styrelsen hos Linsforsikringar Skéne
Information om foreningens 14n finns specificerade i arsredovisningens noter, 1&ngfristiga skulder.

Foreningens styrelse

Funktion Vald t.o.m stimma
Hetty Lindell Ordférande 2017
Ulrika Mattsson Sekreterare 2017
Thomas Bardenstam Ledamot 2017
Ida Hermansson Ledamot 2017
Mikael Dahlenius Ledamot 2017
Birgitta Killander Suppleant 2017
Martin Morén Suppleant avgatt under 2016

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 10 protokollférda sammantréiden.
Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Jorgen Hansen och Marten Wirén, med Raha Abar som suppleant

<

Férvaltning
Akevo har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen &t foreningen.
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Sekant har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten
Fastigheten Malmé Zebran 5 har en tomtareal om 1.371 kvm.
Marken innehas med dganderitt.
Foreningens byggnader uppfordes under 1900. Virdeéret for fastighetsbeskattning 4r 1930. Information
om taxeringsvirden finns specificerade i &rsredovisningens noter, byggnader.

Féreningens byggnader utgors av 1 stycken hus med totalt 30 ligenheter. Samtliga ligenheter #r upplitna
med besittningsratt.

Den totala boytan uppgr till 3.096 kvm bostadsarea.

Légenhetsférdelning:

3 stycken 2 rum och kék

7 stycken 3 rum och kok

9 stycken 3 rum, kammare och kék
4 stycken 4 rum och kék

7 stycken 5 rum och kék

Foreningen har inte ndgra uthyrningsbara lokaler.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2016-03-30. 26 medlemmar nirvarande. 28 lidgenheter var
representerade varav 6 via fullmakt.

Viisentliga hiindelser under aret
Vi fick under hdsten 2016 var ansdkan om detaljplanesindring godkéind av Stadsbyggnadskontoret. Det
innebdr att fastigheten Zebran 5 nu kan bebyggas med 5 vaningsplan istéllet for nuvarande 4 plan. Ett
tiotal olika myndigheter har via ett omfattande remissforfarande godként detta.

Parallellt med detaljplaneéndringen har vi arbetat vidare med vér bygglovsansékan for att fa tillstand att

bygga 6 nya lagenheter pa vaningsplan 5 (nuvarande vind).

For att fa en realistisk kostnadsbild har vi tagit professionell hjélp av projektledare fran SBC (Sveriges
BostadsréttsCentrum), som bedémt vilka nédvindiga atgirder som krévs, dels for fastighetens 16pande
underhdll, dels i samband med eventuell byggnation av ligenheter p& vinden med tillh&rande hissar.
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De éatgérder som &r foreslagna av SBC for ett 16pande underhéll framover av var fastighet, visar att vi pa
olika stt maste 6ka foreningens inkomster. Detta kan ske dels i form av 6kade avgifter for medlemmar
eller om vi pd annat sitt kan klara 6kade kostnader for foreningen. Det &r med bakgrund av detta som vi
kan se att enda inkomstkéllan som vi har i foreningen &r en forddling av vart vindsutrymme. En del av ett
sadant uppldgg presenterade styrelsen vid drsmotet 2016. (Vi har den 24 februari 2017 fétt ett formellt
godkdnnande fran stadsbyggnadsnimnden om att bebygga vinden med bostdder.)

Vi har &ven under 2016 varit i kontakt med ett antal byggare for att skapa en uppfattning kring
kostnadsbilden for inredning av ldgenheter pa vindsplanet. Dels i form av direkta kostnader men ocksa
fordelar och nackdelar ifall vi sjilva skall bygga i egen regi och sjilv silja ligenheterna eller dverlimna
detta till byggaren for egen risktagning.

Utfort underhall
Under 2016 har normalt 16pande underhall utforts.
Under perioden 1979-2016 har foljande storre underhallsatgérder utforts.

-Omléggning av yttertak samt renovering av gardsfasad och nya fénster mot garden (1979-80)
-Balkongrenovering (1986)

-Mélning av fasad och ytterfénster mot gatan (1988)

-Byte av vatten och avloppsledningar (1991-92)

-Byte av elledningar (1995)

-Renovering/marmorering av trappuppgangar (1997-98)

-Mélning av fasad samt renovering/mélning av ytterfonster mot gatan (1999-00)
-Renovering/malning av ytterfonster mot girden (2002)

-Forsk6ning (markanldggningar m m) av garden (2005-06)

-Malning av kokstrappor och montering av radiatorventiler (2009)

-Inséttning av ljudisolerade fonster mot gatan (2010-11)

-Utbyte av en tvittmaskin och en torktumlare (2015)

Medlemsinformation

Medlemsantalet
Medlem &r den som innehar bostadsriitt i féreningen. Vid 4rets slut var antalet medlemmar 50 st.
Vid féreningsstimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
Det har skett 4 st. verlatelser under 2016.

Avgifter
Uttagsprocenten for gemensamma driftskostnader samt réntor och amorteringar pa fastighetslanen &r
oftréndrad i forhdllande till 2015 och uppgar till 251% av respektive medlems grundavgift. Aven
avgifterna for vdrme, vatten och trappstédning 4r of6rindrade i forhallande till 2015.

Kommunal fastighetsavgift
Fastighetsavgiften 2016 uppgar till 38.040:- (37.290:-), vilket motsvarar 30 lig a 1.268:- (1.243:-). For
2017 beréknas fastighetsavgiften komma att uppga till 1.315:-/14g.
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Forindring i eget kapital

Grund- Reservfond Reparations- Dispositions- Arets
avgifter fond fond resultat
Belopp vid arets ingéng 411 100 31500 1394 000 1776 57
Disp. enl. stimmobeslut 57 -57
lanspraktagande ar 2016 -10 519
av reparationsfond 10 519
Avsittning ar 2016 till
reparationsfond 142 800 -142 800
Arets resultat: 217 673
Belopp vid drets utging 411100 31 500 1526 281 -130 448 217 673

Fjolérets poster, dvrigt och reparationsfond &r sammanslagit till enbart reparationsfond i arets
balansrékning.

Resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stéllning till:

Dispositionsfond 1 834
Arets avsittning till reparationsfond -142 800
Arets ianspraktaganden frin reparationsfond,

motsvarande periodiskt underhall 10519
Arets resultat 217 673
Till stimmans forfogande 87 226

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till dispositionsfond éverfors 87 226

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stillning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift

Lpande underhall

Periodiskt underhall

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pé rets resultat
Arets resultat

Not 2016-01-01
-2016-12-31

1 1459512
1459 512

-972 563
-24 829
-10519

-208 929

-1216 840

[, I SN VS B S ]

242 672

7040
-32 039
-24 999
217 673
217 673

0
217 673

6 (15)

2015-01-01
-2015-12-31

1451 896
1451 896

-1 140 164
-47 228

0

-210 606
-1 397 998

53 898
6 854

-60 675
-53 821
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Péagéende byggnation

Summa materiella ankiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~

2016-12-31

5581439
86 272
142 405
5810116

5810 116

31
13 473
13 504

1 858 958
1 872 462

7 682 578

7(15)

2015-12-31

5754 342
122 298

0

5 876 640

5876 640

18 612
60 039
78 651

1738 489
1817 140

7 693 780
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundavgifter 411 100 411 100
Reservfond 31500 31500
Reparationsfond 1526 281 1394 000
Summa bundet eget kapital 1968 881 1 836 600
Fritt eget kapital

Dispositionsfond -130 448 1776
Arets resultat 217 673 57
Summa fritt eget kapital 87 226 1833
Summa eget kapital 2 056 107 1 838 433
Langfristiga skulder 11,12

Skulder till kreditinstitut 5371000 5371 000
Summa langfristiga skulder 5371000 5371 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 115510 134 095
Skatteskulder -1571 5337
Ovriga skulder 0 39912
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 141532 305 003
Summa kortfristiga skulder 255471 484 347
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 682 578 7 693 780



Tilléiggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért éver forvintade
nyttjandeperioder. Byggnader skrivs av enligt rak plan med nyttjandeperioden 75 &r. Tillkommande
vérdehdjande utgifter skrivs av linjért enligt forvéintad nyttjandeperiod.

Markviérdet &r inte foremal f6r avskrivning

Féljande avskrivningstider och metoder tillimpas

Byggnader 75 ér linjér
Markanldggning 20 ar linjér
Inventarier 5 &r linjér
Fordringar

Fordringar har uttagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pé basis av féreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspréktagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsfrening, som skatteméssigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning med 22% f6r verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t.
ex. avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott
uppgéende till O tkr.

Noter
Not 1 Nettoomsiittning
2016 2015
Arsavgift frin bostadsritter 1031 889 1031 884
Vattenavgift ligenhet 57 999 58 168
Viérme lagenheter 302 538 302 368
Trappstddning 49 477 49 476
Overlatelser och pantforskrivelser 8 658 10 000
Ovriga intikter 8951 0
Summa 1459 512 1 451 896
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Not 2 Drift

El

Uppvérmning*

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsékring

Kabel TV

Fastighetsskotsel enligt avtal
Fastighetsskotsel utover avtal
Lokalvard enligt avtal
Trédgérdsskotsel utdver avtal
Kommunal fastighetsavgift Lgh
Forbrukningsmaterial
Foreningsstdmma

Ekonomisk férvaltning enligt avtal
Kostnad 6verlételse, pant
Administrativa kostnader
Medlemskap i Bostadsratterna
Bolagsverket

Loner ekonomisk foérvaltning
Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Arvode revisor

Sociala avgifter arvode
Kostnadsersittningar
Konsultarvode

Ovriga kostnader enligt bokslut 2015
Avsittning yttre fond

Summa

2016
30983
403 641
62 952
61 805
48 976
44 252
82334
11914
62974
0

38 040
8252
11 425
40 620
4309
3707
4 660
1800
13 000
26 750
950
7319
1900
0

0

0

972 563

10 (15)

2015
39 144
340 731
64 570
106 068
47 165
44 532
0

0
65716
26 656
37338

OO OO O OO

57700

0

9432

0

152 688
36424
112 000
1140 164

Observera att kostnaderna inte &r helt jaimfSrbara pa grund av annan kontoplan foregéende &r.

*Kostnaden for virme 2016 avser 13 ménader.

Not 3 Lopande underhall

Till 16pande underhall (luh) och reparationer redovisas kostnader for ej planerat underhall.

Lopande underhall/reparationer

Luh/rep bostader

Luh/rep gemensamma utrymme

Luh/rep Installationer ventilation

Lub/rep Installationer Tele/TV/Porttelefon
Luh/rep fastighet utvindigt, dorrar
Summa

2016
3100
4950
4 835
6 056
2950
2938
24 829

2015
47228

S O O o O

47 228
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Not 4 Periodiskt underhall

11 (15)

Till periodiskt underhall redovisas kostnader for underhéll som &r planerat och beriknat enligt

féreningens underhéllsplan.

Planerat uh/rep Installation ventilation
Summa

Not 5 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar

Avskrivning byggnader
Avskrivning markanldggning
Avskrivning inventarier

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirden markanlédggning
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Bokf6rt viirde byggnader

Bokfort vérde mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Fastighetsbeteckningar: Malmé Zebran 5
Marken innehas med dganderiitt.

Vérdear: 1930 Brandforsdkringsvirde: Fullvirde.

2016
10519
10 519

2016
121 684
51219
36 026
208 929

2016-12-31

8112264
1024 386
9136 650

-3382308
-172 903
-3 555211

5581 439

5581439
0
5581 439

24 800 000
22 800 000
47 600 000

2015

2015
121 684
51219
37703
210 606

2015-12-31

8112264
1024 386
9136 650

-3 209 405
-172 903
-3 382 308

5754 342
5454 342
0

5454 342
17 600 000

16 800 000
34 400 000
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Not 7 Inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 8 Pagaende byggnation
Avser nedlagda kostnader i vindprojekt.

Pagéende byggnation, vind
Summa

Not 9 Ovriga fordringar
Skattekonto

Ovriga kortfristiga fordringar
Summa

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

2016-12-31

180 127
0
180 127

-57 829
-36 026
-93 855

86 272

2016-12-31

142 405
142 405

2016-12-31
31

0

31

2016-12-31
0

12 374
1099

13 473

12 (15)

2015-12-31

103 818
76 309
180 127

-20 126
-37703
-57 829

122 298

2015-12-31

2015-12-31
141

18 471

18 612

2015-12-31
48 976

11 063

0

60 039
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Niista ars
Riintesats % Datum for Lanebelopp amortering

Langivare 2016-12-31 rinteiindring 2016-12-31
SEB 0,46 3 méanaders 5371 000 0
5371 000 0

Kortfristig del av 1angfristig skuld 0 kronor, vilket &r det belopp féreningen amorterar nistkommande

verksamhetsér.

Not 12 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupet arvode och sociala kostnader
Upplupen rintekostnad

Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad VA

Upplupen kostnad sophdmtning
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupet arvode ekonomisk férvaltning
Summa

Not 14 Visentliga hiindelser efter riikenskapsirets
slut

Bygglov avseende: Andring av vind till bostéder

(6 lagenheter), fasaddndring (takfonster, takterrasser, malning
av befintliga fonster och dorrar) samt pabyggnad av takkupor.
Bygglovet beviljades 2017-02-24.

2016-12-31

6 535 000
6 535 000

Inga

2016-12-31
29018

755

3500

10 774
5955

87 121

4 409

141 532

2015-12-31

6 535 000
6 535 000

Inga

2015-12-31

S O O OO

305 003
0
305 003
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Malmé 2017-¢3 - 1720
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i
Bostadsforeningen Pilstorp U.P.A.

Org.nr 746000-1246

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bf Pilstorp
UPA for rakenskapséret 2016. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna
och forvaltningen. Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att arsredovisningen inte
innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om
nagon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om niagon
styrelseledamot pé annat sitt handlat i strid mot arsredovisningslagen, lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for

foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Malmo 2017- OS5 - /&
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