Bostadsrittsforeningen Jarlaplatsen
Org.nr. 769628-8666

Arsredovisning for rikenskapsiret 2016-01-01 — 2016-12-31

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Jarlaplatsen avger harmed redovisning for fore-
ningens verksambhet f6r rakenskapsar from 16-01-01 tom 16-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Styrelsens sammansittning vid rikenskapsarets slut

Leif Askenbick, ordinarie ledamot, ordférande
Hakan Lindberg, ordinarie ledamot

Robert Eriksson, ordinarie ledamot

Sophie Edenfelt, suppleant

Styrelsen har under perioden hallit 5 sammantréden varvid protokoll uppréttats. Den 16
juni 2016 holls ordinarie stimman och den 23 november hélls en extrastimma med tvé
drenden, uppdatering av stadgar samt val av Sophie Edenfelt till ny suppleant.
Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av ledaméterna tva i forening.

Information om verksamheten

Foreningen bildades i oktober 2014 for att férvérva mark och uppfora lagenheter for
upplételse med bostadsritt i Johanneberg, i GSteborgs kommun. Alla férhandsavtal har
tecknats. Uppdragsavtal har tecknats mellan féreningen och Skanska Sverige AB under
2016. Skanska svarar for kostnader och intékter fram till en ”Avridkningsdag”, vilken
beriknas infalla nir samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt och féreningens
byggnadskreditiv dr 16st i sin helhet. For tiden intill uppdragsavtal tecknats svarar
Skanska for kreditivrantor och/eller andra kreditavgifter som foreningen belastas med.
Kostnader och intékter for foreningen under rakenskapsaret skall sdledes avrdknas
gentemot Skanska Sverige AB varfor foreningens resultat for rakenskapsaret blir 0 kro-
nor.

Under 2015 har andels6verlételseavtal tecknats mellan foreningen och Skanska Mark

och Exploatering Invest AB, Skanska Mark och Exploatering Invest NR 1 AB och
Skanska Mark och Exploatering Invest NR 2 AB avseende dverlételse av andelarna i
Ekonomisk Férening Domherre Goteborg NR 5. Under 2016 tilltrdddes andelarna och
Ekonomisk Férening Domherre Goteborg NR 5 har fusionerats in i bostadsréttsfor-
eningen varvid dven fastighetsinnehavet verforts till bostadsrattsforeningen. Brf Jarlap-
latsen &r nu lagfaren dgare av fastigheten Géteborg Johanneberg 18:6.

Foreningens skatteméssiga anskaffningsvirde pa marken kommer dérmed att bli ldgre

in det redovisade anskaffningsvirdet. Om foreningen i framtiden skulle sélja fastigheten
kommer skatt att behdva erlidggas péa hela mellanskillnaden mellan det skatteméssiga %
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Bostadsrittsforeningen Jarlaplatsen
Org.nr. 769628-8666

anskaffningsvérdet och forsdljningspriset. Mot bakgrund av féreningens dndamal torde
en realisering av den uppskjutna skatten kunna betraktas som osannolik.

Bostadsrittsforeningen Jarlaplatsen kommer bestd av 158 stycken bostadsréttsldgenhet-
er, 6-7 stycken lokaler samt 101 garageplatser i ett flerfamiljshus om 11-18 véningar

med underjordiskt garage p& nuvarande fastigheten Gteborg Johanneberg 18:6. Uppfo-
randet berdknas vara fardigstéllt i oktober 2018. Forsta inflyttning beréknas i maj 2017.

Foreningen har tecknat tva lokalhyresavtal samt ett blockhyresavtal med Skanska avse-
ende garage.

Antalet medlemmar var per 2016-12-31 28 st.

Berédknad anskaffningskostnad dr 908 562 978 kr. Kostnadskalkylen blev intygsgiven
och klar den 23 juni 2015. Ekonomisk plan blev intygsgiven och klar den 17 november
2016. Den 29 november 2016 fick foreningen tillstand att uppldta bostadsrétt fran Bo-
lagsverket.

Ekonomi och fastighet

Inbetalda forskott har gjorts till Skanska pa 20 285 013 kr varav 6 900 156 kr under
2016. Kreditivavtal skrevs med Handelsbanken den 13 november 2015.

Forslag till resultatdisposition

D4 &rets resultat dr 0 kr &r det inte aktuellt for foreningsstdmman att besluta om nagon
resultatdisposition. =y _
 a
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Bostadsrittsforeningen Jarlaplatsen

Org.nr. 769628-8666

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Ovriga rérelseintakter Not 4 3615937 0
Summa rorelseintakter 3615937 0
RORELSEKOSTNADER

Ovriga externa kostnader -131 877 0
Summa rorelsekostnader -131 877 0
RORELSERESULTAT 3484 060 0
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 23414 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 507 474 0
Summa finansiella poster -3 484 060 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 0 0
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Bostadsrittsforeningen Jarlaplatsen

Org.nr. 769628-8666

Balansrakning

TILLGANGAR

2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Pagaende byggnation Not 2 543 190 078 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 543 190 078 0
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 543 190 078 0
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 3 13 496 883
Fordran entreprenéren Not 4 8803 518 13 384 875
Summa kortfristiga fordringar 22 300 401 13 384 875
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 0 100 000
Summa kassa och bank 0 100 000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 22 300 401 13 484 875
SUMMA TILLGANGAR 565 490 479

13484 875?
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Bostadsrittsforeningen Jarlaplatsen

Org.nr. 769628-8666

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
LANGFRISTIGA SKULDER

Byggnadskreditiv Not 5 545 105 448 0
Summa langfristiga skulder 545 105 448 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder Not 6 20 385 031 13 484 875
Summa kortfristiga skulder 20 385 031 13 484 875
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 565 490 479 13 484 875
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Bostadsrittsforeningen Jarlaplatsen
Org.nr. 769628-8666

Tillaggsupplysningar

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Not 2

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregéende ar.

Under aret har dotterféretaget Ekonomisk Férening Domherre
Goteborg NR 5, org nr 769629-2254 fusionerats med foreningen.
Fusionen har redovisats i enlighet med BFNAR 1999:1 ”Fusion
av helédgt aktiebolag”. Koncernvirdemetoden har tillimpats vilket
innebdr att foretaget har redovisat det fusionerade dotterforetagets
tillgangar och skulder till de vdarden dessa hade i koncernredovis-
ningen.

Balansridkningsposterna i Ekonomisk Férening Domherre Géote-
borg NR 5 per fusionsdagen 2016-11-24 framgar nedan.

Nettoomséttning 0
Anldggningstillgangar 71 274 946
Balanserat resultat -3 000

Skulder =71 271 946

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen
till det lagsta av anskaffningsvirdet och det verkliga vérdet.

PAGAENDE BYGGNATION 2016-12-31 2015-12-31

Ingdende anskaffningsvérde 0
Overtagande genom fusion* 304 296 199
Arets byggnation 238 893 879

ol O O O

543 190 078

*Varav det skattemdssiga anskaffningsvérdet pd marken &r 71 274 946 kronor. :l
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Bostadsrittsforeningen Jarlaplatsen
Org.nr. 769628-8666

Not3  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 13 496 883 0
13 496 883 0
Not4 FORDRAN ENTREPRENOREN
Inbetalda forskott 5187 581 13 384 875
Avrakning entreprendren 3615937 0
8803 518 13 384 875
Not5 BYGGNADSKREDITIV Rantesats 2016-12-31 2015-12-31
Beviljad kredit -550 000 000 0
Utnyttjat kreditbelopp STIBOR T/N -545 105 448 0
+ 1,10 % .
Not 6 OVRIGA SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
Inbetalda forskott 20 285 031 13384 875
Avrakning Entreprendren 100 000 100 000
20 385 031 13 484 875
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Bostadsrittsforeningen Jarlaplatsen
Org.nr. 769628-8666

Styrelsens underskrifter

Goteborg den ZL\ / 5‘ 2017

MHG/A L o

Lejf Askenback Hakan Lindberg

Ordférande Ledamot

P

Robert Eriksson

Ledamot

N

Var revisionsberattelse har ldmnatsden [« /& 2017
KPMG AB

riserad revisor
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REVISIONSDErE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsfoéreningen Jarlaplatsen, org. nr 769628-8666

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Jarlaplatsen for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstédmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s@kerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att I1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsréattsféreningen Jarlaplatsen for ar

2016.

Vi tillstyrker att féreningsstamman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Jarlaplatsen, org. nr 769628-8666, 2016
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Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s3 att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg 2017- o614

KPMG AB

n Johansson

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Jarlaplatsen, org. nr 769628-8666, 2016

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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