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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Pepparkaksstaden i Partille med séte i Partille org.nr. 769611-9028 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2005. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-03-20.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Partille kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Skulltorp 1:869 2005-01-12 1992

Skulltorp 1:871 2005-01-12 1992

Skulltorp 1:872 2005-01-12 1992

Skulltorp 1:873 2005-01-12 1991

Totalt 4 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-05-31.

Antal Benidmning Total yta m2
196 p-platser 0
85 garageplatser 0
251 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 19508
27 lagenheter (hyresratt) 1745
5 lokaler (hyresratt) 1080
Totalt 564 objekt 22333

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 100 st 2 rok, 102 st 3 rok, 70 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Gun-Britt Putt Ordférande 2019-05-27
Hakan Sjudin Ledamot 2016-05-16
Margreth Halvarsson Ledamot 2021-10-18
Melwyn Bergius Ledamot 2021-10-18
AnneCharlotte Nygren Ledamot 2019-05-27
Patrik Blomqvist Ledamot 2021-10-18
Linda Andersson Ledamot 2019-05-27

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Gun-Britt Putt, Per-Hakan Sjudin, AnneCharlotte Nygren,
Margreth Halvarsson samt Melwyn Bergius.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsemoten.
Firmatecknare har varit: Gun-Britt PUtt, Hdkan Sjudin, AnneCharlotte Nygren, Patrik Blomqyvist, Linda Andersson.
Firman tecknas enligt ovan av tva ledaméter i forening.

Revisorer valda av féreningsstdmman har varit: Marta Bergstrém med Jennie Dahlgren som suppleant, samt Malin
Johannessonen, BoRevision i Sverige AB med Carina Eriksson som suppleant.

Valberedning har varit: Helene Fendell (sammankallande) samt Marianne Harr, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-16. Pa stamman deltog 53 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +2%.
En férandring av arsavgiften med +6% per 2023-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes den 2022-09-23.
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Under aret har féljande periodiskt/planerat underhall utforts
Arbete med en fasad och entré Navervagen 12

Ombyggnad av tre hissar har genomforts

OVK ar genomférd och godkand

Malning av staket och bankar i vart omrade

Malning av plattak och byte av hangrannor vid laghusen
Renovering av hyreslagenheter

Ansning/gallring av trdd Hyggesvagen/Navervagen

Borttagning av trad for att undvika skador pa vara avloppsror
Aterplantering av tréd och buskar har pabérjats i vart omrade
Nya brandvarnare har installerats i trapphusen pa vara fastigheter

Investering
Asfaltering av nya P platser mellan Hyggesvagen och Navervagen

Reparationer

Ledningsrenovering, punktlagning efter invéaxande rotter
Entréddrrar och garageportar

Porttelefoner

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder
Renovering av fasader Navervagen 8 och 10 entréerna ar 2023
Ombyggnad av 3 hissar, 2023

Laddplatser for elbil pa nyanlagd parkering

Byte cirkulationspumpar, expansionskarl och ventiler

Solceller

Portlas plus tagg till entrédoérrar och tvattstugor

Byte av lagenhetsdorrar

Byte av ventilationsaggregat

Renovering av vara gemensamhetsgarage Hyggesvagen och Navervagen

Kamerabevakning

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 20 bostadsratter overlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 334 och under aret har det tillkommit 29 och avgatt 25 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 338.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr’kvm 362 345 362 331 350
Skuldsattning, kr/kvm 5952 6 046 6 140 6234 6328
Rantekanslighet, % 9 9 9 10 10
Energikostnad, kr/kvm 172 173 149 154 158
Driftskostnad, kr/kvm 370 362 336 353 324
Arsavgifter, kr/kvm 757 742 742 725 709
Totala intakter, kr/kvm 890 869 867 855 840
Nettoomsattning, tkr 19 841 19418 19 360 19 088 18 750
Resultat efter finansiella poster, tkr 1122 -2391 157 -1586 404
Soliditet, % 51 50 50 50 49

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfér? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Réntekéanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hdjda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 103 569 161 0 0 103 569 161
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 26 013 080 0 0 26 013 080
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 7 236 347 -3 849 609 0 3386738
S:a bundet eget kapital, kr 136 818 588 -3 849 609 0 132 968 979
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 7087 619 1458723 0 8546 343
Arets resultat, kr -2 390 886 2390 886 1121878 1121878
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4696 733 3 849 609 1121878 9668 221
S:a eget kapital, kr 141 515 321 0 1121878 142 637 200

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 8 546 343
Arets resultat, kr 1121878
Summa till féreningsstaimmans férfogande, kr 9 668 221
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -4 500 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 5004 001
Balanseras i ny réakning, kr 10 172 222

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatréikning_; 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 19 840 667 19 417 885
Ovriga rérelseintakter Not 2 68 428 0
Summa rorelseintakter 19 909 095 19 417 885
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -7 720 129 -7 562 040
Underhallskostnader Not 4 -5 004 001 -8 149 609
Ovriga externa kostnader Not 5 -549 635 -524 371
Personalkostnader Not 6 -1 767 711 -1 749 698
Av och nedskrivningar av anldggningstillgangar Not 7 -1 965 467 -1 936 519
Summa rorelsekostnader -17 006 943 -19 922 236
Rorelseresultat 2902 152 -504 350
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 22 973 13 483
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 803 247 -1 900 019
Summa finansiella poster -1 780 274 -1 886 536
Arets resultat Not 10 1121878 -2 390 886
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 255 924 683 257 495 163
Inventarier Not 12 230 367 111 750

256 155 050 257 606 913
Summa anldggningstillgdngar 256 155050 257 606913
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 93 23 251

Ovriga fordringar Not 14 9 936 550 9 293 239
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 364 223 369 900

10 300 866 9 686 390
Kassa och bank 13 251 165 13 190 022

Summa omsattningstillgdngar 23552031 22876 412

Summa tillgdngar 279707 081 280 483 325
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 129 582 241 129 582 241
Underhallsfond 3 386 738 7 236 347

132 968 979 136 818 588
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8 546 342 7 087 619
Rrets resultat 1121 878 -2 390 886
9 668 221 4 696 733
Summa eget kapital 142 637 200 141 515 321
Skulder
L8ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 80 822 056 132 922 056
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 52 100 000 2 100 000
Leverantorsskulder 964 606 899 942
§kattesku|der 38 783 23 974
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 205 490 168 910
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 2 938 946 2 853 122
56 247 825 6 045 947
Summa skulder 137069881 138 968 003
Summa Eget kapital och skulder 279 707 081 280 483 325
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 &r.

Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stréacker sig dver 20 3r for ombyggnad
av garage till soprum samt ljuddampning tak 2st samlingslokaler.

Avskrivning p& markanlaggningar sker enlig rak avskrivningsplan som stracker sig 6ver 15 ar for grillplats
och 20 &r for mur utanfor forskolan samt ny parkeringsplats for 6 parkeringsplatser.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10-20% per 3r berdknat pad inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan. Reservering
och ianspréktagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ldn med en kvarvarande bindningstid pd ett dr eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar langfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat dverskott.
Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Foreningen har haft anstéllda under 3ret.

Medelantal anstéllda Innev. ar Foreg. ar

Man 1 1

Kvinnor 1 1
2 2
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 14 775 036 14 484 420
Hyror 4951 629 4 868 740
Ovriga intakter 114 002 64 725
19 840 667 19 417 885
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 37 178 0
Vinst vid avyttring av inventarie 31 250 0
68 428 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 627 184 823 535
Reparationer 1428 796 1188 993
El 724 097 515738
Uppvdrmning 2 107 470 2 202 867
Vatten 1015 535 1136 542
Sophamtning 428 872 376 670
Ovriga avgifter 296 687 268 203
Forvaltningsarvoden 779 419 681 443
Ovriga driftskostnader 312 068 368 049
7 720 129 7 562 040
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 137 875 124 001
WS 559 825 116 361
Transport 1284 878 1290 816
Byggnad utvandigt 2 365 997 6 456 208
Markytor 542 397 142 888
Utrustning 113 029 19 335
5004 001 8 149 609
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 509 912 495 822
Medlemsavgifter 8 625 7 944
Ovriga externa kostnader 31 098 20 605
549 635 524 371
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 244 750 238 000
Sammantradesersattningar 75 200 68 800
Revisorsarvode 15 800 15 800
Loner och andra ersattningar 31 202 27 544
Sociala kostnader 71 417 67 627
Kurser och konferenser 0 16 653
438 369 434 424
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar Fastighetsskétare och Lokalvérdare 762 609 751 755
Sociala kostnader 238 331 240 715
Sarskild 16neskatt 8 233 7 461
Uttagsskatt 260 101 255 136
Pensionskostnader och forpliktelser 34 108 46 954
Ovriga personalkostnader 25 960 13 254
1329 342 1315274
1767 711 1749 698
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1898 221 1898 221
Markanlaggningar 31729 13 755
Inventarier 35517 24 543
1 965 467 1936 519
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 8

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter skattekonto 52 0
Ovriga ranteintékter 22 921 13 483
22973 13483

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1angfristiga skulder 1801 135 1898 021
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 75
Ovriga finansiella kostnader 2112 1923
1803 247 1900 019

Not 10 Arets resultat

Redovisat resultat 1121878 -2 390 886
Forslag till reservering till underhdlisfond -4 500 000 -4 300 000
Forslag till disposition ur underhallsfond 5 004 001 8 149 609
Resultat efter underhdllspdverkan 1 625 880 1458 723

Transaktion 09222115557491408099

Signerat GP, MH, LA, HS, AN, MB1, PB, MB2, MJ



2022 | ARSREDOVISNING B Peppan st e 1219

Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 220 281 479 220 281 479
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 220 281 479 220 281 479
Ingdende ackumulerade avskrivningar -28 606 449 -26 708 228
Arets avskrivningar -1 898 221 -1 898 221
Utgdende avskrivningar -30 504 670 -28 606 449
Bokfort varde byggnader 189 776 809 191 675 030
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 259 575 259 575
Arets investeringar 359 470 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 619 045 259 575
Ingdende ackumulerade avskrivningar -54 320 -40 565
Rrets avskrivningar -31 729 -13 755
Utgdende avskrivningar -86 049 -54 320
Bokfort varde markanlaggningar 532 996 205 255
Bokfort varde mark 65 614 878 65 614 878
Bokfort varde byggnader och mark 255 924 683 257 495 163

Taxeringsvarde for Skulltorp 1:869, 1:871, 1872, 1:873

Byggnad - bostader 260 000 000 202 000 000
Byggnad - lokaler 7 300 000 7 243 000

267 300 000 209 243 000
Mark - bostader 105 600 000 119 400 000
Mark - lokaler 1463 000 1779 000

107 063 000 121 179 000
Taxeringsvérde totalt 374 363 000 330 422 000

Stdllda sdkerheter:

Fastighetsinteckningar 192 500 000 192 500 000
varav frigjorda 27 500 000 27 500 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1139 700 1 056 506
Arets investeringar 154 134 83 195
Bortbokning anskaffningsvarde utrangerad inventarie -269 848
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 023 986 1139 700
Ingdende avskrivningar -1 027 950 -1 003 407
Arets avskrivningar -35 517 -24 543
Rterforing avskrivning utrangerad inventarie 269 848 0
Utgdende avskrivningar -793 619 -1 027 950
Bokfort viarde 230 367 111 750
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 93 23 251
93 23 251
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 9 888 186 9 263 337
Skattekonto 48 133 27 991
Ovrigt 230 1911
9 936 550 9 293 239
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 325723 369 900
Upplupna intékter 38 500 0
364 223 369 900
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta érs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39758201174 0,83% 2026-03-18 50 000 000 0
Swedbank Hypotek 2857648469 1,91% 2023-03-24 50 000 000 0
Swedbank Hypotek 2857675793 1,26% 2025-03-25 32 922 056 2 100 000
132 922 056 2 100 000
Nasta drs amortering berdknas uppga till 2 100 000
L&n med |&neomséttning inom ett ar frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 50 000 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 52 100 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 80 822 056
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 122 422 056
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 14 634 13 245
Arbetsgivaravgifter 20 116 18 379
Mervéardesskatt 170 740 137 286
205 490 168 910
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 16 026 16 246
Ovriga upplupna kostnader 811 323 889 569
Forutbetalda hyror och avgifter 2 111 597 1947 307
2 938 946 2853122

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad

Partille
AnneCharlotte Nygren Gun-Britt Pitt H&kan Sjudin
Linda Andersson Margreth Halvarsson Melwyn Bergius

Patrik Blomqvist

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av vér elektroniska underskrift

Mérta Bergstrém Malin Johannesson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Pepparkaksstaden i Partille, org.nr. 769611-9028

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Pepparkaksstaden
i Partille for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Pepparkaksstaden i Partille for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Partille

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Mérta Bergstrom

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Pepparkaksstaden i Partille signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

GUN-BRITT PUTT P X MARGRETH HALVARSSON " X

Ordforande pankio Ledamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-26 kl. 17:57:35

LINDA ANDERSSON i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-26 ki. 17:59:38

ANNECHARLOTTE NYGREN i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-26 kl. 18:00:58

PATRIK BLOMQVIST P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-26 kl. 18:02:11

E-signerade med BankID: 2023-04-26 kl. 17:58:56

HAKAN SJUDIN " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-26 k. 18:00:21

MELWYN BERGIUS P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-26 kl. 18:01:36

MARTA BERGSTROM " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-27 kl. 09:43:28

MALIN JOHANNESSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-27 kl. 11:39:41

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberiéttelsen fér 2022 avseende Brf Pepparkaksstaden i Partille signerades av fbljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MARTA BERGSTROM i e

BankiD

MALIN JOHANNESSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-27 kl. 09:42:42

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-27 kl. 11:39:38

HSB - dar mjligheterna bor



Org Nr: 769611-9028

Totala kostnader

Personalkostnader
-9%

Kapitalkostnader
-10%
Ovriga externa kostnader
-3%

Drift
-41%
Avskrivningar
-10%
Underhall
-27%
Fordelning driftkostnader
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Brf Pepparkaksstaden i Partille Org.Nr. 769611 - 9028

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

e Ett bra boende som héller i langden

e Att forvalta foreningens tillgangar med ett langsiktigt perspektiv, dédr féreningens
kostnader skall béras av dem som bor i omradet

e Attutveckla och underhalla fastigheternas tekniska installationer och se till att dessa haller
god standard

e Information som ror alla skall vara adekvat och uttommande och nd ut skyndsamt
e Dialogen mellan styrelse och medlemmar skall praglas av 6ppenhet och fortroende
e Att verka for att hoja sékerhetsnivan i vart omrade

e Att verka for att foreningen agerar miljomedvetet

o [ forhéllande till vara hyresgéaster skall vi vara en professionell hyresvérd och svara for vad
som &r en god sed i branschen



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héandelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med 4rets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgéngar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda for ldngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sikerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgngarna storre én de kortfristiga
skulderna, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



