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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Skogsmarden i Malmo med sate i Malmd org.nr. 746000-6187 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1952. Fdreningens stadgar registrerades senast 2018-04-21.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Malmd kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Skogsmarden 13 1952-01-01 1953

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemfdrsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
14 p-platser 0
95 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4675
Totalt 109 objekt 4675

Foreningens lagenheter fordelas pa: 24 st 1 rok, 66 st 2 rok, 5 st 3 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.om.
Pia Ljungquist Ordférande 2022-08-17
Tony Martensson Ledamot 2016-03-09
Anette Garai Ledamot 2022-02-18
Tom Wilkinson Ledamot 2016-06-20
Anders Leander Ledamot 2020-02-19
Michael Carlsson Suppleant 2003-02-25
Katarina von Trzaska Essman Suppleant 2023-02-18

Ann Jaderqvist Suppleant 2020-02-19 2023-02-07
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Ledamot Tony Martensson, Anders Leander och suppleant
Michael Carlsson.

Styrelsen har under aret hallit 12st protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Tony Martensson, Pia Ljungquist, Anette Garai, Anders Leander.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: David Robin Cluley vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.
Valberedning har varit: Ingrid Araldsson Olsson samt Helena Johansson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-02-15. Pa stamman deltog 35 rostberattigade medlemmar.
Extrastamma holls 2023-02-22.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5%. Arsavgift ska 6ka 10% 2023-10-01 och 10% 2024-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-06-13.
De senaste aren har féreningen gjort foljande storre underhallsatgarder och investeringar i fastigheten:

Fr o m 30/3-21 ar vi anslutna till Bolina 3.0. Detta sker via tecknat avtal med Telia.
Avtalet avser bredband, tv, IP-telefoni och loT (tekniska tjanster).

Artal Andamal

2015 - Taken renoverades - Nya rostfria kanaler indragna i skorstenskanalerna

2018 - Utbyte av fonster 4:e van

2019 - Byte av entrédorrar, klart i oktober - Lasbyte allménna utrymmen installerat o klart oktober - Renovering av

hissarna, bl a nya golv, takbelysning och utbyte av elektronik, hydraulslangar, byte

av hydraulolja och installation av automatsmérjning. - Brandtatning av hisschakten. - Automatbrandslackare
installerade i soprummen. - Fonsterbyte vaning 1-3, tvattstugor, torkrum, mangelrum, kontor och
féreningslokal.

2020 - Brandsakring av vindar och vindslagenheter - Byte av varmecentral och byte av varmekulvertar for
fijarrvarme och varmvatten. Klart i augusti - Installation av elektrisk kallmangel - Tillaggsisolering av vindarna
med [8sull december

2021 - Byte av hisslinor, Rabygatan 65 & 73

2022 - Installerat digitalt bokningssystem fér tvattstugorna, oktober - Filmning av den del stammar infér det
kommande arbetet med stambyte/ relining - Investeringar i tvattstugorna, nya tvattmaskiner

2023 - Oversyn och reparation av skyddsrummen enligt MSB:s krav samt inférskaffande av ny materiel. Klart i juni

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.
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2022/2023 - Relining av samtliga avlopp i féreningen, paboérjat 2022, klart i oktober 2023. - Byte av armatur i
trapphallarna, fran lagenergi till led. Klart augusti 2023.

2023 - Pagaende reparation av tva takterrasser dar byggfel upptackts i avrinningen. - Upphandling av byte till
termostater pa samtliga element samt byte av ventiler i varmesystemet samt ny injustering av varmen.
Pabdrjat augusti 2023, klart i oktober 2023.

2023/2024 - Upphandling av nytt tappvattensystem. Pabdrjas i november 2023, klart sommaren 2024.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 106 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 105.

FLERARSOVERSIKT

2022/2023  2021/2022 2020/2021  2019/2020 2018/2019
Sparande, kr’kvm 148 309 252 137 132
Skuldsattning, kr/kvm 4416 2 658 2718 2778 2816
Rantekanslighet, % 5 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 266 251 232 226 238
Driftskostnad, kr/kvm 651 598 606 574 644
Arsavgifter, kr/kvm 903 872 865 828 810
Totala intékter, kr/kvm 949 890 934 842 835
Nettoomsattning, tkr 4256 4113 4368 3937 3906
Resultat efter finansiella poster, tkr 218 600 411 5 120
Soliditet, % 22 32 30 28 27

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestdérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa
féreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett 1angsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.
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Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Fér mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatréakningen.

Arsavgifter: Totala arsavgifter per kvadratmeter total bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt méatt p4 medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 183494 0 0 183 494
Underhallsfond, kr 2 876 954 0 272 000 3148 954
S:a bundet eget kapital, kr 3 060 448 0 272 000 3332448
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2585151 600 021 -272 000 2913172
Arets resultat, kr 600 021 -600 021 217 968 217 968
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3185172 0 -54 032 3131 140
S:a eget kapital, kr 6 245 620 0 217 968 6 463 588

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 272 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 3185172
Arets resultat, kr 217 968
Reservation till underhallsfond, kr -272 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstimmans férfogande, kr 3131140

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny réakning, kr 3131140

Ytterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrﬁkning Not 2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2 4256 103 4112636
Ovriga intéikter 3 186 031 47789
4442 134 4160 425

Rorelsens kostnader

Reparationer 4 =577 372 -176 337
Planerat underhall 5 0 -98 193
Fastighetsavgift/skatt -150 955 -144 305
Driftskostnader 6 -2 175 047 -2 045 796
Ovriga kostnader 7 -383 945 -316 616
Personalkostnader 8 -183 014 -200 344
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -475 979 -476 050
-3 946 312 -3 457 641
Rorelseresultat 495 822 702 784
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 4859 1311
Réntekostnader och liknande resultatposter -282 714 -104 074
-277 855 -102 763

Arets resultat 217 968 600 021
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Balansrﬁkning Not 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11

12
13

16 817 606
9245 818
26 063 424

500
500
26 063 924

45

3036 443
183 352
39 650
3259 490

3259490

29 323 414

17293 585
80 533
17 374 118

500
500
17 374 618

30

1 898 852
28 591
107 718
2035191

2035191

19 409 809
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Balansrﬁkning Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 183 494 183 494

Fond f6r yttre underhall 14 3148 954 2 876 954
3332448 3060 448

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 2913172 2 585151

Arets resultat 217 968 600 021
3131140 3185172

Summa eget kapital 6 463 588 6 245 620

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 3313364 10 854 032

Summa langfristiga skulder 3313 364 10 854 032

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15, 16, 17 17 332 668 1572 668

Leverantdrsskulder 243 642 131 243

Aktuella skatteskulder 14 474 14 384

Ovriga skulder 0 1970

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 1 955678 589 892

Summa Kortfristiga skulder 19 546 462 2310 157

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 323 414 19 409 809
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 217 968 600 021

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 475979 476 050

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 693 947 1076 071

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar -86 708 -26 495

Fordndring av kortfristiga skulder 1476 305 132 415

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2083 544 1 181 991

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -9165 285 -25 095

Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 165 285 -25 095

Finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av 1angfristiga skulder 8 500 000 0

Amortering av lan -280 668 -280 668

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 8219 332 -280 668

Arets kassaflode 1137591 876 228

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan 1 898 852 1 022 624

Likvida medel vid arets slut 3036 443 1 898 852
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ér det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2022/2023.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmiissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 52 4r.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,6 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lén som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider kapital
Hyresintéikter garage, moms
El moms

Not 3 Ovriga intikter

El - garage och p-plats
Ovriga intiikter
Elstod

Not 4 Reparationer

Reparationer, bostéder

Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvattstuga
Reparationer, VA/sanitet

Reparationer, Virme

Reparationer el/tele

Reparationer hissar

Reparationer av byggnader utvindigt
Reparation av markytor

Reparationer, Ventilation

Reparationer, TV/antennutrustning
Reparation forsékringsdrende
Reparation, ovrigt

2022-09-01
-2023-08-31

4082 104
35000
138 999
4256 103

2022-09-01
-2023-08-31

1697
28 537
155 797
186 031

2022-09-01
-2023-08-31

-5 856
117 998
3899
55991
5933
&1 706
52022
66 269
107 160
0

0

11 000
81250
577372

2021-09-01
-2022-08-31

3912 008
36 000
164 628
4112 636

2021-09-01
-2022-08-31

739

47 050
0
47789

2021-09-01
-2022-08-31

22735
1260
7252

19 576
3809

43 564

44 372

0
9950
3938
2098

11 085
6 699

176 338
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Not 5 Planerat underhall

Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvattstuga
Planerat UH av installationer

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning

Ovrigt

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

2022-09-01
-2023-08-31

0
0
0

2022-09-01
-2023-08-31

545116
383 989
597 948
261 985
46 368
339639
2175045

2022-09-01
-2023-08-31

133 935

11550
237 807
383 292

2021-09-01
-2022-08-31

93 355
4 838
98 193

2021-09-01
-2022-08-31

540 193
357 954
591 509
222 629
44 949
288 561
2045795

2021-09-01
-2022-08-31

129 726

11 075
175 815
316 616
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Léner och andra erséttningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2022-09-01
-2023-08-31

83 283
6 169
62 638
152 090

30924
30924

183 014

Forra éret periodiserades for lite arvoden som nu slar ut pé arets kostnader.

Not 9 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende anskaffningsvirde mark
Utgédende bokfort virde mark

Utgidende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

2023-08-31

29047 151
29 047 151

-11 858 066
-475 979
-12 334 045

104 500
104 500

16 817 606

54 000 000
46 000 000
100 000 000

2021-09-01
-2022-08-31

98 668
6 568
58 002
163 238

37 106
37106

200 344

2022-08-31

29 047 151
29 047 151

-11 382016
-476 050
-11 858 066

104 500
104 500

17 293 585

54 000 000
46 000 000
100 000 000
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Not 10 Pigiende nyanliggningar

Pégaende byggnation avser stambyte av tappvattenstammar och relining eller byte av avloppstammar.

Ingédende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 11 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Andel HSB Malmé
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter
Ovr forutb kostn, uppl int

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsittning
lanspriktagande

2023-08-31
80 533
9165 285
9245 818

9245 818

2023-08-31

500
500

500

2023-08-31

183 352
183 352

2023-08-31

3675
35974
39 649

2023-08-31

2 876 954
272 000
0

3148 954

2022-08-31
55438
25095
80 533

80 533

2022-08-31

500
500

500

2022-08-31

28 591
28 591

2022-08-31

1102
106 616
107 718

2022-08-31

2 685 147
290 000
-98 193

2 876 954
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Not 15 Stallda séikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 14n.

Rintesats
Langivare %
SEB 0,77
SEB 0,81
SEB 4,46
SEB 0,89
SEB 4,28
Stadshypotek 0,79
SEB 4,32

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Datum for
rinteindring
2024-06-28
2025-09-28
2023-10-28
2024-07-28
2024-05-28
2026-04-30
2024-03-28

2023-08-31

20 809 000
20 809 000

Lanebelopp
2023-08-31
4 500 000
2364 700
530 000
3000 000
762 000

989 332

8 500 000
20 646 032

2022-08-31

13 184 000
13 184 000

Lanebelopp
2022-08-31
4 500 000
2394 700
650 000
3000 000
882 000

1 000 000

0

12 426 700

17 332 668 kr av foreningens fastighetsln har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden &r 280 668 kr.

Beriknad skuld om 5 ar 19 302 692 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

2023-08-31

17 332 668
3313364
20 646 032

2022-08-31

1572 668
10 854 032
12 426 700
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-08-31 2022-08-31

Beréknat arvode for revision 11550 11 000
Ovriga upplupna kostnader 1 588 353 244 434
Forutbetalda hyror och avgifter 355776 334 458
1955679 589 892

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Denna arsredovisning signeras digitalt av styrelse och revisorer.

Malmo
Pia Ljungquist Tony Martensson
Ordf6rande
Tom Wilkinson Anders Leander

Anette Garai

Var revisionsberittelse har lamnats

Valon Gashi Robin Cluley
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen utsedd revisor
Borevision AB



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i HSB Brf Skogsmarden i Malmd, org.nr. 746000-6187

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skogsmarden
i Malmo for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skogsmarden i Malmé fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Valon Gashi Robin Cluley

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rakenskapséaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader ar lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetsldn med lédngre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhéll gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstéillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvérdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansriakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under 4ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jadmna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerérsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



