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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Gamla stan Helsingborg, 716407-3533, med sate i Helsingborg far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-01 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett privat bostadsforetag dvs. en dkta bostadsrattsiérening.
Foreningen &r med i Samfalligheten fér Ruuth 49 och Ruuth 50.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Kommun
Ruuth 49 Helsingborg

Fastigheten &r férsékrad via Lansforsakringar och ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fiarrvarme.

Fastighetens vérdear ar 1986.

Byggnadens totalyta ar 1 566 kvadratmeter, varav 1 566 kvadratmeter utgor lagenhetsyta enligt
taxeringsbeskedet.

Lagenheter
Féreningen har 20 Iagenheter och alla ar upplatna som bostadsratter. Fastigheten &r klassad som
flerbostadshus.

Bostadsrattsmedlemmar
Antalet medlemsldgenheter i foreningen ar 20 st.
Lagenhetsfordelning:

1rok 1st
2rok 8st
3rok 6st
4 rok 3st
5rok 2st

Under rakenskapsaret har 1 st Gverlatelse skett. )
Overlatelse- och pantsattningsavgift kan tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas

av kdparen.

Styrelsen

Thomas Sonmark Ordférande
Martin Lévgren Ledamot/avgatt
Goran Mansson Ledamot

Rolf Rosenquist Ledamot

Mads Jensen Ledamot

Gun Gerdin Suppleant

Jon Jarnséter Suppleant

Johanna Andersson Eriksson  Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 8 st protokollférda méten.
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-06-15.
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Valberedning
Lotta Koie Zetterstrand Sammankallande
Paula Hansson

Revisorer
Nestorkonsult AB
Bernth Méartensson

Ordinarie Extern
Ordinarie Intern

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Ny energideklaration annars inget stdrre.

Da foreningen har en éverlikviditet pa transaktionskontot har man valt att placera 500 000 kr i fonder

som visas i not 9.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 992 388 992 388 992 388 992 388
Resulltat efter finansiella poster -86 677 -179 108 38 564 -5 287
Soliditet, % 48 48 49 49
Arsavaifter / kvm 512 512 512 512
Lan / kvm 4 071 4083 4 094 4 106
Elkostnader / kvm 54 35 24 25
Varmekostnader / kvm 140 154 128 127
Kapitalkostnader / kvm 91 79 84 88
Eget kapital
Disposition av
Belopp vid Forindring foregaende ars- Belopp vid
arets utgang under aret stimmobeslut  arets ingang
Inbetalda insatser 2159 392 2159 392
Kapitaltillskott 3904 823 3904 823
Fond for ytire underhall 596 331 100 800 -162 286 657 817
Balanserad vinst/fériust -519 951 -100 800 -16 822 -402 329
Arets resultat -86 677 -86 677 179 108 -179 108
Vid arets slut 6 053 918 -86 677 - 6 140 595
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital disponeras enligt fljande:
balanserat resultat -419 151
arets resultat -86 677
Totalt -505 828
disponeras for
reservering till fond for yitre underhall -100 800
Summa att balanseras i ny rakning -606 628

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfdljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 2 992 388 992 388

Ovriga rérelseintakter 3 5192 654

Summa rorelseintékter, lagerforindring m.m. 997 580 993 042

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4 -629 783 -819 442

Ovriga externa kostnader 5 -50 254 -47 544

Personalkostnader 6 =57 174 -32 848

Av- och nedskrivningar av materiella ach

immateriella anlaggningstillgadngar -147 996 -147 996

Summa rorelsekostnader -894 207 -1 047 830

Rorelseresultat 103 373 -54 788

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -46 173 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -143 877 =124 320

Summa finansiella poster -190 050 -124 320

Resultat efter finansiella poster -86 677 -179108

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -86 677 -179 108

Skatter

Arets resultat -86 677 -179 108
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 10 820 086 10 968 082
Maskiner och andra tekniska anlaggningar - -
Inventarier, verktyg och installationer 8 122 580 122 580
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 942 666 11 090 662
Summa anlaggningstillgangar 10 942 666 11 090 662
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1757 -
Ovriga fordringar -2 762 1505
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 763 25 851
Summa kortfristiga fordringar 26 758 27 356
Kaortfristiga placeringar 9

Ovriga kortifristiga placeringar 448 019 -
Summa kortfristiga placeringar 448 019 -
Kassa och bank

Kassa och bank 1 246 604 1 658 995
Summa kassa och bank 1246 604 1 658 995
Summa omsaéttningstillgangar 1721 381 1 686 351
SUMMA TILLGANGAR 12 664 047 12777013
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 2159 392 2 159 392
Kapitaltillskott 3904 823 3904 823
Fond for yttre underhall 596 331 657 817
Summa bundet eget kapital 6 660 546 6722032
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -519 951 -402 330
Arets resultat -86 677 -179 108
Summa fritt eget kapital -606 628 -581 438
Summa eget kapital 6 053 918 6 140 594
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 6 375489 6 393 708
Summa langfristiga skulder 6 375 489 6 393 708
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 2330 1130
Ovriga skulder - 13 602
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 232 310 227 979
Summa kortfristiga skulder 234 640 242 711
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 664 047 12777 013
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den Idpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -86 677 -179 108
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 147 996 147 996

61 319 -31 112

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 61 319 =31 112
forandringar av rorelsekapital
Kassafitde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 598 13 634
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -8 070 -1 283
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 53 847 -18 761
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -18 219 -18 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -18 219 =18 000
Arets kassafléde 35 628 -36 761
Likvida medel vid arets borjan 1658 995 1 695 756
Likvida medel vid arets slut 1 694 623 1 658 995
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 (K2-radet) Arsredovisning i mindre ekonomisk férening.
Féreningens fond for ytire underhall redovisas i enlighet med Bokforingensnédmdens allménna rad.
(BFNAR 2003:4)

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 03

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 992 388 992 388
992 388 992 388

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Hyra forréd 4 992 654
Ovriga intékter 200 -
Summa 5192 654

Not 4 Fastighetskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskétsel 50 883 51 291
Stadning 44 970 45764
Snérdjning 5 340 2 937
Gard 1616 2027
Serviceavtal 28 464 38507
OVK - 16 572
Energideklaration 15 000 -
Hissbesiktning 3691 3554
Farbrukningsmaterial 593 527
Rep fastigheten 14 760 17 862
Rep entré 5880 16 523
Rep géard - 11 000
Rep las - 10727
Rep VWS - 2 937
Rep tvatistuga - 2100
Rep el 9 309 -
Planerat underhall - 162 286
El 84 971 55 510
Varme 219090 241 002
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Vatten 51 526 49 891
Renhallning 25484 22 695
Fastighetsfoérsakring 17 014 16 329
Kabel-TV 20 812 20221
Kommunal fastighetsskatt 30 380 29180

629 783 819 442
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Kontorsmaterial 529 120
Foreningskostnader 8 142 6716
Styrelsekostnader 6 397 1450
Ersattning till revisor 12 625 10 000
Redovisningstjanster 25 303 22 522
|IT-tjanster 211 161
Bankkostnader 1528 1 069
Bostadsratterna 4 520 4 470
Lamnade bidrag och gavor - 1035
59 255 47 543
Not 6 Anstillda och personalkostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 48 300 30 000
Sociala avgifter 8 874 2 848
57 174 32 848
Féreningen har inte haft nagon anstélld
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 13 643 244 13 643 244
13 643 244 13 643 244
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 675162 -2 527 166
-Arets avskrivning enligt plan -147 996 -147 996
-2 823 158 -2 675 162
Redovisat varde vid arets slut 10 820 086 10 968 082
| redovisat varde ingar mark med 375 000 375 000
Taxeringsvarde byggnader: 21 200 000 16 600 000
Taxeringsvarde mark: 12 400 000 12 000 000
Totalt: 33 600 000 28 600 000
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Not 11 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut
- Malning av fénster och byte av nagra.
- Aterstélining av tre Igh efter vattenskador i 26:an. Lgh 12, 15 och 18.

Underskrifter

Helsingborg den / 7 / S/— 2023
2

Tomas Sonmark / /

QOrdftrande

Rolf Pzzwquis%
Ledarnot '

Mads Jensen

Ledamot
Var revisionsberttelse har ldmnats den  £.2-1 j~ 2023
ﬂm"‘ /(/nf,., Lot Y fops,.

Bermnth Martensson
Intern revisor

Ronnie Nestor
Extern revisor
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Not 8 Installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 122 580 122 580
Vid arets slut 122 580 122 580
Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut 122 580 122 580
Not 9 Kortfristiga placeringar
Redovisat
varde  Inkopsvarde
Nordea Stratega 30 448 019 500 000
448 019 500 000
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
Réntesats Villkorsdndringsdag 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 2,65 % 2025 3698 708 3698 708
Nordea 3,406 % 3-manader rorligt 2 676 781 2 685 000
6 375 489 6 393708
Kortfristig del av lang skuld 18 219 -18 000
Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 10 942 000 10942 000
10 942 000 10 942 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i
Brf. Gamla Stan Helsingborg
Org. nr 716407-3533

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf. Gamia
Stan Helsingborg for rakenskapsaret 2022.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réattvisande
bild av fareningens resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for

fareningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen samt beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Dalby 2023-05-27

Vi Wik

Ronnie Nestor

Havrevagen 4 Tel. Mobil: Nordea: Org.nr:
247 55 DALBY 046-20 08 36 0708-38 71 97 313900 10503 500820-2953



