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Förvaltningsberättelse

 Styrelsen för Brf Slussporten, 769632-4222 får härmed avge årsredovisning för verksamhetsåret 2022.
 Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

 Bostadsrättsföreningen
 Bostadsrättsföreningen registrerades 2016-06-15 och har till ändamål att främja medlemmarnas
 ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och
 utan tidsbegränsning. Föreningens aktuella stadgar registrerades 2018-06-14. 

 Föreningen har sitt säte i Österåker kommun. 

 Fastigheten
 Bostadsrättsföreningen tecknade köpeavtal för fastigheten Österåker Runö 7:155 per 2016-12-01 och
 lagfart har beviljats. Fastigheten består av en nybyggnad av tre stycken flerbostadshus med 58 st
 lägenheter. Total BOA uppgår till 3 050 m². Totalentreprenadkontrakt tecknades med Peab Bostad AB
 2016-12-01. Föreningen och styrelsen har tecknat ansvarsförsäkring hos Folksam fram till 2024-01-01.
 Medlemmarna började flytta in under våren 2019.
  
 Styrelse, firmateckning och revisorer
 Styrelsen har haft följande sammansättning under perioden 2022-01-01 - 2022-12-31

Namn Betattning Period
Anders Larsson Ledamot 2022-01-01 - 2022-05-24
Anne-Christine Ekgren Ledamot 2022-01-01 - 2022-05-24
Inger Wegedahl Ledamot 2022-01-01 - 2022-05-24
Anton Ignell Ledmaot 2022-01-01 - 2022-05-24
Anders Gustavsson Ledamot 2022-01-01 - 2022-05-24
Mikael Grimstig Suppleant 2022-01-01 - 2022-05-24

Tofik El Masoudi Ledamot, Ordförande 2022-05-24 - 2022-12-31
Anne-Christine Ekgren Ledamot 2022-05-24 - 2022-12-31
Inger Wegedahl Ledamot 2022-05-24 - 2022-12-31
Anton Ingell Ledamot 2022-05-24 - 2022-12-31
Anders Larsson Ledanmot 2022-05-24 - 2022-12-31
William Erlandsson Suppleant 2022-05-24 - 2022-12-31
Mats Lundberg Suppleant 2022-05-24 - 2022-12-31

 Bostadsrättsföreningen tecknas av styrelsen, två ledamöter alternativt av en ledamot i förening med en
 suppleant. 

 Styrelsen har under året haft 13 protokollförda möten. Ordinarie föreningsstämma hölls den
 2022-05-24.

 Under räkenskapsåret har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

 Bostadsrättsföreningens förvaltning
 Den ekonomiska förvaltningen har skötts av Korrekt BRF.

 Med nuvarande intäkter saknar föreningen täckning för amorteringar samt drift och kapitalkostnader.
 Baserat på detta kan det inte uteslutas att det kommer vara väsentliga avgiftshöjningar under
 2023.
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 Medlemsinformation
 Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 76
 Tillkommande medlemmar: 15
 Överlåtelser under året: 10
 Avgående medlemmar: 14
 Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 77

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

 Under året har ventilationsrengöring samt OVK (obligatorisk ventilationskontroll) gjorts i samtliga
 lägenheter.

 Energideklaration har upprättats och hjärtstartare har installerats i entrén på Runvägen 3.

 Garantibesiktning (försenad två-års) av fastigheten och bostäderna har utförts av Peab och besiktning
 av hissarna har gjorts av Kone som också bytt ut larmsystemet från 3G -nätet till 4G- nätet i samtliga
 hissar.

 Föreningen har tecknat ett underhåll/serviceavtal med Pumphuset AB för service av föreningens
 pumpinstallationer.

 Föreningen har gjort en extra amortering med 1 miljon kronor på ett lån som omsatts med en löptid på
 5 år och en räntesats på 3,09 %. 

 Från den 1 oktober höjdes årsavgifterna med 92 kr/kvm/år.

 Brandskyddsutrustning har installerats i föreningens tre fastigheter.

 En brand utbröt i februari i en av föreningens lägenheter och återställande av lägenheten beräknas bli
 klart i början av 2023.
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Flerårsöversikt Belopp i kr
 2022 2021 2020 2019
Nettoomsättning 3 454 460 2 641 870 2 625 565 2 245 940
Resultat efter finansiella poster -1 085 656 -755 572 -274 725 -658 687
Soliditet, % 75 75 75 71
Lån per kvm bostadsyta 14 365 14 767 14 841 14 917
Årsavgift per kvm bostadsyta 758 735 735 735
Sparande per kvm bostadsyta 85 193 298 188
Räntekänslighet, % 18 17 17 20
Energikostnad per kvm bostadsyta 231 227 208 169

 Nyckeltalsdefinition

 Soliditet justerad eget kapital i procent av balansomslutning

 Sparande hur stort löpande överskott föreningen har per kvm boarea. Visar hur mycket likvida medel
 föreningen fått över i den löpande driften under räkenskapsåret. Avskrivningar (som inte påverkar
 likviditeten), samt årets planerade underhåll tas bort.

 Räntekänslighet hur många procent behöver bostadsrättsföreningen höja avgiften med om räntan på
 lånen går upp med en procentenhet för att bibehålla samma sparande till framtida underhåll och
 investeringar

 Energikostnad totala värme-, vatten- och elkostnader per kvm bostadsyta.

Eget kapital
  Upplåtelse- Yttre Balanserat  
 Insatser avgifter underhållsfond  resultat Årets resultat
Vid årets början 103 700 000 31 600 000 175 375 -1 108 787 -755 572
Omföring av fg års resultat -755 572 755 572
Yttre underhållsfond 93 330 -93 330
Årets resultat -1 085 656

Vid årets slut 103 700 000 31 600 000 268 705 -1 957 689 -1 085 656

Resultatdisposition
 Belopp i kr
Till föreningsstämmans förfogande finns följande disponibla medel

Balanserat resultat -1 957 689
Årets resultat -1 085 656

Summa -3 043 345

Styrelsen föreslår stämman följande disposition:

Avsättning till yttre underhållsfond 95 197
Balanseras i ny räkning -3 138 542

Summa -3 043 345
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 1 3 454 460 2 641 871
Övriga rörelseintäkter 655 100

Summa rörelseintäkter 3 455 115 2 641 971

Rörelsekostnader
Driftskostnader 2 -2 488 947 -1 496 887
Externa rörelsekostnader -146 603 -109 730
Personalkostnader -60 535 -58 427
Avskrivningar -1 343 772 -1 343 772

Summa rörelsekostnader -4 039 857 -3 008 816

Rörelseresultat -584 742 -366 845

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 5 225 5 867
Räntekostnader -506 139 -394 594

Summa finansiella poster -500 914 -388 727

Resultat efter finansiella poster -1 085 656 -755 572

Resultat före skatt -1 085 656 -755 572

Årets resultat -1 085 656 -755 572
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 3 175 589 543 176 933 315

Summa materiella anläggningstillgångar 175 589 543 176 933 315

Summa anläggningstillgångar 175 589 543 176 933 315

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 232 3 006
Övriga fordringar 4 3 440 2 829
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 5 115 060 105 652
Summa kortfristiga fordringar 122 732 111 487

Kassa och bank
Kassa och bank 1 322 012 2 024 125

Summa kassa och bank 1 322 012 2 024 125

Summa omsättningstillgångar 1 444 744 2 135 612

SUMMA TILLGÅNGAR 177 034 287 179 068 927
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser 103 700 000 103 700 000
Upplåtelseavgifter 31 600 000 31 600 000
Yttre underhållsfond 268 705 175 375

Summa bundet eget kapital 135 568 705 135 475 375

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 957 688 -1 108 787
Årets resultat -1 085 656 -755 572

Summa fritt eget kapital -3 043 344 -1 864 359

Summa eget kapital 132 525 361 133 611 016

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 28 723 113 29 874 953

Summa långfristiga skulder 28 723 113 29 874 953

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 15 089 317 15 165 237
Leverantörsskulder 391 048 157 322
Övriga skulder 7 18 776 154
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 8 286 672 260 245

Summa kortfristiga skulder 15 785 813 15 582 958

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 177 034 287 179 068 927
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Kassaflödesanalys

 2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 085 656 -755 572
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet, m m 1 343 772 1 343 772

258 116 588 200

Kassaflöde från den löpande verksamheten före 258 116 588 200
förändringar av rörelsekapital

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning(-)/Minskning (+) av rörelsefordringar -10 636 -43 901
Ökning(+)/Minskning (-) av rörelseskulder 278 167 33 973

Kassaflöde från den löpande verksamheten 525 647 578 272

Investeringsverksamheten

Kassaflöde från investeringsverksamheten -

Finansieringsverksamheten
Amortering av låneskulder -1 227 760 -227 760

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -1 227 760 -227 760

Årets kassaflöde -702 113 350 512
Likvida medel vid årets början 2 024 125 1 673 613

Likvida medel vid årets slut 1 322 012 2 024 125
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Noter

Redovisningsprinciper

 Allmänna redovisningsprinciper
 Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
 Årsredovisning i mindre ekonomiska föreningar (K2).

 Nyckeltalsdefinition
 Soliditet, justerad eget kapital i förhållande till balansomslutningen.

 Fordringar, skulder och avsättningar                    
 Fordringar har värderats till det lägsta av anskaffningsvärde och det belopp varmed de beräknas bli
 reglerade. Övriga tillgångar, skulder samt avsättningar har värderats till anskaffningsvärden om annat
 ej anges.

 Yttre underhållsfond
 Överföring till fond för yttre underhåll görs enligt föreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
 överföring görs mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultaträkningen efter att
 beslut fattats av stämman.

 Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar  
 Anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärdet med avdrag för ackumulerade avskrivningar.
 Avskrivningar görs enligt rak plan över tillgångarnas förväntade nyttjandeperiod enligt
 nedanstående.
                                                                                   
 Följande avskrivningstider tillämpas:

Anläggningstillgångar År
Byggnad 120

 Intäkter
 Intäkter redovisas till det verkliga värdet av vad som erhållits eller kommer att erhållas. Årsavgifter och
 hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på räkenskapsåret
 redovisas som intäkt. 

 Inkomstskatt
 Bostadsrättsföreningar betalar inte skatt för inkomster från fastigheten ej heller för ränteinkomster till
 den del de tillhör fastigheten. Endast inkomster som inte hör till fastigheten skall tas upp till
 beskattning. 

 Övrigt
 Övriga tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärdet om ej annat anges i not nedan.
 Fordringar har efter individuell värdering upptagits till det belopp varmed de beräknas inflyta.
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Not 1  Nettoomsättning
 2022-01-01- 2021-01-01-
 2022-12-31 2021-12-31
Årsavgifter 2 311 554 2 241 977
Debiterad el 163 594 129 541
P-plats 182 720 181 552
Debiterade påminnelseavgifter 2 520 960
Överlåtelseavgifter 13 270 14 273
Pantsättningsavgifter 6 258 7 137
Andrahandsuthyrningsavgifter 19 659 45 575
Försäkringsersättning 750 635 17 650
Övrigt 3 250 3 206
Fjärrkontroll 1 000

Summa 3 454 460 2 641 871

Not 2  Driftskostnader
 2022-01-01- 2021-01-01-
 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskötsel 170 914 163 959
Städning 14 814
Trädgård 16 875
Övriga driftskostnader 222 336 105 680
Vidarefakturerade kostnader 22 547 22 370
Hiss 79 661 49 221
Ventilation 103 583 6 913
Brandlarm 34 521
Förbrukningsmaterial och inventarier 3 611 619
El 264 963 266 723
Nycklar, lås, postfack mm 5 851 1 063
Värme 222 630 242 768
Vatten och avlopp 216 508 173 847
Sophämtning 133 977 188 879
Försäkring 24 294 22 705
Försäkringsskador 760 235 32 855
Triple-Play 152 853 155 518
Hemsida 2 512 2 512
Vinterunderhåll 29 000 39 205
Övriga fastighetskostnader 22 050
Övriga reparationer och underhåll 7 262

Summa 2 488 947 1 496 887
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Not 3  Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 180 852 650 180 852 650

Summa 180 852 650 180 852 650

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -3 919 335 -2 575 563
-Årets avskrivning enligt plan -1 343 772 -1 343 772

Summa -5 263 107 -3 919 335

Redovisat värde vid årets slut 175 589 543 176 933 315

Varav byggnader 155 989 543 157 333 315
Varav mark 19 600 000 19 600 000

Summa 175 589 543 176 933 315

Fastighetsbeteckning Runö 7:155

Taxeringsvärde byggnader 62 200 000 45 800 000
Taxeringsvärde mark 14 017 000 9 899 000

Summa 76 217 000 55 699 000

Not 4  Övriga fordringar
 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 864 91
Momsfordran 2 576 2 738

Summa 3 440 2 829

Not 5  Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2022-12-31 2021-12-31
Försäkring 28 667 24 294
Triple Play 12 954 10 351
Ekonomisk förvaltning 20 053 19 244
Bostadsrätterna 6 340 6 250
Aimo Q4 47 046 45 513

Summa 115 060 105 652

Not 6  Skulder till kreditinstitut
 Räntesats % Villkorsdag 2022-12-31 2021-12-31
SBAB-30 28703 7 0,66% 2023-05-09 14 861 557 14 937 477
SBAB-30 28716 9 3,09% 2027-07-09 13 861 557 14 937 477
SBAB-30 28717 7 1,00% 2024-08-09 14 861 556 14 937 476

Summa 43 584 670 44 812 430

 Under 2023 kommer föreningen att amortera 227 760 kr.
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Not 7  Övriga skulder
 2022-12-31 2021-12-31
Skuld till medlem 3 238 154
Skuld till Skatteverket 15 538

Summa 18 776 154

Not 8  Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2022-12-31 2021-12-31
Förutbetalda årsavgifter 212 953 191 783
Revisionsarvode 20 279
Värme 31 594 42 982
El 21 846 25 480

Summa 286 672 260 245

Not 9  Ställda säkerheter och ansvarsförbindelser

Ställda säkerheter
  2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 45 552 650 45 552 650

Ansvarsförbindelser
 
Eventualförpliktelser Inga Inga

Not 10  Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut

 Föreningen har tecknat avtal rörande trappstädning från 1/1-23 med Ojas Fönsterputs & Städ AB.

 Föreningen har också tecknat nytt fastighetsförvaltningsavtal med Sveriges Fastighetsförvaltning AB
 från 1/1-23.
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Underskrifter

 Styrelsens undertecknande av årsredovisningen har skett den dag som framgår av vår elektroniska
 underskrift.

  

__________________________________ __________________________________
Tofik El Masoudi Anne-Christine Ekgren
Ledamot, Ordförande Ledamot

__________________________________
Inger Wegedal
Ledamot

Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av vår elektroniska underskrift.
Ernst & Young  AB

__________________________________
Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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