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§ t FTRMA, ÄXOaUÅL OCH SÄrr

Föreningens firma är Riksbyggens Bostadsrättsförening Orebrohus Nr. 12

Föreuiugen liar till ändaurål att frärnja rnedlemmarnas ekonomiska intressen genorn att i
föreningens hus, mot ersåttning, till foreningens medlemmar upplåta bostadslägenheter för
permaneni boende om inte amat särskilt avtalats, och i förekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begränsning i tiden.
Föreningen skall i sin verksamhet även i tivrigt frärnla de kooperativa iddema, i forsta hand
inom bostads försörj ningen.

Föreningens styrelse skall ha sitt säte i Örebro kommun.

§ 2 UPPLÅTELSENS O}IFATTNING M M

Upplåtelse och utövande av bostadsrätt sker på de villkor som anges i föreningens ekono-
miska plan, dessa stadgar och i allmän lag.

Ett upplåtelse av bostadsrått får errdast avse hus eller del av hus jämte tillhörande utrymmen.
En upplåtelse får dock även omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om
marken skall användas som komplemerrt till nyttjandet av huset eller del av husei.

§ 3 DEFIMTION AV GRUNDLÄCC.q.XOE BEGREPP

Med bostadsrätt avses den rätt i föreningen solrl en niedlem har till följd av upplåtelsen.

Med lägenhet avses såväl bostadslägenhet som lokal jämte därtill höraude usnunen och i
forekommande fall mark.

lvled bostadsrättshavare avses medlem som imehar lägenhet rned bostadsrätt.

§ 4 UPPLÅTELSEAWALETS INNEHÅLL M M

Upplåtelse av en lägenhet med bostadsrätt skail ske skriftligen.

I upplåtelsehandlingen skall parternas narnn anges liksom den lagenhet upplåtelsen avser
samt de belopp som skall betalas i insats, årsavgift och i förekommande fall upplåtelseavgift.

k\b



§5 FÖRHANDSAVTAL

FÖreuingen får i enlighet urerJ bestänmelserna i 5 kap bostadsrättslagen i'gå avtal o,r att iframtiden upplåta lägenhet med bostadsrätt. Ett sådant avtal kallas fctrhandsavtal.

FÖRENtr.IGENS MEDLEMMAR

Föreningens medlemmar utgörs av:

a) Riksbyggen ekonomisk ft)rening, i fortsättningen entlast betecknat Riksbyggen.

b) Fysislc/julidisk person sollr ituteliar bostarlsrätt i föreningen till ftiljd av upplåtelse frånfdreningen eller fysislc/juridisk person som övertar bostadsiatt i ftireningens hus.

§ 7 ALLRITiNN-A BESTÄMMELSER OM nIEDLEMSKAP

Ftaga otlr att anta uiedleur i förenirtgen avgörs av styrelsen med iakttagande av bestäu,,el-serna i dessa stadgar och i bostadsrattslagen.

Styrelsen är s§1dig att utatt drojsmåI, dock senast inour en (1) må1ad fiå, r1et att skr.iftligansökan om medlemskap korn in till föreningen, avgöra fråganom medlemskap.

En medlem kan endast antas om rJen gör sannolikl att han kommer att använda läge,hete,ftir det ändamål som finns angivet i upplåtetseavtalet.

Annan juridisk persoll äu kourmuir eller lan,Jsting som ftirvärvat 6ostarjsrätt till bostadslä-genhet får vägras medlemskap.

Medle[r vars medlems\al-gr-urtdas på viss funktion eller anknytning i föreningen, utträrJersom medlem orir denna funktion eiler anknytning upphör. J ------c'

§ 8 §årr TILL MEDLEMSKAP M ÖV-ENCÅNGAV BOSTADSNÄTT

Den till vilken en bostadsriitt Övergått får inte vägas inträde i ftire[ingen our de villkor ftirmedlemskap som anges i dessa ttuagar rir uppfylida och ftirening.";älig* bör godta ho-nom §om bostadsrättshavare. om det kan anås att fdrvärvaren ftir egen del inte permanentska bosätta sig i bostadsrättslägenheten, om inte annat srirskilt avtalats, har f«ireningen rätt attvägra medlemskap.

Medlernskap fär inte vägras på gmd av l?s, hudftirg, nationalitet, etnish usprung, religio,eller sexuell läggning.

Den sorn har fiirvärvat audel i bostadsriitt får inte vägras inträde i fcireningell oln bostarJs-rätten efter fcirvärvet innehas av makar eller sådana s-ambor på vilka lagen (2003:376) omsambos gemensamma hem skall tillämpas.

§6
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Our en bostadsrätt har övergått till bostadsrättshavarens make eller sagrbo får make, eller
sambon inte vägras inträde i fcireningen. Detta gäller också när bostadsrätt till en bostadslä-
genhet övergått till någon arutan trärstående persorl som varaktigt samlialbod,Je m*J bo-
stadsrättshavaren.

§ 9 OGILTIGHET \,TD VÄGRAT IVIEDLEMSKAP

Om den som en bostadsräff Övergått till vägras inträde i ftireningen är överlåtelse, ogiltig.
Detta gäller dock inte vid exekutiv försäljning av bostadsrätten eller vid wångsforsaf;ni"g
enligt 8 kap bostadsrättslagen. F<lr det fall en ftjrvärvare vid exekutiv fcirsäljning-elle-r
tuångsforsäljning vägras inträde i föreningen skall föreningen 1ösa bostadsrätten mot skälig
ersättuing, utotu i fall då en juridisk person enligt 11 § andra stycket fär utöva bostadsraften
utan att vara medlem.

En Överlåtelse sour avses i 11 § sjätte stycket är ogiltig out föreskr-ivet sarntycke ilte erhålls.

§ to övrnr,ÅTELSEAvTAL

Ett avtal out Överlåtelse av en bostadsrätt genom köp skall uppråttas sla'iftligen och skrivas
under av säljare och köpare. Ktipehandlingen skall innehålla uppgift om den lägenhet som
Överlåtelserl avser samt our priset. Motsvarande skall i tillämpliga,Jelar galla viä byte eller
gåva.

Orn säljaren och köparen vid sidan av köpehandlingen konimit överens om ett annat pris än
det som anges i köpehandlingen, är den överenskommelsen ogiltig. Mellan saljarÅn och
kÖparen gäller i stiillet det pris soltl anges i köpehandlingen. Priset ffiräock jämkas, om det år
oskaligt att det skall vara bindande. Vid denna bedömning skall hansyn tas till köpe-
liandlingens itureliåll, ornståndighetema viri avtalets tillkomst, senare intråffade frirhållanåe,
och omständigheterna i övrigt.

En Överlåtelse sour inte uppfyller dessa fiireskrifter är ogiltig. Vacks inte talan orn överlåtel-
sens ogiltighet'inom två år från den dag då överlåtelsen skedde, är rätten till sådan talan
fdrlorad. Vid tiverlåtelse bör av Riksbyggen tillhandahållet fontulär användas.

§ 11 SÄNSXT,OA REGLER VID ÖVONCÅNG AV BOSTADSNÄrr

När en bostadsrätt Överlåtits från en bostadsråttshavare till en ny irurehavare, fä.r denne utöva
bostadsrätten endast om han iir eller antas till medlem i bostadsrättsfrjreningen.

En juridisk person får dock uttiva bostadsrätten utan att vara medlern i frireningen om den
juridiska personen har ftirvärvat bostadsräffen vid exekutiv ftirsäljning eller wangiförsäljning
enligt 8 kap bostadsrättslagen och då hade panträtt i bostadsråitten. Tie (3) år efter fOrvarvei
år fdreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) månader &an uppmaningen
visa att någon som inte får vägras inträde i föreningen har ftirvärvat bostadsrätten och sökt



medlemskap. Om uppmaningen inte följs fär bostadsrätten tvångsforsäljas enligt 8 kap
bostadsrättslagen för den juridiska personens räkning.

Ett dödsbo efter en avliden bostadsrättshavare ffir utöva bostadsrätten trots att dödsboet inte
är medlem i fdreningen. Tre (3) år efter dödsfallet får föreningen dock uppmana dödsboet att
iuom sex (6) månader fi-ån uppmaningeu visa att bostadsrätten har ingått i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrättshavarens dod eller att någon, som inte fär vägras
intrade i ftireningen, har förvärvat bostadsråtten och sökl medlemskap. Orn upprnaningen inte
foljs, fär bostadsrätten fvångsftirsäljas enligt 8 kap bostadsrättslagen fctr dödsboets räkning.

Om en bostadsrätt övergått genolll bodeining, aw, testamente, bolagsskifte eller liknan,le
förvärv och föwärvaren inte antagits till medlem får foreningen uppmana ft)rvärvaren att
inom sex (6) månader från uppmaningen visa att någon, som inte fär vägras intråde i fiire-
ningen, har fi)rvärvat bostadsrätten och sökl medlemskap.

Om uppmaningen inte följs, fär bostadsrätten tvångsförsäljas enligl 8 kap bostadsrättslagen
för forvärvarens räkning.

En juridisk persoll som är medlem i en bostadsrättsftirening fär inte utan samtycke av fiire-
ningens styrelse genom överlåtelse förvärva en bostadsrätt till en bostadslägenhet som är
avsedd ftir pemranentboende.

Samtycke behövs dock inte vid:
1. Förvärv vid exekutiv ftirsäljning eller tvångsförsäljning enligt 8 kap bostadsrättslagen, om

den juridiska personen hade panträtt i bostadsrätten, eller
2. Förvärv som görs av en kommun eller ett landsting.

Bostadsrättshavaren ansvarar för sådana åtgarder i lägenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrätten.

Solidariskt ansvar

Den som fcirvåirvar en bostadsrätt svarar inte for de betalningsförpliktelser som den från
vilken bostadsrätten har övergått hade mot bostadsrättsftireningen. När en bostadsråtf
övergått genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvärv. svarar dock
fcirvärvaren fclr sådana forpliktelser.

§ 12 INSATS, AVGIFTER llt NI

För varje bostadsrätt skall till föreningen betalas insats och årsavgift sarnt i ft)rekomrnande
fall upplåtelseavgift, överlåtelseavgift och pantsättningsavgrft.

Insats, årsavgift, överlåtelseavgift, pantsättningsavgift sarnt upplåtelseavgift faststiills av
styrelsen.

Beslut om ändrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrättshavarna.

Insats och upplåtelseavgift

Ändring av insats skall alltid beslutas av fi)reningsstämma.



Lägenheten frr inte tilltradas ftirsta gången ftirrän faststiilld insats och i forekomnande fall
upplåtelseavgift inbetalats till ft)reningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Årsavgiit m m

Årsavgiften skall ftirdelas på ftireningens bostadsråtter i ftrhållande till lägenhetemas
insatser.

Årsavgiften skall av styrelsen fasistälias så att de sammaniagda årsavgifterna i ftireningen
tillsammans med övriga intiil«er ger täckning f<ir ftireningens kostnader samt avsättninglitt
fonder.

Betalniug av årsavgift
Om inte styrelsen bestämt annat skall bostadsrättshavarna betala årsavgift i fcirskott fcirdelat
på månad fcir bostad och kvartal ftir lokal. Betalning skall erläggas senast sista vardagen fcire
varj e kalendermånads respektive kalenderkvartals bcirj an.

Om bostadsrättshararen betalar rin a1,gift på post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit ftireningen tillhancia omedeibart vid betalningen. Lämnar bostadsrättshavaren ett
betalningsuppdrag på avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via intemet, anses
beloppet ha kommit föreningen tillhanda när betalningsuppdraget togs emot av det
fonnedlande kontoret.

Ränta och inkassoavgift vid ftirsenad årsavgiftsbetalning
Om inte s[relsen beslutat annat och årsavgiften inte betalas i rätt tid utgår dröjsmålsränta
enligt räntelagen (1975:635) på den obetalda avgiften från fttrfallodagen till dess an full be-
talning sker.

Om inte s§nelsen beslutat annat skall, r,id försenad betalning 31, fl1sa1,gift eller ör,rig för-
piiktelse mot ft)reningen, bostadsrättshavare även betala päminnelseavgift samt i ftirekom-
mande fall inliassoavgift enligt lag (1981:739) orn ersättning fttr inkassokostnader m m.

Särskild debitering

Om genom mätning eller på annat sätt viss kostnad direkt kan fördelas på samtliga eller vissa
Iägenheter, har styrelsen rä.tt att fcirdela berörcla kostnader genom särskilcl debitering.

Om det ft)r någon kostnad är uppenbart att viss almau fördelningsgrund än insatserna enligt
ekonomisk plan bör tillämpas har styrelsen rätt att besluta om sådan fcirdelningsgrund.

Överlåtelseavgift och pantsättningsavgift
Om inte styrelsen beslutat annat ager ftireningen rått att vid övergang av bostadsrätt ta ut en
Överlåtelseavgift som skall betalas av den överlåtande bostadsrättshavaren och uppgår till ett
belopp motsvarande två och en halv (2,5) procent av gällande prisbasbelopp- ånHgt lag
(1962:381) om allmän försäkring vicl ticlpunkten frir överlåielsen.

Om inte styrelsen beslutat annat äger föreningen rätt att vid pantsättning av bostadsrätt ta ut
en pantsättningsavgift som skall betalas av bostadsrättshavaren (pantsättaren) och uppgår till
ett belopp motsvarande en (1) procent av gällande prisbasbelopp enligt lag (1962381) om
allmiin försäkring vid tidpunkten niir föreningen underrättas om pintsättningen.



Övriga avgifter fiir nyttigheter som inte ingår i bostadsrätten

För tillkommande nyttigheter som utnl,ttjas endast av vissa medlemmar såsom upplåtelse av
parkeringsplats, extra förrådsutrymme o dyl utgår särskild ersåttning som bestiims av
styrelsen.

Förcningcn får i övrigt intc ta ut siirskilda avgiftcr ftir åtgardcr som forcningcn skall vidta
med anledning av bostadsrättslagen eller annan törtattning.

§ 13 UNDERHÅLLSPLAN

S§relsen skall upprätta och årligen ftilja upp underhållsplan for genomförande av undertållet
av föreningens fastighet/er med tillhörande byggnader.

§14 FONDERTÖnUNDEREÅLL

Inom föreningen skall bildas en fond fi5r det pianerade underl-rållet av fllreningens fastighet,tr
rned tillhörande byggnader. Därutöver kan bildas bostadsrättshavarnas individuella fonder fcir
uuderliåli av lägenheter na.

Fond fiir plauerat urderhåll
Avsättning till föreningens underhållsfond sker årligen med belopp som för första året anges i
ekonomisk plan och därefter i underhållsplan enligl § 13 ovan.

Fond fiir bostadsrättshavaruas underhåll
Bostadsrättshavarnas individuella underhållsfonder kan bildas genom årliga avsättningar från
bostadsrättshavarna. Beslut om avskaffande, inrättande av oc.h årliga avsättningar till
bostadsrättshavarnas individuella underhållsfonder fattas av stvrelsen.

§ ls STYRELSE

Föreuingens angelägenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift är att frireträda ftire-
ningen och ansvara för att föreningens organisation, ekonomi och andra angelägenheter sköts
på ett tillfredsstlillande säff.

Styrelsen skall arbeta för studie- och fritidwettsandret och ltisa frågor i samband med sköt'
seln av föreningens egendom så att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verk-
samheten främjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter öka medlemmarnas samhörighet och med hansyn till
bostadsräffshavamas olika forutsättningar skapa lilcvärdiga möjligheter ft)r alla att nyttja
bos'radsrätten.

Styrelseledamöter och suppleanter väljs av foreningsstämman ftir en period av högst tyä (2)
år. Styrelseledamot och suppleant kan omväljas. Om en helt ny styrelse väljs på ft)renings-
ståmma skall mandattiden ftir hälften, eller vid udda tal nånuast högre antal, vara ett år.



Suppleanter inträder i den ordning de är valda såvida inte stäurman har valt perso'liga
suppleanter.

FÖr det fall vakanser uppkommer efter ordirrarie ledamöter eller suppleanter under man-
daperioden skall dessa ersätlas senast vid närmast därpå följande ordinarie föreningsstiimma.
Vid val efter vakalser gäller att ny ledantot eller suppleant utses av den ron utråg d.n
ledamot eller suppleant som skall ersättas.

Anialet styrelseledamöter och suppleanter samt utseende därav

' Styrelsen skall bestå av 3-7 styrelseledarnöter och3-7 stlrelsesuppleanter som utses enligt
friljande:

1. Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

2. Föreningsstärrmau utser två (2) till sex (6) ledamöter samt minst två (2) och
högst sex (6) suppleanter.

Valbar till uppdrag sor11 styrelsele,Jamot eller suppleant är rnynrJig person som är medlem
eller tillhör bostadsrättshavares familjehushåll och som är bosatt i frireningens hus eller
persoll som utsetts att ft)reträda Riksbyggeti i fcireniugens verksaniliet. De1 son är ulderårig
eller i konkurs eller har förvaltare enligt 11 kap 7 § fträldrabalken kan inte ,a.a sryl
relseledamot eller suppleant.

Ordfiirande, sekretera re och studieorga nisatö r
Om inte föreningsstiimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordftirande vid det
styrelsesammanträde som hålls i anslutning till varje avhållen orclinarie frireningsstämma
eller i anslutning till extra föreningsstiimma i den mån st-vrelseval har förekommit pa saOan
st?imma. Om stiimman väljer att utse ordforande skall s§relsen inom sig utse en vice ordfO-
rande. Vid samma styrelsesamrnanträde skall även sekreterare och i forekommande falt
studieorganisatör utses.

§§relsens beslutsfiirhet

Styrelsen åir beslutsfÖr om mer ?in hälften av antalet ledamöter är närvarande vid samman-
trädet. Som styrelsens beslut gäller den mening fcir vilken mer än hälften av cle närvarancle
röstat' eller vid lika röstetal den mening som biträds av ordföranden. I det fall styrelsen inte
är fulltalig niir ett beslut skall fattas gäller för beslutsförheten att mer än ll3 av hela antalet
ledam<iter har röstat f(ir beslutet.

Styrelsen eller en stiillftireträdare fär inte ftilja sådana fcireskrifter av ft)reningsstämman som
står i strid med bostadsrättslagen, lagen om ekonomiska frireningar eller dessa stadgar.

Firmateckning

FÖreningens firma tecknas, ftirutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamöter två i
förening.

§ammanträde

ordfdranden skall se till att sammanträde hålls niir så behövs.
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Styrelseledamot har rätt att begära att styrelsen skall sauunankallas. Sådan begäran skall
framställas skriftligen med angivande av vilket ärende ledamoten vill att styrelsen skall
beliandla. Ordfcirandeti är oni sådan fi'arnståillan görs s§ldig att sarnmankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammanträden skall ftiras protokoll. Protokollet skall justeras, fcirutom av
ordfciranden, av ytterligare en ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamötetna ltar rätt att fä awikande meniug anteclatad till protokollet.

Protokoll fiån styrelsens sarlnlattträden skail ftiras i nummerfriljd och ft)rvarus på betryg-
gande sätt.

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad företrädare frir föreningen fär besluta om in-
teckning eller annan inskrivning i föreningens fasta egendom eller tomträtt.

Beslut om avyttring av liireningens fastigheVtomträtt m m
Styrelsen eller annan ställföreträdare for föreningen får inte utan föreningsstiimmans be-
myndigande avhända föreningen dess fasta egendom eller tomträft.

Styrelsen får inte heller besluta orn rivning, om våsentliga forändringar (till- och/eller
ombyggnad) av föreningens egendom utan föreningsstämmans godkannande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortlöpande ft)reta erforderliga besiktningar av frireningens egendom som
fi)reningen har underhållsansvaret för och i årsredovisningens fctrvaltningsberättelse avge
redogcirelse för kommande underhållsbehov och under året vidtagna underhållsåtglirder av
större omfattning.

Likheisprincipen
Styrelsen eller annan stiillftireträdare för fcireningen fär inte foreta en handling eller annan
åtgard som är ägnad att bereda en otillbörlig fördel åt en medlem eller någon annan till
nackdel ftir föreningen eller annan medlem.

§ 16 nÄr<nxsxarsÅn

Föreningens räkenskapsår omfattar tiden fi'o m. I januari t o m. 31 december.

§ 17 ÅnSnr»ov:IsNrNc

Styrelsen skall senast inom fyra (a) mfuiader fiån varje räkenskapsårs utgång till ftreningens
revisorer överlåimna en årsredovisning innehållande fdrvaltningsberättelse, resultat- och
balansräkning. Eventuellt överskott i ftireningens verksamhet skall avsättas till fond för
planerat underhåll, dispositionsfond eller balanseras i ny råikning.



§ 18 REI1ISORER

FÖr gransknitlg av s§relsens förvaltning och foreningens råkeuskaper utses årligen vid or-
dinarie ft)reningsstämma for tiden fram till dess nästa ordinarie stämma hållits två revisorer
och två tevisorssuppleauter, av vilka en revisor och en suppleant bör vara auktoriserad eller
godkänd revisor.

Till revisor kan även utses ett registrerat revisionsbolag. För såda1 revisor utses inge,
suppleant.

§ 19 RETTSORERh-AS GRANSKNING

Revisorema skall i den omfattning soru ftiljer av god revisionsse,J gralska före,inge,s
årsredovisning jämte räkenskapema samt styrelsens fcirvaltning. RevisJrerna skall foljl de
särskilda foreskrifter sorn beslutats på flSreningsstänlrnan, om de ilte strider-mot lag, i.rru
stadgar eller god revisionssed.

Revisoretna skall fÖr varje räkenskapsår avge en i enlighet uted lag on ekonor,iska ftire-
ningar foreskriven revisionsberättelse till föreningsstamman.

Revision skall vara verkstiilld och berättelse ,Jårdver inläninad till styrelsen inom e, (1)
månad efter det styrelsen avlämnat årsredovisningen till revisorerna.

FÖr det fall revisorema i sin revisionsberättelse har giort arunärkningar mot styrelse's för-
valtning skall styrelsen avge skriftlig ft)rklaring till stämman.

§ 20 ÅNSNTOOVTSNING OCE REVISIONSBERIiTTELSE SKALL NÅr,r,AS
TILLGÄNGLIGA FÖ R MEDLEM]\{ARNA

Styrelsens årsredovisrdng, revisiotisberättelsen samt i ftirekonunande fall ssrelse,s yttrande
Över revisionsberättelsen skall hållas tillgängliga för medlemmarna senast en (1) u.åku fti..
ordinari e föreni ngsstlinulla.

§ 21 FÖRENTNGSSTÄMMA

Ordinarie fÖreningssttilruna skall hållas inom sex (6) urånader efter utgå1ge, av varje rä-
kenskapsår, dock tidigasttue?) veckor efter det att revisorerna överlämnat sin berättelse.

Extra ståtnma skall hållas när styrelsen fimer skäl till det. Sådan stänma skall äve' hållas
när det fÖr uppgivet iindamål skriftligen begärs av en revisor eller av minst en tiondel av
rynlli8a rÖstberättigade medleuunar. Kallelse skall utftirdas inorn två (2) veckor fi-å' de, dag
då sådan begäran kom in till föreningen.

FÖreningssännran öppnas av styrelsens ordförande eller, vid förfall ft)r denne, annan person
som styrelsen därtill utser.



§ 22 DAGoRDNTNG v:rD FöRrNrr{cssrÄmnm

Vi,i ordinarie sfälma skall till beliandling fiirekomma:

a) Stänmans öppnande.
b) Fastsfiillande av röstlängd.
c) Val av st'ämmoordförande.
d) Anmälan av sämmoordförandens val av protokollforare.
e) Val av en person som har att jänite ordfriranden justera protokollet.
f) Val av rösträknare.
g) Fråga ou stårnman blivjt i stadgeenlig ordning utlyst.
h) Framläggande av styrelsens årsredovisning.
i) Framläggande av revisoremas berättelse.
j) Beslut om faststiillande av resultat- och balansräkning.
k) Beslut om resultatdisposition
l) Fråga om ansvarsfrihet ft)r styrelseledamöterna.
rn)Beslut angående antalet styreiseledauiöter och suppleanter.
n) Fråga om arvoden åt styrelseledamöter och suppleanter, revisorer och valberedning.
o) Beslut om stämntan skall utse styrelseordförande samt i fcirekommande fall val av styrel-

seordförande.
p) Val av styrelseledamöter och suppleanier.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r) Val av valberedning.
s) Av styrelsen till stämman hlins§utna frågor samt av föreningsmedlem till förenings-

stärnman i stadgeenlig ordnirig inliomna ärenden.
t) Stlimmans avslutande.

Vid extra föreningsstiimma skall fdrutom ärenden enligt a-g samt t ovan ft)rekonrma endast
de ärenden frir vilka stämman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 23 KALLELSE TILL FÖRENINGSSTÄMMA

Ordinarie sfämma

Kallelse till ordinarie föreningsståmma skall tidigast fyra (4) veckor och senast två (2) veckor
fiire stämman anslås på väl synlig plat-s inom föreningens hus eller lämna-s genom skriftligt
meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlådor. Därvid skall genom hiinvisning till § 22 i
stadgama eller på annat sätt anges vilka ärenden som skall ftirekomma till behandling vid
stiimman. Om förslag till rindring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga
innehållet av ändringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledamöter och suppleanter för dessa, liksom revisorer och suppleanter för dessa
skall kallas personligen.

Om det lo'ävs ftr att foreningsstifrunobeslut skall bli giltigt att det fattas på Wå sfärunor får
kallelse till den senare stämman inte utftirdas innan den första ståimman har hållits. I en sådan
kallelse skall det anges v-ilket beslut den första ståmman har fattat.
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Extra stämma

Kallelse till extra ftireningsstlimma skall på motsvarande sätt ske tidigast t9ra U) veckor och
senast en (1) vecka frire sämman, varvid det eller de ärenden fcir vilka stämman utlyses skall
anges.

§ 21 NIOTrONER

Medlem som öuskar ffi visst äende behandlat vid ordinarie föreningsslåmrna skall skriftligen
anmäla ärendet till styrelsen senast en (1) månad efter räkenskapsårets utgång.

Sty'elsen skall på sätt sotn anges i § 23 ovan lämna meddelande om ärenden som arunälts i
denna ordning.

§ 25 nÖSrn:irr PÅ FÖRENTNGSSTÄMMA

På ftireningsstätrrtna har varje ntedlem en röst. Lurehar flera medleltltllar bostatlsrätt ge-
mensamt har de dock endast en röst tillsammans.

Rösträtt på föreningsstäuunan har endast den niedlein sont fullgiort sina fiirplik-telser mot
föreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud

En medlems rätt vid föreningsståimma utövas av medlemmen personligen eller den som iir
medlemmens ställforeträdare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad firll-
makt. Fullmakten gäller högst ett (1) år från utfiirdandet. Ingen fär som ombud fcireträda mer
än en medlem.

Ombud fär endast vara:
. annan medlem
o medlemmens make/registreradpartner
. sambo
o närstående som varaktig sanunanbor med niedlemuren

Biträde
En medlem kan vid föreningsstiimma medfora högst eU bitrade.

Biträde får endast vara:
. annan medlem
o medlemmens make/registrerad partner
r sambo
o föräldrar
. syskon
. bam

11



§ 26 BESLUT vrD FöRENTNGSSTÄumI

Föreningsstämmans ureuing är den sour har fätt urer än hälften av de avgivna rösterna, eller
vid lika röstetal den mening som stämmoordföranden biträder. Vid val anses den vald som
har fått de flesta rösterna. Vid lika röstetal avgörs valet genom lottning.

Första stycket gåller inte för sådana beslut soni för sin giltighet kr'äver särskild rnajoritet
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omröstuitigar vid f<ireningsstänma sker öppet, om inte närv-arande rdstberättigad
medlem vid personval begår sluten omröstning.

§ 27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FÖRENINGSSTÄNMIA MED
KVALIFICERAD MAJORITET

För att ett beslut i fräga sol11 arlges i derura paragraf skall vara giitigt krävs att det har fattats
på en ft)reningssfiimma och att följande bestämmelser har iakttagits:

1. Om beslutet irurebär ändling av någon insats och medfiSr rubbning av det inbördes
fcirhållandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrättshavare som berörs av ändringen ha
gått med på beslutet. Our enighet inte uppnås, blir beslutet andå giltigt om minst två
tredjedelar av de berörda bostadsrättshavarna har gått med på beslutet och det dessutom har
godkänts av hyresnämnden.

1 a. Om beslutet irurebär en ökning av samtliga insatser utan att förhållandet mellan de
inbördes insatserna rubbas, skall alla bostadsrättshavarna ha gått med på beslutet. Om
enighet inte uppnås, blir beslutet ändå giltigt orr minst två tredjedelar av de röstande har gått
med på beslutet och det dessutom har godkants av hyresnämnden. Hyresnämnden skall
godkärura beslutet orn detta inte fraurstår sour otillbörligt mot någon bostadsrättshavare.

2. Orn beslutet irurebär att en lägenhet som upplåtits med bostadsrätt konuner att förätdras
eller i sin helhet behöva tas i anspråk av föreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad, skall bostadsrättshavareu ha gått rned på beslutet. Om bostadsrättshavaren inte
ger sitt samtycke till ändringen" blir beslutet åndå giltigt om minst Wå tredjedelar av de
rtistaude har gått med på beslutet och det dessutom har godktints av hyresnännden.

3. Om beslutet irurebär utvidgning av ftireningens verksamhet, skall minst två tredjedelar av
de röstande ha gått med på beslutet.

4. Orn beslutet innebär överlåtelse av ett hus som tillhör föreningen, i vilket det firurs en eller
flera lagenheter som år upplåtna med bostadsrätt, skall beslutet tw fattats på det sätt som
gäller ftir beslut oni likvidation enligt 11 kap I § lagen (1987:667) orn ekonomiska
föreningar. Minst två tredjedelar av bostadsrättshavarna i det hus som skall överlåtas skall
dock alltid ha gåu med på beslutet.

Föreningen skall genast undenätta den som har pant i bostadsrätten och som är känd for
föreningen om ett beslut enligt första stycket 2 eller 4.
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§ 28 År»nnvc Av DESSA STADGAR

Ett beslut om ändring av bostadsrättsföreningens stadgar ar giltigt om samtliga rdstberätti-
gade är ense om det. Beslutet är även giltigt, om det fattas av två på varandra foljande
föreningsstämmor och minst 213 av de röstande på den sellale stårnman gått nied på beslutet.

Orn beslutet avser ändring av de grunder enligt vilka årsavgifter skall beräknas fordras dock
att minst 314 av de röstande på den senare stiimman gått med på beslutet.

Om beslutet irurebär att en uredleuts rätt till föreningens behållna tillgångar vid dess upp-
losning inskränks, fordras att samtliga nistande på den senare slåmman gått med på beslutet.

Ett beslut sour imebär att en medlems rätt att överlåta sin bostadsrät inskränks är giltigt
endast om samtliga bostadsrättshavare vars rätt berörs av ändringen gått med på beslutet.

Utöver vad som kravs enligt ovan gäller ftir att beslutet skall vara giltigt att Riksbyggen skall
godkänna detsamma enligt § 46 nedan.

§ 29 REGISTRERING AV STADGEÄNDRING

Ett beslut oni ändring av stadgama skall genast arunälas för registrering hos Bolagsverket.

§30 BOSTADSnTiTTSSAVARENSnTiTTTCEETEROCHSKYLDTGHETER

Bostadsrättshavaren skall på egen bekostnad hålla lägenheten med tillhöriga utryrnmen i gott
skick. Med ansvaret ftiljer såväl underhåIls- som reparationss§ldighet. Bostadsrättshavaren
år s§ldig att följa de anvisningar som föreningen lämnar beträffairde installationer avseende
avlopp, värme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i lägenheten samt aff tillse att dessa

installationer utfrirs fackmaruramässigt. Bostadsrättshavarens ansvar avser även marlq om
sådan ingår i upplåtelsen. Han är också s§ldig au f<ilja de anvisningar som meddelats
rörande skötseln av marken. Föreningen svarar i öwigt för att fastigheten är väl underhållen
och hålls i gott skick.

Bostadsrättshavarens ansvar ftir f<iljande utrustning/fuirktioner i lägenheten omfattar bl a
ftiljande:

inredning och utrustning i kök, badmm och öwiga utrymmen tillhörande lägenheten,
ylskikten samt underliggande skilct som krävs för att anbringa ytbeläggningen på ett
fäckrnannamtissigt sätt på rummens väggar, golv och tak samt undertak

ledningar for avlopp, gs, vatten, elektricitet och ventilation som föreningen försett
lägenheten med och som endast tjänar bostadsrättshavarens lägenhet till de delar som
dessa befinner sig i lågenheten och år synliga

ytterdönen med lillhörande karm såvål inre som yl.l.re

till ytterdönen hörande handtag, ringklocka, brevinkast, tiitningslister, låsanordningar
lister, foder, socklar, fiinsterkarmar och stuckaturer

a

a

rt

o

a
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. lägenhetens iruterdörrar nied tillhörande kamr och säkerhetsgrindar
o radiatorer (beträffande vattenfullda radiatorer svarar bostadsrättshavaren endast för

målning)
o varmvattenberedare
o säkringsskåp och därifrån utgående sy,nliga elledningar i lägenheten, strömbrytare, eluttag

och armaturer
. brandvarnare
o glas i fönster, dörrar och inglasningspartier, tillhörande lreslag och handtag, vädrilgsfilter

och ätningslister. Motsvarande gäller for balkong- och altandörrar.

Bostadsrättshavaren svatar för måining av ftiustrens bågar och kamrar, rrlerl ilte för 1tål1i1g
av utifrån synliga delar av yttersidorna av ytterdörrar och ytterfönster. Detsamma galler ftii
balkorig- och altandörrar samt inglasningspartier.

Balkong, altan, takterrass
Om lägenheten tir utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrättshavaren ftir
renhållning och snöskottning. Om lägenheten är utrustad med takterrass ska
bostadsrättshavaren även se till att avrinning f<ir dagvatten inte hindras. Vidare svarar
bostadsrättshavaren ftr balkonggolvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.

Våtutrymmen och kök
Beträffande våtutrymmen och kök gäller utöver vad som ovan sagts att bostadsrättshavaren
svarar for all inredning och utrustning såsom bl a:

o ytskikt samt underliggande tiitskikt (fuktisolerande skikt) på golv och väggar samt
kliimring runt golvbrunn

. inredningochbelysningsaniraturer

. vitvaror och sanitetsporslin

. rensning av golvbrunn" sil och vattenlås
o tväff- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar på vattenledningen
e kranar inklusive l«anbröst, blandare och avstiingningsventiler.
o 1ri11r41'6J

' ktiksflakt och ventilationsdon (om flakten ingår i husets ventilationssystem svarar
bostadsråttshavaren för annaturer och strömbrytare samt för rengöring ocli byte av filter)

Bostads rättsfii reningens ansvar
Bostadsrättsftireningen svarar för reparationer av de ledningar fcir avlopp, värme, gas,
elektricitet, vatten och ventilationskanaler om föreningen f<irsett lägenheten med ledningarna
och dessa tjiinar mer åin en lägenhet. Föreningen har underhållsansvaret for ledningar fcir
avlopp, gas, el och vatten samt lentilationskanaler som föreningen försett lägenhetÅ med
och som inte är synliga i lägenheten. Därutriver har ftireningen underhållsansvaret ftir
vattenffllda radiatorer och värmeledningar som ft)reningen ftirsett lägenheten med,
bostadsrättshavaren svarar dock ftir målning.

Bostadsrättshavarens skyldighet att anmäla brister
Bostadsrättshavaren iir s§ldig att utan dröjsmål till ftreningen anffiitla ftl och brister i sådan
lägenhetsutnrstning som föreningen svarar för enligt ovan.
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Rep aratio rter p g a b rand- eller v attenl ednings s kada
För reparationer på grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrättshavaren
endast om skadan uppkommit genom;
1. egen vårdslöshet eller frirsummelse. eller

2. vårdslöshet eller frirsummelse av
a) någon som hör till hushållet eller som besöker detsamma som gäst,
b) någon annan som är inrymd i lägenheten, eller
c) någon som utfrir arbete i lägenheten för bostadsrättshavarens räkning.

För reparation på grund av brandskada som uppkommit genom vårdslöshet eller försumurelse
av någon annan än bostadsrättshavaren sjalv ar dock bostadsrättshavaren ansvarig endast om
han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Bostadsrättsföreningen ffar äta sig att utföra sådan underhållsåtgård som enligt vad ovan sagts
bostadsrättshavaren skall ansvara frir. Beslut härom skall fattas på foreningssämma och bör
endast avse åtgärder sort fciretas i saniband med omfattande underhåll eller ouibyggnad av
ft)reningens hus som berör bostadsrättshavarens lägenhet.

Ersättning fiir inträffad skada

Om foreningen vid inträffad skada blir ersättningss§ldig gentemot bostadsrättshavare för
lägenhetsutnrstning eller personligt lostire skall ersättningen beräknas med hänsyn titl den
skadade e gendomens värde omede I bart före skadeti I I fiil let.

FÖRENINGENS nIiTT ATT AVEJÅLPA BRIST PÅ BoSTADsRÄTTS-
HAVARENS BEKOSTNAD

§31

Orn bostadsråttshavaren fcirsummar sitt arlsvar för lägenhetens skick enlig § 30 i sådan
utsträckning att annans säkerhet även§nas eiler det finns risk för omfattande skador på
arurans egendom och inte efter uppuraning avhjälper bristen i lägenhetens skick så snart sour
mcijligt, får foreningen avhjälpa bristen på bostadsrättshavarens bekostnad

§ 32 riNOnnsC AV LÄGENHET

Bostadsrättshavaren fär inte utan styrelsens tillstånd i lägenheten utfora åtgär'd som
innefattar;
f . ingrepp i en biirande konstruklion,
2. andring av befintliga ledningar frir avlopp, värme, gas eller vatterq eller
3. annan vtisentlig fträndring av lägenheten.

Styrelsen får inte vägra att medge tillstånd till en åtgard sorl avses i fiirsta stycket om inte
åtgarden är till påtaglig skada eller olägenhet för föreningen. Förändringar i lägenheten ska
alltid utföras facktuamauråiss igt.
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§ 33 LÄGENHETENS ANVÄNDNTNG

Bostadsrättslägenheten får' endast användas fiir det avsedda ändamålet
Bostadsrättshavaren fär inte använda lägenheten for något annat ändamål än det avsedda.
Föreningen fär dock endast åberopa awikelse som är av avsevärd betydelse för fiireningen
eller någon annan medlem i föreningen. Det avsedda ändamålet med en bostadslägenhet i
ft)rcningcn är att dcn skall vara cn pcrmancntbostad fdr bostadsrättshavarcn såvida intc annat
särskilt anges i upplåtelsear4alet.

Om en bostadslägenhet som är avsedd ftir pennanentboende irurehas nied bostadsräti av en
juridisk person får lägenheten endast användas för att i sin helhet upplåtas i andra hand som
pemranentbostad, our inte något arurat har avtalats.

Om ingeu annan överenskommelse träffats svarar bostadsrättshavaren för;
. kostnader för lägenhetens iordningställande för annat än avsett ändamåI
o kostnader för ändringar i lagenheten som påfordras av bercirda myndigheter
o kostnader fcir de ökade kostnader ft)r fdreningen som kan fcilja av en ändrad användning

av lägenheten
o kostnader för lägenhetens återställande i ursprungligt skick

Sundhet, ordning och skick
När bostadsrättshavaren anviinder lägenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsätts för störningar som i sådan grad kan vara skadliga frtr hälsan eller
annars försämra deras bostadsmiljö att de inte skäligen bör tålas. Bostadsrättshavaren skall
även i öwigt vid sin användning av lägenheten iaktta allt som fordras ftir att bevara sundhet,
ordning och gofiskick inom eller utanftir huset. Han eller hon skall rätta sig efter de särskilda
regier som ftireningen i överenssiåmmelse med ortens sed meddelar. Bosiadsrättshavaren
skall hålla noggranx tillsyn över att dessa åligganden fullgörs också av dem som han eller
hon svarar för enligt bostadsrättslagen.

Om det ft)rckonuner sådaua stömiugar i boenrJet skall föreningen
1. ge bostadsrättshavaren tillsägelse att se till att störningarna omedelbart upphör, och
2. om det är fi'åga or1 en bos^radslägenhet, undenätta socialniinurden i den konuuun där

lägenheten är belägen om störningama.

Vid störningar som ?ir särskilt allvarliga med hänsy-n till deras art eller omfattning har
föreningen rätt It säga upp bostadsräffshavaren utan tillsägelse.

Om bostadsråttshavaren vet eller har anleclring att rnisstiinka att ett ftiremål är behäftat ured
ohyra ffir detta inte tas in i lägenheten.

§ 34 FÖRENTNGENS nrirr TrLL TTLLTRTiDE r LÄcENmT

FöreträrJare for bostadsrättsföreningen har rätt att ffi komma in i lägenlieten niir det behövs
f<lr tillsyn eller for att utfcira arbete som föreningen svarar fdr eller har rätt att utfdra enligt §
31. När bostadsrättshavaren har avsagt sig bostafuråtten eller när bostadsrätten skall
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tvångsförsäljas är bostadsrättsliavaren skyldig attläta lägenlieten visas på lamplig tid. Före-

ningen skall se till att bostadsrättshavaren inte drabbas av större olägenhet än nödvändigt.

Bostadsrättshavaren är s§ldig atttäla sådana inskrärkningar i nyttjanderåtteu som föranleds

av nödvändiga åtgarder för att utrota ohyra i huset eller på marken, även om hans lägenhet

inte besv-äras av ohyra.

On bostadsrättshavaren inte lämnar tilltrade till lägenheten når foreniugen har rätt till det får
kronofogdemyndigheten besluta om särskild handräckning.

§ 35 UPPLÅTELSE AV LÄGENTET IANDRA HAND

En bostadsrättsliavare fir upplåta sin lägeniret i andra hand till aillan för självstiindigt

brukande endast om styrelsen ger sitt sam§cke.

Styrelseirs samtycke kråvs dock inte,
1 om en bostadsrätt har förvårvats vid exekutiv försäljning eller tvångsfcirsäljning enligt 8

kap bostadsråttslagen av en juridisk person som liade pairträtt i bosiadsrätten och som inte

antagits till medlem i fcireningen, eller
2 oni lägenheten är avsedd fÖr pemlanentboende och bosta'jsrätten till lägenheten imehas

av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock geuast uuderrättas our upplåtelsen.

Vågrar styrelsen att ge sitt sarntycke till en andrahandsupplåtelse får bostadsrättshavaren

ändå upptåta sin lagenhet i andra hand, om hyresnämnden lämnar tillstånd till upplåtelsen.

Tillstånd skall länr.nas, cll11 bostadsråttshavaren har beaktansvärda skäl ftir upplåtelsen och

föreningen inte har någon befogad anledning att vägta samtycke. Tillståndet skail begränsas

till viss tid.

I fraga onl en bostadslägenliet som imehas av en juridisk person kr'ävs det för tillstånd endast

att föreningen inte har någon befogad anledning att vägra samtycke. Tillståndet kan

begränsas till viss tid.

Ett tillstånd till andrahandsupplåtelse kan foteuas med villkor.

§ 36 INNEBOENDE

Bostadsrättshavaren frr inte inrynuna utomstående persoller i lägenheten, om det kan med-

fora men för föreningen eller någon annan medlem i fÖreningen.

§ 37 AVSÄGELSE AV BOSTADSnrirr

En bostadsrättshavare fär' avsäga sig bostadsrätten tidigast efter två (2) är fran upplåtelsen

och &irigenom bli fri från sina frirpliktelser som bostadsrättshavare. Avsägelse skall gÖras
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skriftiigen hos styrelsen. Vid avsägelse bör av Riksbyggen särskilt tillhandahållet fomrular
användas.

Vid en avsägelse övergår bostadsråffen utan ersättning till fömingen vid det nfuiadsskifte
som inträffar närmast efter tre (3) månader från avsägelsen eller vid det senare månadsskifte
som angetts i dema.

§ 38 r;ivNngc Av UPPLÅTELSEAVTALET

Om bostadsrättshavareu inte i ffitt tid be'ralar insats eller upplåteiseavgift som skall betalas
innan lägenheten får tilltradas och sker inte heller rättelse inom en månad från anmaning, får
fcirettitrgen häva upplåtelseavtalet. Detta gäller inte om lågenlteten tilltratts ne,J styrelsels
medgivande.

Oni ar.talet hävs, har föreningen rätt tiil ersättning för skada.

§ 39 FÖREI\T{GEI.{S LEGALA PANTR{TT

Föreniugen hal panträtt i bostadsråtten ftir sin fordran på obetaitia avgifter i fomr av insats,
årsavgift, upplåtelse-, överlåtelse- och pantsättningsavgift. Vid utmätning eller konkurs
jätnställs sådan panträtt rned handpanträtt.

Sådan panträtt sorl avses i första stycket har företräde framför en pantrått som har upplåtits
av en innehavare av bostadsrätten om inte annat ftljer av 7 kap § 31 bostadsrättslagen.

§ 40 FÖRVT,RKANTDE AV I.{I"TTJANDERÄTTEN

Nyttjanderätten till en lägenhet som irulehas med bostadsrätt och som tilltratts är, me,J de
begränsningar som följer av näst sista och sista stycket i denna pcfagrcf samt § 42 nedan,
fiirverkad och föreningen således berättigad att säga upp bostadsrättshavam till avflyttning,

I om bostadsrättshavaren d«i.jer med att betala insats eller upplåtelseavgift utöver två
veckor från det att föreningen efter ftirfallodagen anmanat honom eller henne att futlgöra
sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrättshavaren drrijer med att betala årsavgift, uär det gäller en bostadslägenhet,
mer än en vecka efter ftirfallodagen eller, niir det gätler en lokal, mer ån Wå vardagar efter
forfallodagen,

2 om bostadsrättshavaten utan behövligt sarntycke eller tillstånd upplåter lägenheten i andra
hand,

om lägenheten anv'änts i strid med 33 eller 36 §§,

om bostadsrättshavaren eller den som lägenheten upplåtits till i andra hand" genorn
vårdslöshet ä vållande till att det finns ohyra i lägenheten eller om bostadsrättshavare

J
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genom att inte utan oskäligt dröjsmål underrätta styrelsen om att det firurs oliyra i lagen-

heten bidrar tilt att ohyran sprids i huset,

5 om lägenheten på arurat sätt vanvårdas eller om bostadsrättshavaren åsidosätter sina

s§ldi[heter enligt 33 § vid användning av lägenheten eller om den som lägenheten

upp6tlts till i a1&a hand vid användning av deruia åsidosätter de s§ldigheter som enligt

samma paragraf åli gger en bo stadsrättshavare,

6 o,r bostadsrättshavaren inte lämnar tilltrade till lägenheten enligt 34 § och han inte kau

visa en giltig ursäL1för detta,

7 om bostadsrättshavaren inte fuitgor s§ldighet som går utöver det lian skall göra enligt

bostadsrättslagen, och det måste anses vara av synnerlig vikt fcir föreningen att s§ldig-

heten fullgörs, samt

g om lägenhetel helt eller till väsentlig del används för näringsverksamhet eller dänned

likartad verksamhet, vilken utgör eller i vilken till en inte ovåsentlig del ingår brottsligt

ftirfarande, eller för tillf;illiga sexuella forbindelser mot ersättning.

Nyitjan,ierätten är inie förv-erkad, om det soni ligger bostadsrättshavaren till last är av ringa

betyäelse. Inte heller är nyttjanderätten till en bostadslägenhet forverkad på grund av att en

skyl,Jighet som avses i puniir 7 ovan iiite fuilgörs, 0111 bostadsräfishavaren är en kommun

etie, ett landsting och s§ldigheten inte kan fullgöras av en kommun eIler ett landsting.

En s§ldiglret for bostadsrättshavaren att inneha anställning i eti visst fÖr-etag eller någon

liknande s§ldighet får inte läggas till grund fÖr fÖrverkande.

s 41 MöJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGÄ n:irrnr-SE Iu M

Uppsäg'i1g på grund av forhållande som avses i 40 § punktelta2,3 eller 5'7 far ske endast

orn Uoituar.attshavaren låter bli att efter tillsägelse vidta rättelse utan dröjsmål.

I fråga om en bostadslägenhet fär uppsägning på grund av fcirhållande som avses i 40 § punkt

2 inte heller ske om boitadsrattshavaren efter tillsägelse utan dröjsmål ansöker om tillstånd

till upplåtelsen och får ansökan beviljad.

Uppsägning på grund av stömingar i boendet enligt 40 § 5 får om det är fråga om en

Uortuaäag*rret,-inte ske fönän roiiukti*nden har underrättats enligt 33 § 5 stycket punkten

2.

Är det fråga om siirskilt allvarliga störningar i boendet gäller vad som sägs i 40 § 5 även om

någon tillsägelse om rättelse inti har stett. Vid sådana störningar fär uppsägning som gäller

en-bostadsliigenhet ske utan fciregående underrättelse till socialnämnden. En kopia av

uppsägningeriskall dock skickas till socialnämnden. Detta gäller dock inte om störningarna

intiaffat und.r tid då lägenheten varit upplåten i andra hand på sätt som anges i § 35.

Ar nyttjanderätten förverkad på grund av forhåliande, som avses i a0 § punkterna 1-3 eller 5-

7 ovan men sker rättelse innan iöreningen har sagt upp bostadsrättshavaren till avflyttning,
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fär han eller hon inte därefter skiljas fr'ån lägenheten på den gunden. Detta gäller dock inte
om nyttjanderätten är förverkad på grund av sådana särskilt allvarliga störningar i boendet
som avses i § 33 sjätte sscket.

Bostadsrättshavaren får inte heller skiljas fiån lagenheten om föreningen inte har sagt upp
bostadsrättshavaren till avflyttning inom tre månader från den dag då fcireningen fick reda på
förlrållande sorl avses i 40 § 4 eller 7 eller inte inom tvä (2) rnånader fi'ån den dag då
föreningen fick reda på f<irhållande som avses i 40 § 2 sagt till bostadsrättshavaren au vidta
rättelse.

En bostadsrättshavare kan skiljas fi-ån lägenheten på grund av forhållanden som avses i 40 §
punkt 8 endast om föreningen har sagt upp bostadsrättshavaren till avflyttning inom tvä (2)
månader fi'ån det att föreningen fick reda på forliållandet. Om dert brottsliga verksauilreten
har angetts till åtal eller om förundersökning har inletts inom samma tid, har frireningen dock
kvar sin rätt till uppsägrfng intiil dess att två (2) månader har gått från det att domen i
brottmålet har vunnit lagakafteller det rättsliga förfarandet har avslutats på något annat sätt.

§ 42 ÅrrnvnqNrNc v:ID FÖRSENAD Åns.tvcm'TSBETALNII{G

Är nyttjanderätten enligt 40 § 1 a forverkad på grund av dr<ijsmåi med betalning av årsavgift,
och har fcireningen med anledning av detta sagt upp bostadsrättshavaren till avfll'ftning fär
denne på grund av drojsmålet inte skiljas fran lagenheten
1. om avgiften - när det itr fräga om en bostadslägenhet - betalas inom tre veckor från det

a) att bostadsrättshavaren på sådant sätt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrättslagen har delgetls underrättelse om möjligheten att få tillbaka lägenheten
genorl att betala årsavgiften inom dema tid, och

b) meddelande om uppsägningen och anledningen till denna har lämnats till
socialnämnden i den kommun där lägenheten är belägen, eller

2. om avgiften - när det är fi'åga orn en lokal - betalas inour två veckor fi'ån det att
bostadsrättshavaren på sådant sätt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrättslagen har
delgetts urdemättelse om mrijligheten att fä tillbaka lägenheten genour att betala årsavgiften
inom denna tid.

Är det fråga om en bostadslägenhet får en bostadsrättshavare inte heiler skiljas från
lägenheten om han eller hon har varit förhindrad att betala årsavgiften inom den tid som
anges i ftirsta stycket t på grund av sjukdom eller liknande oförutsedd omstiindighet och
årsavgiften har betalats så snart det var möjligt, dock senast når tvisten om avhysning avgörs
i ftrsta instans.

Vad som sägs i ftirsta stycket gäller inte om bostadsrättshavaren, genom att vid upprepade
tillftillen inte betala årsavgiften inom den tid som anges i40 § 1 a, har åsidosatt sina
ftirpliktelser i så hög grad att han eller hon skäligen iffe bör ä beMlla lägenheten.

Beslut om avlrysning ffir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgången av den tid som
anges i första stycket 1 eller 2.
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§ 43 SKYLDIGHET ATT AIT'LYTTA

Sägs bostadsråttshavaren upp till avflyttning av någon orsak som allges i 40 § L, Meller g,
är han eller hon s§ldig att flytta genast.

Sägs bostadsrättshavaren upp av någon orsak som anges i 40 § 2, 3 eller 7, fat ha, eller ho,bo kvar till det månadsskifte som inträffar närmast eier tre mänader nån uffsagn ngen, omiute rätteu ålagger Iiouotu eller hetute att flyfta tidigare. Detsamma gäller oÅ uppsag'ingerr
sker av orsak som anges i 40 § 1 a och besämmelserna i 42 § tredje stycket är tillämpliga.

Vid uppsägriing i andra fall av orsak som anges i 40 § I a tillämpas öwiga bestiimmelser i 42
§

Om foreningen säger upp bostadsrättshavaren
ersättning for skada.

En uppsägning skall vara skriftlig.

tili avflyttning, har ft)reningen rätt till

§ 44 TVÅNGSFönSÄunsrNc

Har bostadsmttsluvaren blivit skiki fi-ån lågenheten till följd av uppsäg,i,g i fall sorn avses i40 § ovan, skall bostadsrätten tvångsfö..aliur enligt 8 kap uosäasrätsligen så snart somttttljligt, oin iute ftireningen, bosta,Jsrättshavaren ocli,le kaii,Ja borgenärer ärs ratt berdrs av.fÖrsäljningen kommer Överens om något 
1nnat. Försäljningen fär äock skjutas upp till dessatt brister som bostadsrättshavaen svarar fiir blivit atgaiaaa'e.

TvångsfÖrsäljning genomförs av kronofogdemyndigheten efter ansökall av bostadsrättsfdr-
eningen.

§ 45 SÄRSTilLDA BESTÄMMELSER

FÖr medlemskap i Riksbyggen ekonomisk frirening krävs aff bostadsrättsfcirelilgen ärmedlem i intressefÖreningen ftir Riksbytgens bostadsrättsföreningar darbostadsrättsftireningen har sin vrrksamhet och uiu-ä.n,* är andelsägare i Riksbyggen
ekonomisk ftirening.

Beslut som innebär afi aireningen begär siff utträde ur Riksbyggen ekonomisk ftire,ing blir
st^ttig1 om samtliga röstberättigade är inse om det. Beslutet ar aven giltigt, om det har fattatspå två på varandra ftljande fcireningsstiimmor och minst 213 av de rriärde på den senare
stämman gåu med på beslutet.

§ 46 SÄRSKILT KRAV rÖR ÄNONN{C AV DESSA STADGAR

För ändri,g av dessa stadgar erfordras godkänna'de av Rikbyggen

?1
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§ 47 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte arurat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlenmama ske genom
anslag på väl synlig plats i föreningens hus eller genom utdelning i medle-*a-r,
brevinkasV-lådor.

§ 48 FÖRENNGENS UPPLÖSNING

Upplöses ftireningen skall, sedan v-erksamheten lagligen awecklats, uppkommet överskott
tillfalla bostadsrättshavarna och fördelas i ftirhållande till insatserna.

§ 49 ANNAN LAGSTIFTNING

I allt som rör föreningeus verksanihet gäller utöver dessa stadgar, bostadsrättslagen, lagen om
ekonomiska föreningar, liksom annan lag som berör frireningens verksamhet. Olm be-
stäururelser i dessa stadgar fi'arnledes skulle konuna att stå i strid med tvingalde lagstift,ing
skall lagens bestämmelser gälla.

Att ovanstående stadgar blivit antagna av Riksbyggens
Bostadsrättsförening Orebrohus Nr. 12.

vid ordinarie stämnia den2513 2004 och vid extra stämma den 8i6 2004 intygas hänned

Örebro 2005 02 04

--\. --r'r- -,ffir*- /*,/^^
Hans Boström, ordf. örebrohus Nr. 12

Ovanstående stadgar har godkåints av Riksbyggen.

Stockholm 2005 -.qL-!K.
Riksbyggen ekonomisk f«irening

l-,L---,,,,-
Nr. 12

-T"mQÅ*r
Florens olssorq seketerare Or"Zf*Nr. 12

enligt
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AIT BO I BOSTADSRATT
Bostocjsrött innebör ott mon genom en bostodsröttsförening öger fostigheten tillsornmons med

övrigo medlemmor. Dörigenom får mon fullstöndigt besittningsskydd.
Medlemmorno i bostodsröttsföreningen beslutor också gemensomt om t ex förböttringor

ov den yttre miliön eller öndringor i gemensomhetslokoler.
Driftskostnoderno ör lögre på sikt i en lögenhet med bostodsrött ön i en med hyresrött.

Bostodsröttshovorno hor diiekt intresse ov ott hållo underhållskostnoderno nere. Årsougiften
för bostodsröttslögenhelen ör dessutom delvis en form ov sporonde.

Bostodsrötten ger olltså grundiörutsöttningorno för ett tryggt, röttvist och iiivsomt boende.


