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Denna beskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar i forsta hand att pa den nedlagda fruktodlingen tillskapa ca 70 nya
bostader i centrala Bastad.

Bostaderna, vilka i forsta hand ar avsedda for helarsboende, byggs till 6vervagande
delen som gruppbyggda smahus i form av radhus och parhus. Pa de hogre belagna
delarna av planomradet foreslas villatomter, manga med utsikt 6ver havet.

| samband med planlaggningen kommer intilliggande befintlig bostadsbebyggelse att
erhalla planstod. Ur trafiksdkerhetssynpunkt kommer man i detta sammanhang att
forsdka minska antalet tomtutfarter mot Angelholmsvagen och sakra rimlig sikt vid de
aterstdende utfarterna. Den nya bebyggelsens utfarter kommer att samlas i en punkt,
vilken skall trafiksékras enligt kommunens pagaende utredning om Angelholms-
vagen.

Ny och befintlig bebyggelse i anslutning till Angelholmsviagen skall utformas for att
begrénsa trafikbullernivan. Gransvarden for ljudniva anges i planbestdmmelserna.
Den storsta delen av nyexploateringen ar en nedlagd fruktodling, vilken &r avsedd for
bostadsbyggnation enligt kommunens Oversiktsplan.

FORENLIGT MED 3, 4, 5, KAP. MB

Den aktuella planen utgor ett mindre tillskott av oexploaterad mark. De intressanta
omradena for det rorliga friluftslivet bevaras, och tillgangligheten till dessa omraden
okar. Inom omradet finns en befintlig konstbevattningsanlaggning vilken under alla
omstandigheter skall rivas. Nagon naturmark av betydelse finns inte kvar inom
planomradet och odlingsvardet pa marken ar lagt. Foreslagna atgarder ar férenliga
med kap 3, 4, 5 MB aven vad avser riksintressen enligt kap 3: §6 samt kap 4: §§1,2,4




PLANDATA

Lagesbestamning

Omradet Bastad 109:365 m fl ligger i vastra delen av Bastads tatort. | norr gransar
det mot Tistladalsomradet, i 6ster omfattar det Angelholmsvégen samt gransar delvis
mot kommunens gangstrak utefter Orebacken. | séder gransar det mot Bastad
109:367 och 109:368, och i vaster mot Bastad 109:335.

Areal
Planomradets areal &r ca 13 ha.

Markagoforhallanden ,
Fastigheten Bastad 109:460 ags av exploatoren, 109:2 av kommunen medan ovriga,
delar bestar av mestadels villafastigheter vilka dgs och bebos av enskilda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Omradet ar utlagt som bostadsomrade i géllande Gversiktsplan.

Detaljplaner, omradesbestdammelser och forordnanden

Omradet saknar detaljplan, sanar som pa en del av fastigheten Mollan 2 i nordostra
delen av planomradet, dar befintlig detaljplan andras.

Omradet ar av riksintresse for friluftslivet enligt kap 3: §6 MB, det rorliga friluftslivet
enligt kap 4: §§1, 2 MB och kustzon enligt kap 4: §§1, 4 MB. Det ar &ven av
riksintresse for landskapsbildsskydd enligt f.d. § 19 NVL, numera MBs
dvergangsbestammelse. Detta avses att upphévas inom planomradet.
Strandskyddsforordnande finns for Orebacken. Detta avses att upphavas inom
kvartersmark. Stengardesgardarna omfattas av biotopskydd vilket avses att
upphéavas inom planomradet.

Program for planomradet
Sarskilt program har inte upprattats, da exploateringen i huvudsak foljer gallande
Oversiktsplan.

Miljokonsekvensbeskrivning
Beddmningen av miljokonsekvenserna avser huvudsakligen effekter inom
planomradet. Foljande effektkategorier har behandlats i denna detaljplan:

Buller
Naturmiljé
Vatten.

Buller

Buller avser trafikbuller fran Angelholmsvégen. Lokalgatorna, blivande och
nuvarande innebér inga bullerkallor. Angelholmsvégen paverkas av planen i s& motto
att atgarder gors for att minska hastigheten och darmed minska trafikbullret. Planens
innehall medfér ingen negativ paverkan avseende buller.

Véagbullerutredning fér befintlig bebyggelse vid Angelholmsvigen ar genomfdrd i maj
2004. Resultatet visade att samtliga bullervarden overskrider nu géllande riktvarden




fér nybyggnation av bostader vilket vid nybebyggelse féranleder behov av
bullerreducerade atgéarder.

Nuvarande nationella riktvarden innebar att bullernivan inomhus i bostader ej
overskrider 30dB(A) ekvivalent ljudniva samt 45 dB(A) maximal ljudniva nattetid.
Utomhus vid fasad ej 6ver 55 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal
ljudniva pa uteplatser.

Om 2-glasfénster byts mot 3-glasfonster minskar ljudnivan inomhus med ca 10 dBA.
Om ekvivalent ljudniva skall uppnas vid fasad mot gata behdvs bullerskarmar.
Tattslutande bullerskdrmar kan ge upp till 10 dBA i d@mpning, vilket innebar att
riktvardena for trafikbullernivan inte éverskrids.

Naturmiljo.

Omradet &r i stora delar utbyggt vilket medfér att ndgon paverkan pa naturmiljon inte
sker, vare sig pa bostadsfastigheterna eller i omradet i ndrheten av Orebéacken. Inga
atgarder vidtages som paverkar naturmiljon i dessa delar.

Inom den gamia fruktodlingen vilken skall utgéra platsen fér nya bostadder kommer
den nuvarande grasytan att reduceras. Befintlig konstbevattningsanlaggning kommer
att rivas, vilken i sig innebar att grasytan férsvinner. Byggnationen forlaggs pa
sadana platser som tagits i ansprak for odling. Ursprunglig naturmark inom omradet
saknas.

Vatten.

Hanteringen av vatten avser dagvatten fran sluttningarna och omhéndertagandet av
dagvatten vid den tatare bebyggelsen.

Inom omradet kommer regnvatten att samlas i férdréjningsmagasin innan det via
kommunens ledningar nar Orebécken for att sedan mynna ut i havet.

Bostdderna kommer inte att innebéra féroreningar och nagra stora
parkeringsanlaggningar for bilar skall inte byggas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur
e Mark och vegetation.

Omradet for nyexploatering utgors av en nedlagd fruktodling. Idag &r omradet
grésbevuxna sluttningar med enstaka appletrad. | den norra delen finns en
tradrida med frukttrad. | dalgangen finns rester av terrasser vilka avses bevaras.
Inom planomradet finns tre registrerade fornminnen i form av gravhdgar. Dessa ar
nu bevuxna med sly men skall, enligt 6verenskommelse med lansantikvarie,
rensas.

Inom 6vriga delar av planomradet avses ingen forandring av befintlig vaxtlighet.
Detta galler saval dar det finns villatomter som i sluttningen mot gangvagen och
backen i dster samt pa den tradbevuxna sluttningen i sydvast. | sluttningen mellan
nytt radhus- och villaomrade och i omradena kring gravhégarna avses frukttraden
att bevaras.och marken att skotas sasom slatterang.

De karaktaristiska stengardesgardarna skall bevaras och restaureras. Utanfor
detaljplanelagt omrade skyddas stengardesgardarna, liksom tidigare, av kap 7: §5
MB, vilken avses att upphéavas inom planomradet. Dar kommer de istéllet att
skyddas genom en planbestammelse.




Nya och befintliga gangstrak skall sammanfora naturmarken i omradet, och leder i
fériangningen till skola och service i Bastad.

Oster om Angelholmsvagen samlas utfarter i méjligaste man. En befintlig vag
kommer att anvandas, varvid angransande plan skall &ndras och ett utfartsforbud
lagesjusteras.

Pa grannfastigheten Bastad 109:368 férekommer bete med ett fatal hastar, vilket
kan ske i omedelbar narhet till planomradet sa lange inga klagomal uppstar.
Skulle klagomal uppsta skall hdstarna flyttas sa att de inte finns narmare
planomradet an 50 meter. Detta kommer att sakerstéallas via avtal.

e Dagvatten

Undersokning ar gjord under sommaren 2003 av WSP i Halmstad

Vid provtagningspunkterna vidtagna vattenobservationer med rér och provgropar
var torra vid undersokningstillfaliena.

¢ Geotekniska forhallanden

Undersdkning ar gjord under sommaren 2003 av WSP i Halmstad
Undersdkningsomradet karaktariseras av i huvudsak goda geotekniska
forutsattningar for exploatering.

e Fororenad mark

Inga tecken pa férorenad mark.
Inga rester av vaxtgift i marken, da odling inte skett sedan 1994.

e Radon

Ny bebyggelse, férutom garage, uthus och dylikt, skall utféras radonskyddad,
savida det inte kan pavisas att markradon férekommer endast i ringa omfattning
enligt SSl:s normer.

e Fornldmningar

Inom planomradet finns kanda fornldmningar. De ar markerade "FORN” pa

plankartan. Skyddsavstand till dessa har angivits av Lansstyrelsen och har
arbetats in i planforslaget.

Bebyggelseomraden
e Bostader
Planférslaget innehaller bade radhus och enbostadshus. Totalt ca 90 bostader
varav ca 70 utgdr nybebyggelse.
e Offentlig service

Till centrum &r ca 1,5 km. Forskola finns i ndromradet.




¢ Kommersiell service

| centrala Bastad finns ett rikt utbud av butiker och service.

¢ Tillgénglighet

Omradet och byggnaderna kommer att vara tillgangliga for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. En sarskild planbestammelse skall sakra
tillgangligheten nar entré sker fran bottenvaning i souterranghus.

e Byggnadskultur och gestaltning

Omradets befintliga bebyggelse utgérs av villa-fritidshusbebyggelse av varierad
alder och utformning. Den forutsatts inte behdva paverkas av planlaggningen.
Befintliga byggnader kommer att erhalla byggratt som medger rimliga
tillbyggnader. Den planerade bebyggelsen skall anpassas till att komplettera den
byggnadskultur som kan ségas rada.

e Friytor

De boende erbjuds goda mdjligheter till motion och lek i de blandat éppna och
bevaxta delarna av omradet.
Den angransande backen utgor ett tililskott i utemiljon.

e Gator och trafik

Angoring till planomradet sker fran vag nr 1730 Angelholmsvégen.
Trafiksdkerhetsbeframjande atgarder planeras fér Angelholmsvagen. En
utredning avseende dessa pagar. Utredningens resultat och férslag bedoms
kunna inrymmas i planfoérslaget.

Det allmanna gatunatet inom planomradet utgors av lokalgator dar prioriterade
gangstrak korsar vagbanan.

Aliman cykel- och mopedtrafik forutsatts ske pa lokalgatorna.

Korbara gangvéagar inom bostadskvarteren medger framkomlighet for
raddningstjénsten att na bostadsentréerna.

Gangstrak sammanbinder bostadskvarteren och leder aven ut till naturmarken. En
ny gangvag anldggs utefter Angelholmsvégen i den norra delen.

o Kollektivtrafik

Busslinje har en hallplats pa Angelholmsviagen i gransen till planomradet.
Skolbuss ang6r omradet.




e Parkering
Parkering sker pa varje fastighet med utrymme i erforderlig omfattning.

Besoksparkering planeras i gruppbebyggelsen i vaster samt centralt i omradet, for
att dka tillgangligheten till naturomradena.

e Storningar

Bullerstorning fran Angelh_plmsvégen drabbar den befintliga bebyggelsen. Genom
att sénka hastigheten pa Angelholmsvagen kommer stérningarna att minska.

Ny bebyggelse skall bullerisoleras och uteplatser redovisas i bullerskyddade

lagen, sa att géllande nationella riktvarden inte 6verskrids. Bullerplank utefter
Angelholmsvagen skall undvikas.

Teknisk forsorjning

e Vatten och aviopp

Bebyggelsen inom planomradet ansluts till kommunens VA-nat.

e Varme

Uppvéarmning sker individuellt for varje fastighet. Alla fastigheter kommer att ha

vattenburen varme. Mojlighet till anslutning till Bjare Krafts gasnat kommer att
erbjudas.

o EI

El distribueras fran Bjare Krafts transformatoranldggning inom omradet.

e Avfall
Varje fastighet har individuell sophantering enligt kommunens standard.
Atervinningsstationer finns i Centrala Bastad.

Medverkande tjansteman

Bastad kommun genom Stadsarkitekt Hans Folkesson och Planarkitekt Ola Swardh.

Arkitektkontoret Vallgatan Acron AB
genom arkitekt SAR/MSA Dan Bjérkman.

Kungsbacka

Dan Bjorkman
Arkitektkontoret Vallgatan Acron AB
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ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Beslut om planlaggning
Samradsbeslut
Utstallningsbeslut
Antagande i KF

Faststallelse

Infrastruktur utbyggnadsstart
Bebyggelse byggstart

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar.

Ansvarsfordelning
Huvudmannaskap

maj 2003
oktober 2003
maj 2004
september 2004
november 2004
november 2004
november 2004

Planomradet har en del som utgor nyexploatering. | denna del regleras
huvudmannaskapet av ett exploateringsavtal.
| 6vrig del berdrs enskilda fastighetsagare som blir huvudman for sina egna

insatser.

Vissa fastighetsregleringar kommer att krédvas. Dessa hanteras i respektive

bygglovsskede.

Kommunen kommer inte att vara huvudman for allmanna platser.
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For den del av Angelholmsvagen som ligger inom planen kommer &ven
fortsattningsvis Vagverket att vara huvudman

Avtal

Exploateringsavtal kommer att upprattas mellan huvudexploatdren och
Bastads kommun.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Gemensamhetsanlaggning

Inom nyexploateringsomradena kommer planen att omedelbart foljas av
fastighetsbildning. Inom 6vriga delar kommer féréndringarna att ske genom
bygglovsansékningar med medftljande krav pa utfarter etc. Utfartsférbud
kommer saledes att genomfdras successivt.

Bete med ett fatal hastar pa grannfastigheten Bastad 109:368 kan ske i
omedelbar nérhet till planomradet s& lange inga klagomal uppstar. Skulle
klagomal uppsta skall hastarna flyttas sa att de inte finns ndrmare planomrédet
an 50 meter. Detta kommer att sakerstéllas via avtal.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomin hanteras i exploateringsavtal.

TEKNISKA FRAGOR

Luftledningar tillhériga Bjare Kraft kommer att bli markférlagda inom
planomradet.
Utredning avseende fornlamningar fran Lansstyrelsen i Skane lan,
Miljéenheten, Sonja Wigren, dat. 2003-05-19.
Geoteknisk- och radonutredning &r genomford av WSP Samhallsbyggnad,
Sven-Ake Ohman, dat. 2003-06-30. )

" Vagbullerutredning for befintlig bebyggelse vid Angelholmsvéagen i Bastad &r
genomférd av NovaPlan, Marcus Horning, dat. 2004-05-10.

Medverkande tjansteman
Bastad kommun genom Stadsarkitekt Hans Folkesson och Planarkitekt Ola Swardh.

Arkitektkontoret Vallgatan Acron AB
genom arkitekt SAR/MSA Dan Bjorkman

Arkitektkontoret Vallgatan Acron AB




