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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Bovetet
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1951-06-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2012-02-06 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Kvillebacken 5:1 1952 Goteborg

Fastigheten ar férsdkrad hos Folksam.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1952
Vardedret ar 1985

Féreningen har 50 bostadsratter om totalt 2 530 kvm och 2 lokaler om 99 kvm. Byggnadernas totalyta ar
2660 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Michael Widell Ordférande
Isabelle Ekstrom Styrelseledamot
Linda Sjoblom Styrelseledamot
Charlotte Hedin Suppleant

Anna Amberntsson Suppleant
Annie Olsson Lidén Suppleant

Marie Johannesson  Suppleant

Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen alternativt av ledaméterna tva i férening
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Revisorer

Niklas Nyberg  Auktoriserad Revisor  Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2023 e Byte avtorkaggregatitorkrum 1

2022 e Radonmdtning
Installation av laddstationer for elbilsladdning

Nytt styrelserum - Delar av "mangelrummet" i kdllaren gjordes om till styrelserum

2021 e Radonmdtning
Malning av trapphus

2020-2022 e Inférande av gemensam sophantering med sortering - Anldggning av sopstation gjordes i
samband med omdrdneringen 2020 och togs i drift fullt ut hésten 2022

2020 e Omdrdnering
Oversyn av utemiljé (tradgdrd, uteplats och asfalterade gdngar) - Gjordes i samband med
omdrdneringen. Den sista delen med véxtligheten fardigstalls véren 2021
Radonmdatning

2019-2020 e Renovering av kallarlokalen - Berdknas klart véren 2020

2019 e Radonmdtning
Filmning av avloppen - Filmningen som gjordes visar p& att det behdvs fortsatt arbete med
réren och vissa insatser behdvs. Utredning pégar.

2018 e Spolning av avlopp - | samband med detta upptdcktes en lacka som féranleder filmning av
avloppen under 2019.

2017-2019 e Injustering och férbattringar av vdrmesystemet

2017 e Byte av termostater pd element

Byte och underhdll av kranar i kdllaren
2014-2017 e Upprustning av ventilationssystem och godkdnd OVK
2014 e Stamrenovering av avloppsroren i bottenplattan i kdllaren

2011 e Utbyte av samtliga balkonger
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Planerade underhadll

2024 e Plantering av buskar runt dtervinningsstation

Byte av flaggsténg

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning
Snoérdjning
Fastighetsforvaltning
Bredband/TV/Telefoni
Bredband/Kabel-TV/Telefoni
Serviceavtal fér garagedérrar
Fastighetsforvaltning-Jouravtal
Laddning av elbilar
Tradgdrdsskotsel

Stddning

Ovrig verksamhetsinformation

Tack fér det gdngna dret!

SBC

SBC

SBC

Telenor

Tele2

Vdstsvenska Port & El
L&sinvast

Opigo / EVcore

SBC

SBC

,&rsredovisning 2023

Vi vill alltid ta majligheten att ndmna dé vi som férening fungerar bast &r nar alla kan bidra och samarbeta. Vi

har goda férutsattningar eftersom vi bor i en stadsdel som véxer och ar attraktiv och med det har ett gott

varde pd fastigheten och vara ldgenheter. Genom att alla deltar och gér ndgot, allt ifrédn att vara med pé&
stadddagar till att vara med i styrelsen och arbeta med de |&ngsiktiga frdgorna far vi fint skick pd fastigheten

och l&ga avgifter. Det gar dven ypperligt att man hjdlper till mellan de planerade aktiviteterna!

Vi vill tacka alla ni som varit med pd stédddagarna och ni som under dret hjalpt till i féreningen med

grasklippning, tradgdrdsskétsel, administration och sett till att flaggan varit i topp pd flaggdagar.
Vi vill aven passa pé att sld ett slag fér grannsamverkan. Det finns grill, utemabler och parasoller i féreningen

som man med fordel kan anvanda for att lara kénna sina grannar lite battre.

Vi har aven var kéllarlokal med tillgéng till bastu, samlingslokal och évernattningsrum som man gérna kan

nyttja.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser under rakenskapséret.

[ v | ryiwl4ZIR-SJ-3Pl4-IC

Sida 4 av 19



Brf Bovetet ,&rsredovisning 2023
757200-2694

Ekonomi

Det ar fortsatt hdgt ranteldge vilket medfér dkade omkostnader dver lag. Det dr ndgot som dven drabbar
bostadsféreningen med héjda underhdllskostnader till foljd.

For att ha ldngsiktighet i v&r ekonomi och framtida avgiftshéjningar sé& har Styrelsen bestdallt en ny
underhdllsplan med aktuella priser fér att f& koll pd vadra kommande underhdliskostnader. Den visar att
kommande underhdll ligger p& ca 300 kr/m2 jamfadrt med ca 150 kr/m2 enligt den tidigare underhdllsplanen,
vilket innebdr att vi pd sikt behéver dubblera avsattningen fér planerat underhdll.

Styrelsen planerar dock att géra detta gradvis dver tre &r vilket motsvarar en avgiftsékning p& ca 5% per ar.
Styrelsen kommer &dven att ta hjalp av SBC fér att ta fram en l&ngtidsbudget som strdcker sig éver ca 10 ér.
P& sd vis hoppas vi kunna fa stabilitet i ekonomin och minska risken fér ekonomiska éverraskningar.

Féreningen ansdkte om elstéd och mottog ca 21000 kr under hésten 2023.

Under d&ret kommer ett av vara bundna Idn att 16pa ut i september och ytterligare ett i december.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-04-01 med 9%.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 0,3% av taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock
blir avgiften hogst 1589 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvdarde.

Ovriga uppgifter

Vi har under 2023 latit K&B Férvaltning utféra en underhdllsplan som strécker sig éver de kommande 50 éren.
Denna plan &r betydligt mer detaljerad an den tidigare underhdllsplanen vilket bér ge en mer korrekt
kostnadsuppskattning fér planerat underhdill.

P& grund av lagdndringar s& behdver féreningens stadgar uppdateras. Vi har darfér anlitat SBC vars jurist har
gett oss ett forslag pd uppdatering av stadgarna. N&r dessa ar granskade av styrelsen sd kommer féreningens
medlemmar att kallas till stdmma for att kunna godkédnna de nya stadgarna.

Ett flertal vattenrelaterade skador har uppstdtt pd olika stallen i fastigheten vilket indikerar att ndgon slags
renovering av ledningar bdrjar ndrma sig. Féreningen kommer under ndsta &r att bestdlla en utredning av
vilken omfattning det &r pé slitaget i ledningarna och vilka alternativ det finns p& &tgarder.

Viinstallerade en drdneringspump for att ta bort fukt i pannrummet under férra férvaltningsdret. Under
slutet av 2023 sd visade det sig att problemet med fukten ursprungligen kom fr&n en trasig avloppsledning.
Nar detta &tgardats kunde pumpen tas bort igen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 58 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 11 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 64 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 2501036 2280 519 2182 857 1999 404
Resultat efter fin. poster 346 681 583378 -510 750 -3280 883
Soliditet (%) 0 0 0 0]
Yttre fond 494 693 364 000 364 000 508 802
Taxeringsvérde 54 631000 54 631000 48 096 000 48 096 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 916 ) ) )
bostadsratt
,&rsovgifternos andel av totala 919 ) ) i
rorelseintakter (%)
Skuldséattning per kvm uppléten med
bostadsratt 4 663 4767 4869 4528
Skuldsattning per kvm 4 435 4 534 4 631 4307
Sparande per kvm 190 286 251 192
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 31 18 15
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 19 110 16 99
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 83 59 55 48
Energikostnad per kvm 229 200 190 162
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,32 - - -
Rdantekanslighet 509 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den
genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet
Foérdndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 185 650 - - 185 650
Upplatelseavgifter 573300 - - 573300
Fond, yttre
onderhall 364 000 -33200 163 893 494 693
Balanserat resultat -4 240 072 616 578 -163 893 -3787 387
Arets resultat 583378 -583 378 346 681 346 681
Eget kapital -2 533744 (] 346 681 -2187 064

Sida 6 av 19
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2023 2022

Roérelseintékter

Nettoomsdttning 2 2 501036 2280 519
Ovriga rérelseintakter 3 20 850 4003
Summa rérelseintdkter 2521886 2284 522

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1245 035 -950 660
Ovriga externa kostnader 9 -405 040 -363 096
Personalkostnader 10 -108 794 -80 449
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -157 814 -143 307
Summa rérelsekostnader -1916 683 -1537 511
RORELSERESULTAT 605 203 747 01

Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 290 4 682
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -276 812 -168 315
Summa finansiella poster -258 522 -163 633
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 346 681 583378
ARETS RESULTAT 346 681 583378
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 7 730 568 7 874 412
Maskiner och inventarier 13 138 430 152 400
Summa materiella anléggningstillgédngar 7 868 998 8 026 812

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 3500 3500
Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 872 498 8 030 312

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15 558 3654
Ovriga fordringar 15 2 010 804 1780 409
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 90 0]
Summa kortfristiga fordringar 2 026 452 1784 063

Kassa och bank

Kassa och bank 60 258 38 250
Summa kassa och bank 60 258 38 250
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2086710 1822313
SUMMA TILLGANGAR 9 959 207 9 852 625
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 758 950 758 950
Fond for yttre underhdll 494 693 364 000
Summa bundet eget kapital 1253 643 1122 950
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 787 387 -4 240 072
Arets resultat 346 681 583378
Summa fritt eget kapital -3 440707 -3 656 694
SUMMA EGET KAPITAL -2187 064 -2533 744
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 4226 789 7 742 889
Summa langfristiga skulder 4226789 7 742 889
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 7 570 600 4318 020
Leverantorsskulder 86 190 93705
Skatteskulder 11974 7 858
Ovriga kortfristiga skulder 12 326 9 583
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 238 392 214 314
Summa kortfristiga skulder 7 919 482 4 643 480
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 959 207 9 852 625
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 605 203 747 01
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 157 814 143 307

763 017 890 318
Erhéllen réanta 18 290 4 682
Erlagd ranta -277 448 -165 699
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 503 859 729 301
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -12 045 21125
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 24 058 37109
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 515 872 787 534
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -152 400
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -152 400
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -263 520 -257 020
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -263 520 -257 020
ARETS KASSAFLODE 252 352 378114
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1812 033 1433919
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 064 385 1812 033
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bovetet har upprdattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 2%
Byggnad 1,02 %
Okant konto: 1232 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 2 261559 2 082 960
Balkongavgift 20 592 (0]
Rabatter p-platser/garage -515 0]
Hyresintdkter lokaler, moms 24 000 32 400
Hyresintdkter garage 46 848 41810
Hyresintdkter p-plats 47 555 46 315
Hyresint&kter férrdd 10 200 8 500
Intdkter kabel-TV 34 800 31650
Laddbox 2200 0]
Elintdkter laddstolpe moms 3574 0
Overnattnings-/gdstldgenhet 22 550 17 050
Dréjsmdlsréanta 376 0
Pantsattningsavgift 2100 14 249
Overldtelseavgift 7 878 0
Andrahandsuthyrning 17 319 5635
Ores- och kronutjdmning 0 -49
Summa 2501036 2280 519
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 13 425 (0]
Ovriga intékter 7 425 3794
Aterbdring forsakringsbolag (0] 208
Summa 20 850 4003
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 8 429 3261
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 3713 0]
Larm och bevakning 1250 0]
Myndighetstillsyn (0] 23169
Gardkostnader 0 8189
Gemensamma utrymmen 3749 5130
Snoéréjning/sandning 9 426 5 419
Serviceavtal 4 485 5735
Férbrukningsmaterial 4 682 2 888
Summa 35734 53791
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 148 0]
Tvattstuga 11543 33391
Trapphus/port/entr 275 2200
Sophantering/atervinning 4386 0]
Dérrar och l&s/porttele 11 284 26 488
VVS 54 349 0
Varmeanldggning/undercentral 5228 0]
Elinstallationer 5851 2438
Vattenskada 132 097 5061
Summa 225161 69 578
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tvattstuga 41585 0]
VVS 0] 33200
Summa 41585 33200
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 72199 81365
Uppvdrmning 316 917 292 327
Vatten 220 333 157 692
Soph&mtning/renhdllning 145 619 84 942
Grovsopor () 5021
Summa 755 068 621347
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 63 966 55623
Kabel-TV 35337 32 437
Bredband 4 424 4 424
Fastighetsskatt 83 760 80 260
Summa 187 487 172744
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 3619 2503
Tele- och datakommunikation 12774 10 001
Juridiska &tgdarder 16 125 9 375
Inkassokostnader 1491 1487
Ovriga forluster (0] 15 358
Revisionsarvoden extern revisor 20 000 18 500
Styrelseomkostnader (0] 181
Fritids och trivselkostnader 4 055 3043
Féreningskostnader 1568 450
Foérvaltningsarvode enl avtal 266 880 242 541
Overldtelsekostnad 9191 o]
Pantsattningskostnad 3150 0]
Administration 6988 22 404
Konsultkostnader 45 253 22 618
Tidningar och facklitteratur (0] 689
Bostadsrdatterna Sverige 6 090 6 090
Féreningsavgifter 7 856 7 856
Summa 405 040 363 096
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 27 200 5040
Ovriga arvoden 54152 57 784
Arbetsgivaravgifter 27 442 17 625
Summa 108 794 80 449
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 276 810 168 288
Kostnadsranta skatter och avgifter 2 6]
Ovriga rantekostnader (0] 27
Summa 276 812 168 315
Sida 15 av 19
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 13180 453 13180 453
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 13180 453 13180 453
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -5306 041 -5162 734
Arets avskrivning -143 844 -143 307
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 449 885 -5306 041
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 730 568 7 874 412
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 33 431000 33 431000
Taxeringsvdrde mark 21200 000 21200 000
Summa 54 631000 54 631000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 646 579 494179
Inkép ¢} 152 400
Utgdende anskaffningsvérde 646 579 646 579
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -494.179 -494179
Avskrivningar -13 970 6]
Utgdende avskrivning -508 149 -494.179
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 138 430 152 400
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
Sida 16 av 19
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 6 677 6626
Klientmedel (0] 719 899
Transaktionskonto 935 953 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1053 884
Summa 2010 804 1780 409

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Foérutbetalda kostnader Q0 0
Summa 90 (o}

NOT 17, SKULDER TILL

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-02-28 4,93 % 1202 500 1228 500
Swedbank 2024-03-28 4,83 % 1152 000 1180 800
Swedbank 2024-09-25 0.91 % 1206 250 1251250
Swedbank 2025-02-25 171 % 1064 689 1105 089
Swedbank 2024-12-20 1,20 % 2199 450 2252770
Swedbank 2030-08-23 1,26 % 3272500 3342500
Swedbank 2024-03-28 4,82 % 1700 000 1700 000
Summa 11797 389 12 060 909
Varav kortfristig del 7 570 600 4318 020

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 479 789 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 11164 11800
Uppl kostnad arvoden 16 472 6 000
Uppl lagstadgade soc avg 5180 6]
Foérutbet hyror/avgifter 205 576 196 514
Summa 238 392 214 314
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 12 672 000 12 672 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen kommer under ndsta dar att fortsatt folja upp radonvérdena i ldgenheterna. Utifrfdn ett generellt
perspektiv ar ventilationen god och radonvarden under grénsvardet. Vi ser ett behov av att inom ca 2-7 &r
utféra en rotrenovering dar man byter ut merparten av avloppsréren och vattenledningarna. Vi vill redan nu
bérja planera fér den ekonomiskt s& att det inte kommer som en stor dverraskning ldngre fram. Styrelsen
kommer att bestdlla en uppdaterad 10-&rsbudget med stdd av den nya underhdlisplanen fér att ha en
l&ngsiktig plan framat.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Isabelle Ekstrom Linda Sjoblom
Styrelseledamot Styrelseledamot
Michael Widell

Ordférande

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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Building a better
working worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Bovetet, org.nr 757200-2694

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Bovetet fér dr 2023-01-01 - 2023-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt  arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen  &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vart
uttalande. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller pad fel, utformar och utfér gransk-
ningsadtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsféreningen
Bovetet for &r 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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