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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom
det enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a�
man inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar
inneär alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i
reultaträkningen varje år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining
är det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen”
i alanräkning.

KAAFLÖDANALY
Kaa�ödet är otadrä�föreningen in- och utetalningar under en vi period. Många gånger äger
kaa�ödeanalen mer än reultaträkningen. Här kan man utläa hur mcket föreningen likviditet (pengar
i kaan) har ökat eller minkat under året, och vilka delar av verkamheten pengarna kommer ifrån/har gå�
�ll.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken
ränta de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen ändamål (föreningen tadgar § 2)
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmarna ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadlägenheter �ll n�jande utan egräning i �den. otadrä� är den rä� i föreningen om en
medlem har på grund av upplåtelen. Medlem om innehar otadrä� kalla otadrä�havare.

Fakta om föreningen
otadrä�föreningen regitrerade 2006-05-31. Föreningen nuvarande ekonomika plan regitrerade
2007-04-30. Föreningen nuvarande tadgar regitrerade 2019-06-10.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

trelen äte: kåne län, Malmö kommun

Föreningen äger ggnad med eteckningen Helge 15, Malmö Kommun. Föreningen gatuadreer:
Dro�ninggatan 6A-C, 212 11 Malmö, Döelngatan 2-10, hrenvärdgatan 1-9, 9 amt Kunggatan 27A-,
29, 212 13 Malmö.

Föreningen ka�emäiga tatu är a� etrakta om privatotadföretag, vanligen kallat äkta
otadrä�förening. Det �nn en fullvärdeföräkring och anvarföräkring för trelen ho
Länföräkringar kåne. otadrä��llägg �nn de�a anka�ade under året. Informa�on om föreningen
lån �nn peci�cerade i årredoviningen noter, långfri�ga kulder.

Föreningen är momregitrerad för lokaler med momplik�ga hregäter.

Ledamöter och uppleanter kan välja upp �ll 2 år enligt gällande tadgar. trelen har under
verkamhetåret hållit 13 protokollförda ammanträden inkluive e� kon�tuerande möte 2022-05-11.
Föreningen �rma har tecknat av ordförande, vice ordförande och kaör. 

Revior

Auktorierad revior – Peter Cederlad, KPMG A.

Förvaltning

oNea har kö� den ekonomika förvaltningen åt föreningen. Under året förvärvade oNea av Nao A,
om därmed övertagit anvaret för den ekonomika förvaltningen. dverige ntreprenad A har varat för
den teknika förvaltningen.

Informa�on om fa�gheten

Föreningen äger fa�gheten Malmö Helge 15 med en tomtareal om 7 223 kvm. Marken inneha med
äganderä�. Föreningen ggnader uppförde under 1935. Värdeår för fa�gheteka�ning är 1935.
Informa�on om taxeringvärden �nn peci�cerade i årredoviningen noter, ggnader.
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Årredovining 2022

Föreningen förvärvade fa�gheten Helge 15 av gamla livföräkringolaget  Trggliv den 15 maj 2007, �ll
en köpekilling om 324 mkr.

Fa�gheten utgör av en �erotadggnad med 6-7 våningar med totalt 281 lägenheter. varav 262 är
upplåtna med otadrä� och 18 (19) med hrerä�. Den totala otan uppgår �ll 17 976 kvm otadarea.

Till fa�gheten hör 36 hrelokaler med total ta 1 289 kvm, 50 garageplater och 2 MC-plater.

Lägenhetfördelning

101 tcken 1 rum och kök

62 tcken 2 rum och kök

85 tcken 3 rum och kök

23 tcken 4 rum och kök

10 tcken 5 rum och kök

Föreningen trele
trelen har under verkamhetåret ha� följande ammanä�ning:
Namn Funk�on Vald t.o.m. tämma

Linda Catrin Tuominen Ordförande 2024

o Göran Nordtröm
Vice
ordförande/Kaör*

2024

Ma�a Axel Laron
Kaör/Vice
ordförande*

2023 (vald 2021)

Amanda Laron ekreterare 2024

Torjörn Håkanon Ledamot 2023 (vald 2021)

Fran Gillerg uppleant 2023

Leif Peron
uppleant/Vice
ekreterare

2023

Ledamöter och uppleanter ute av tämman, medan ordförande, vice ordförande, kaör och ekreterare
ute av trelen vid det kon�tuerande mötet.

* elut om ändrad funk�on vid extra kon�tuerande möte 2023-01-17.

Valeredning
Maja Nerg och Ida Waldemaron.

Väentliga händeler under räkenkapåret

Föreningtämma

Ordinarie föreningtämma ägde rum 2022-05-11, då 25 andelar var repreenterade, varav en andel via
omud. tämman genomförde för förta gången edan 2020 helt fikt. 

Föreningak�viteter och andra vik�ga händeler under året
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Malmgården tradi�onella Julinlåning genomförde planenligt den 23 decemer med muik framförd av
pårvägen orketer, ervering av glögg och pepparkakor amt dan runt granen.

Underhåll och underhållplan

Föreningen följer en underhållplan om uppdaterade 2022 och träcker ig fram �ll 2042. Utöver
planerade åtgärder i underhållplanen u�ör löpande underhåll av mindre och/eller felavhjälpande
karaktär.

Övergången �ll gemenam el (om elutade på årtämman 2020 och genomförde under ommaren
2021) hade om huvud�e a� minka aonnemangkotnaderna åde för de oende och för föreningen
genom ammanlagning av el-ervier och a� de återtående el-aonnemangen amlade under
föreningen. Den fak�ka eparingen för de oende har dock varit vår a� uppfa�a e�erom
marknadprierna på el am�digt �git. Redan höten 2021 var nivån väentligt högre än �digare år och
under 2022 lev itua�onen än värre e�er Rland invaion av Ukraina och dri�törningar i den na�onella
elproduk�onen. Fört i örjan av 2023 har itua�onen tailierat.

I januari påörjade renoveringen av huet avlopptammar genom rörinfodring ( k relining). Aretena
har följt planerad �dplan och udget och kommer a� lu�öra i maj 2023. Valet av rörinfodring framför e�
te av avlopptammarna har tora ekonomika och miljömäiga fördelar e�erom rörinfordring har
mindre total miljöpåverkan och de prak�ka konekvenerna för de oende är avevärt mindre. 

U�ört underhåll

Följande väentliga underhållåtgärder har u�ört e�er 2012

Åtgärd U�ört år Kommentar
Rörinfordring avlopp 2022-2023 Pågående
ltem 2021 Gemenam el (ammanlagning av elervier)

elning Hemmet härd 2021   
Komple�ering av kontverket om återmonterade
2018

Paagekontrolltem 2019 Utte och komple�ering
ntrépar�er portar 2019 Utte Kunggatan 27A, 29 och Dro�ninggatan 6A
Faader mot gator  2017-2018  Omfogning tegelfaad, fönterte, alkongrenovering
Kontverk Hemmet härd 2018 Retaurering och återmontage
Fier 2016 Nintalla�on av �er för redand
Tappva�en 2012 Na tammar och na ledningar i lägenheterna
ltem 2012 Na tammar och utte all el i lägenheterna
Fram�da underhåll

Nedan följer vilka törre åtgärder om är planerade de kommande 10 åren. Oervera a� åtgärd och årtal
kan ändra e�er trelen elut.                                           

Åtgärd  Planerat år Kommentar
Värmetem 2023 Injutering
Hiar 2023 Himakinutrutning tre hiar
Trapphu 2024 Målning och elning
Värmetem 2024 Renovering undercentraler

6



rf Malmgården, Malmö
769614-5619

Årredovining 2022

Tvä�tugor, torkrum 2024 Utte utrutning, tkiktrenovering
Y�ertak 2026 Omläggning tak och enheter på tak
Faader/fönter 2027 Mot gård
Fönter 2028  Mot gator, målning
Medleminforma�on

Medlemantalet - lägenhetöverlåteler

Medlem är den om innehar otadrä� i föreningen. Vid året lut var antalet medlemmar 367 t.
Tillkommande medlemmar under året var 63 och avgående medlemmar under året var 54. Det har under
året ke� 40 överlåteler.

Vid föreningtämman har en otadrä� N röt oave� antalet innehavare. Under året har det ke� 40 t.
överlåteler varav 1 lägenhet �digare upplåten om hrerä� ålt av föreningen.

Överlåtele- och pantä�ningavgi� amt avgi� för andrahandupplåtele

Överlåtele-, pantä�ning- och avgi� för andrahandupplåtele ta ut enligt tadgar. Överlåteleavgi�en
etala av köparen och pantä�ningavgi�en etala av pantä�aren. Överlåteleavgi� 2,5% av
priaeloppet och pantä�ningavgi� 1,0% av priaeloppet. Avgi�en för andrahandupplåtele får
årligen uppgå �ll högt 10% av gällande priaelopp enligt tadgar. Priaeloppet för 2022 är 48.300 kr
(2021, 47.600 kr).

Föreningen ekonomi

2022 har varit e� utmanade år med hög in�a�on, �gande räntor och ökande energiprier. Trot de�a
lckade vi uppnå e� poi�vt reultat om 1 620 tkr. För a� möte de ökande dri�kotnaderna höjde
avgi�erna med 3% inför det �ärde kvartalet och fr o m 2023-01-01 med �erligare 10%. Den enare
höjningen delvi om e� var på avierad höjning av �ärrvärme om vid �dpunkten väntade li 20%, men
om nu har juterat �ll 13%. n e�ek�viering av fa�gheten energianvändning har gjort under året vilket
reulterat i en lägre energiförrukning.

ammantaget följer trelen ekonomin noga och edömer a� inga �erligare höjningar av avgi�en ehöv
under 2023. 

Under 2022 har föreningen även valt a� fokuera på a� amortera ner kuldä�ningen. I amand med
omä�ning av lån gjorde en extra amortering på cirka 10 miljoner kronor under andrahalvåret. De�a
kedde parallellt med den ovan nämnda omfa�ande renoveringen av avlopprören. annolikt kommer
föreningen a� kunna göra �erligare en extra amortering under andra halvåret 2023.

otadrä�föreningen �digare trategi med  k räntewapar är nu helt avvecklade och trelen aretar
nu med en lånepor�ölj med olika kredi�der. De�a har verkat poi�vt på föreningen
�nanieringkotnader. Föreningen ami�on är a� ha en tark alanräkning am�digt om vi drar n�a av
vår torlek och lånar mer med kortare löp�der när räntan ane högre och låna med längre löp�der när
räntan ane lägre. De�a täller krav på mer �exiilitet och en tark alanräkning, därför är ami�onen a�
fortä�a änka kuldä�ningen de kommande åren.    
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FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019 2018

Ne�oomä�ning 18 425 695 17 701 331 18 053 920 19 475 598 18 905 034
Reultat e�er �n. poter 1 620 044 887 708 1 351 707 2 471 637 2 810 060
oliditet, % 57 55 55 55 54
Y�re fond 8 977 928 7 998 434 7 998 434 6 790 039 5 835 144

Taxeringvärde
328 784

000
252 332

000
252 332

000
252 332

000
227 288

000
otadta, kvm 17 976 17 976 17 976 17 976 17 976
Åravgi� per kvm otadrä�ta,
kr

802 792 836 876 883

Lån per kvm otadta, kr 9 318 9 865 9 336 9 364 9 364
Genomni�lig kuldränta, % 0,95 1,67 1,67 1,82 1,88
elåninggrad, % 46,98 49,19 46,26 46,00 46,00

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 220 218 099 - 1 947 611 222 165 710
Upplåteleavgi�er 13 856 385 - 2 972 389 16 828 774
Fond, �re underhåll 7 998 434 - 979 494 8 977 928
alanerat reultat -22 597 429 887 708 -979 494 -22 689 215
Året reultat 887 708 -887 708 1 620 044 1 620 044
get kapital 220 363 198 0 6 540 044 226 903 241
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -22 689 215
Året reultat 1 620 044

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

1 529 440

A� från �re fond i anpråk ta -316 856
alanera i n räkning -22 281 755

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.

9



rf Malmgården, Malmö
769614-5619

Årredovining 2022

Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 18 425 695 17 701 331
Röreleintäkter 81 584 242 939

umma röreleintäkter 18 507 279 17 944 270

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-7 -10 353 196 -9 187 106
Övriga externa kotnader 8 -929 706 -1 117 228
Peronalkotnader 9 -208 676 -195 605
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -3 901 965 -3 748 461

umma rörelekotnader -15 393 543 -14 248 400

RÖRLRULTAT 3 113 736 3 695 870

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 146 955 71 072
Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -1 640 647 -2 879 233

umma �naniella poter -1 493 692 -2 808 162

RULTAT FTR FINANILLA POTR 1 620 044 887 708

ÅRT RULTAT 1 620 044 887 708
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 11 356 565 526 360 435 982
Makiner och inventarier 12 208 403 125 974
Pågående projekt 19 840 256 3 134 179

umma materiella anläggning�llgångar 376 614 185 363 696 135

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 376 614 185 363 696 135

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 412 883 295 698
Övriga fordringar 13 1 574 541 398 463
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 14 443 811 446 593

umma kor�ri�ga fordringar 2 431 235 1 140 753

Kaa och ank
Kaa och ank 20 781 396 38 055 181

umma kaa och ank 20 781 396 38 055 181

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 23 212 631 39 195 934

UMMA TILLGÅNGAR 399 826 816 402 892 069
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 238 994 484 234 074 484
Fond för �re underhåll 8 977 928 7 998 434

umma undet eget kapital 247 972 412 242 072 918

Fri� eget kapital
alanerat reultat -22 689 215 -22 597 429
Året reultat 1 620 044 887 708

umma fri� eget kapital -21 069 171 -21 709 721

UMMA GT KAPITAL 226 903 241 220 363 198

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 15 117 500 000 157 500 000
Övriga långfri�ga kulder 212 635 246 626

umma långfri�ga kulder 117 712 635 157 746 626

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 50 000 000 19 825 000
Leverantörkulder 2 537 328 2 166 566
ka�ekulder 48 686 44 647
Övriga kor�ri�ga kulder 96 630 204 605
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 16 2 528 295 2 541 427

umma kor�ri�ga kulder 55 210 939 24 782 245

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 399 826 816 402 892 069
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Kassa�ödesanalys
2022-01-01 -
2022-12-31

2021-01-01 -
2021-12-31

Likvida medel vid året örjan 38 055 181 20 859 590
Reultat e�er �naniella poter 1 620 044 887 708

Jutering av poter om inte ingår i kaa�ödet
Utrangering anläggning�llgång 0 0
Året avkrivningar 3 901 965 3 748 461
oklutdipoi�oner 0 0
Nedkrivningar 0 0
Kaa�öde från löpande verkamhet 5 522 009 4 636 169

Kaa�öde från förändring i rörelekapital
Ökning (-), minkning (+) kor�ri�ga fordringar -1 290 482 -691 268
Ökning (+), minkning (-) kor�ri�ga kulder 253 694 1 601 888
Kaa�öde e�er förändringar i rörelekapital 4 485 221 5 546 789

Inveteringar
Finaniella placeringar 0 0
Året inveteringar -16 820 015 -4 426 204
Kaa�öde från inveteringar -16 820 015 -4 426 204

Finanieringverkamhet
get undet kapital 4 920 000 6 540 000
Ökning (-) minkning (+), av långfri�ga fordringar 0 0
Ökning (+) minkning (-), av långfri�ga kulder -9 858 991 9 535 005
Kaa�öde från �nanieringverkamhet -4 938 991 16 075 005

ÅRT KAAFLÖD -17 273 785 17 195 591

LIKVIDA MDL VID ÅRT LUT 20 781 396 38 055 181
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Malmgården, Malmö har upprä�at enligt Årredovininglagen och
okföringnämnden allmänna råd 2012:1 (K3), årredovining och koncernredovining.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

Fa�ghetförä�ringar 2-10 %
ggnad 1,04-9,05 %
Makiner och inventarier 10-20 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på
alandagen har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi� och fa�ghetka�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 519 K per lägenhet.
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
rhållna idrag 0 109 000
Hreintäkt redand 250 160 378 985
Hreintäkt kael-tv 22 895 24 085
Hreintäkter, otäder 1 369 595 1 512 455
Hreintäkter, lokaler 1 599 299 1 512 316
Hreintäkter, p-plater 449 424 439 033
Intäktreduk�on -195 939 -201 691
Åravgi�er, otäder 13 668 897 13 430 889
Övriga intäkter 1 342 948 739 199
umma 18 507 279 17 944 270

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 130 728 23 492
Fa�ghetkötel 862 685 366 815
nöko�ning 36 679 77 842
tädning 5 175 11 256
Trädgårdarete 118 354 9 628
Övriga köpta tjänter 33 973 0
umma 1 187 594 489 033

15



rf Malmgården, Malmö
769614-5619

Årredovining 2022

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
otäder 179 111 37 254
otäder VV 19 268 117 895
Dörrar och lå/por�ele 60 230 7 970
Faader 0 21 954
Fönter 3 270 7 108
Föräkringkador 78 144 228 789
Garage och p-plater 0 4 710
Gård/marktor 0 13 035
Hiar 176 998 166 518
Källarutrmmen 38 191 16 141
Lokaler 78 110 97 752
Repara�on p.g.a. kadegörele 0 1 869
Repara�oner 540 874 87 378
oprum/miljöanläggning 58 589 0
Tak 166 347 35 997
Trapphu/port/entr 11 123 1 119
Tvä�tuga 153 123 43 511
VA 142 513 11 739
Ven�la�on 0 5 253
Vind 26 900 0
Värme 0 36 895
Övriga gemenamma utrmmen 33 524 11 834
umma 1 766 315 954 721

NOT 5, PLANERAT UNDERHÅLL 2022 2021
Dörrar och lå/por�ele 0 7 126
Fönter 98 483 0
Tvä�tuga 0 382 820
VA 0 160 000
Övriga gemenamma utrmmen 213 125 0
umma 311 608 549 946
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rf Malmgården, Malmö
769614-5619

Årredovining 2022

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 1 684 437 922 790
ophämtning 377 809 553 391
Uppvärmning 2 689 171 2 956 880
Va�en 812 153 802 303
umma 5 563 571 5 235 364

NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand/Kaeltv 431 567 397 563
Fa�ghetföräkringar 189 865 163 240
Fa�ghetka� 546 198 533 299
Kael-TV 0 166 767
Övrigt 356 479 697 173
umma 1 524 109 1 958 042

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
konomik förvaltning 292 536 305 888
Förrukningmaterial 11 755 41 413
Juridika kotnader 32 268 122 929
Konultkotnader 306 405 135 731
Programvaror 12 586 7 644
Reviionarvoden 27 277 30 000
Övriga förvaltningkotnader 246 879 473 623
umma 929 706 1 117 228

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
ociala avgi�er 46 555 45 530
trelearvoden 157 500 144 900
Övriga arvoden 4 621 5 175
umma 208 676 195 605

NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 1 242 241 1 307 020
Räntewap 397 999 1 572 213
Övriga räntekotnader 407 0
umma 1 640 647 2 879 233
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397 415 328 397 415 328

-40 849 802 -36 979 346

356 565 526 360 435 982

841 895 727 957

-633 492 -601 983

208 403 125 974

rf Malmgården, Malmö
769614-5619

Årredovining 2022

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 397 415 328 396 040 328
Året inköp 0 1 375 000

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -36 979 346 -33 249 098
Året avkrivning -3 870 456 -3 730 248

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 149 998 646 149 998 646

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 203 400 000 135 400 000
Taxeringvärde mark 125 384 000 116 932 000
umma 328 784 000 252 332 000

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 727 957 727 957
Inköp 113 938 0

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -601 983 -583 770
Avkrivningar -31 509 -18 213

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

NOT 13, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�efordringar 0 2 465
ka�ekonto 221 161
Övriga fordringar 1 574 320 395 837
umma 1 574 541 398 463
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rf Malmgården, Malmö
769614-5619

Årredovining 2022

NOT 14, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
l 0 6 566
Föräkringpremier 65 849 0
Förutet föräkr premier 0 71 667
Förvaltning 73 120 79 080
Räntor 3 690 3 690
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 301 152 285 590
umma 443 811 446 593

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

Nordea Hpotek 2025-05-12 0,71 % 10 000 000 10 000 000
Nordea Hpotek 2024-08-21 0,62 % 52 500 000 52 500 000
Nordea Hpotek 2023-08-17 2,66 % 10 000 000 19 825 000
Nordea Hpotek 2024-08-21 0,75 % 22 500 000 22 500 000
Nordea Hpotek 2025-09-17 0,76 % 22 500 000 22 500 000
Nordea Hpotek 2023-09-20 0,70 % 40 000 000 40 000 000
Nordea Hpotek 2026-04-15 0,97 % 10 000 000 10 000 000
umma 167 500 000 177 325 000

Varav kor�ri�g del 50 000 000

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman
med den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
eräknat reviionarvode 30 000 30 000
l 256 248 208 530
Förutetalda avgi�er/hror 1 588 873 1 448 996
ociala avgi�er 50 115 45 530
Uppvärmning 357 154 430 128
Utgi�räntor 71 523 73 654
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 174 382 304 589
umma 2 528 295 2 541 427
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rf Malmgården, Malmö
769614-5619

Årredovining 2022

NOT 17, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 184 950 000 184 950 000
umma 184 950 000 184 950 000

Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

o Göran Nordtröm
Ledamot

Linda Catrin Tuominen
Ordförande

Ma�a Axel Laron
Ledamot

Torjörn Håkanon
Ledamot

Amanda Felicia Lunderg
Ledamot

Min reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

Peter Cederlad
Auktorierad revior
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Revisionsberättelse 
 
Till föreningsstämman i Brf Malmgården, org. nr 769614-5619 

Rapport om årsredovisningen   
Uttalanden   
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Malmgården för år 2022.  
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande 
bild av föreningens finansiella ställning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året enligt årsredovis-
ningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar. 
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt dessa standarder 
beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt 
fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentlig-
heter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedöm-
ningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den upp-
lyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka för-
mågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera föreningen, upphöra med verksamheten el-
ler inte har något realistiskt alternativ till att göra något av detta. 

Revisorns ansvar 
Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsre-
dovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna 
en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säker-
het är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en revis-
ion som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felak-
tigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan för-
väntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med 
grund i årsredovisningen. 
Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme 
och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 

 identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i 
årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat ut-
ifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga 
och ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. 
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror 
på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig inform-
ation eller åsidosättande av intern kontroll. 

 skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna 
kontroll som har betydelse för vår revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omstän-
digheterna, men inte för att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen. 

 utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vänds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhörande upplysningar. 

 drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. 
Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfak-
tor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan 
leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig 
osäkerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen fästa uppmärk-
samheten på upplysningarna i årsredovisningen om den väsent-
liga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otill-
räckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra slut-
satser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till da-
tumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser el-
ler förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 
verksamheten. 

 utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.  

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi måste också in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 
Uttalanden 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för Brf Malmgården för år 2022 samt av försla-
get till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 
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Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet 
för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är obero-
ende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner be-
träffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvar-
lig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att fortlö-
pande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att för-
eningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvalt-
ningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i övrigt kontroll-
eras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt ut-
talande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en 
rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i 
något väsentligt avseende: 
 företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försum-

melse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, 
eller 

 på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, till-
lämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, årsredovis-
ningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av före-
ningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att 
med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att 
en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 
att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersätt-
ningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner 
av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättsla-
gen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder 
vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställ-
ning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och för-
slaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig 
främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella bedömning 
med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar 
granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är 
väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle 
ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och 
prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 
förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till disposit-
ioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat om 
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

 
Malmö den   
  
KPMG AB  
  
  
  
Peter Cederblad  
Auktoriserad revisor  
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