
Tillbyggt gathus på 
absolut centrumläge

LÄNSMANSVÄGEN 2

DALBY - CENTRUM



På centralt läge mitt i byn finner ni detta charmiga och 
trivsamma hus med en härlig uppväxt trädgård!

Länsmansvägen 2

UTGÅNGSPRIS 4 995 000 kr
ANTAL RUM 5
BOAREA 129 kvm
BIAREA 9 kvm
TOMTAREA 284 kvm
BYGGÅR 1894
FAST.BETECKNING Hjulmakaren 2

DALBY - CENTRUM
DALBY

OSKAR CRONQVIST FD LEGHAMMAR
Fastighetsmäklare / Partner
0739-20 66 58
oskar.cronqvist@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Oskar kommer från västkustens pärla Halmstad men bor idag 
i Lund. Hans karriär inom Bjurfors började 2009, och numera 
jobbar han framförallt i Lund och Staffanstorp. Oskars arbete 
bygger på engagemang, lyhördhet och kontaktskapande, allt 
för att hitta de bästa förutsättningarna för både köpare och 
säljare.





Välkomna till detta underbara gathus från 1894 som byggts 
till under 2015. Gammalt möter nytt i en härlig symbios!
Entrén ger er kontakt med både den nya delen och den 
äldre delen. Tillbyggnaden ger er en otrolig rymd i form av 
öppet upp i nock och vackra ljusinsläpp. Här har ägarna 
skapat husets hjärta med stort kök kombinerat med en stor 
matplats. I tillbyggnaden finns även ett badrum med 
kombinerad tvättstuga.

Den äldre delen bjuder på vardagsrum, tv-rum sovrum och 
badrum på entréplan och på övre plan finner ni dessutom 
två extra sovrum.

Utemiljön är liksom insidan mycket väl omhändertagen och 
genomtänkt med olika rum som ger sol och återhämtning 
på olika tider. På tomten finns även ett förråd och ett 
hönshus.

Dalby är perfekt för dig som vill bo lugnt och mysigt, men 
ha smidig pendling till Lund eller Malmö. Här finns bland 
annat, kafé, presentbutik, konditori, Systembolag, Apotek, 
blomsterbutik, restaurang och pizzeria. Skrylleskogen och 
Skryllegården strax norr om själva byn erbjuder det mesta 
inom motion, styrketräning och friluftsliv, från en mängd 
olika motionsspår (även elljus) till ett stort och välutrustat 
gym. Här finns även gott om plats för att ha picknick, 
använda grillar och vindskydd.

Öster om Dalby finns också ett nedlagt stenbrott som 
numera är en välbesökt badplats.
Dalby är alltså mycket familjevänligt med flera skolor; 
Hagalundskolan (F-6), Nyvångskolan (F-9) Påskagängets 
skola (F-6) och flera förskolor bland annat en 
montessoriförskola samt grundskola och Ur och Skur-
förskola. 

Varmt välkomna att boka in er på visning!

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.





Interiör
Välkomnande entré från gatan med ett härligt ljusinsläpp och fin 
kontakt med trädgården. Här finns gott om förvaring och 
avhängning i garderob och hatthylla även en praktisk bänk med 
förvaring, vattenburen golvvärme.

Från hallen kommer ni vidare in i ett stort och öppet kök med en 
alldeles underbar takhöjd och ljusinsläpp, här ligger trägolv av 
gran som såpskurats för en varm och skön känsla. Köket är från 
Ikea och bryts av snyggt med en klassisk bänkskiva i mönstret 
virrvarr.

I anslutning till köket finns ett helkaklat badrum med dusch 
bakom glasdörr, toalett, handfat, badrumsskåp, praktiska hyllor 
samt tvättmaskin och torktumlare.

Tillbaka i hallen kommer ni vidare in i den äldre delen och 
välkomnas in i vardagsrummet, här finns gott om plats för både 
matplats och möjlighet för tv möbler, väggarna är tapetserade 
och på golvet ligger såpskurat furugolv.

På entréplan finner ni även ett helkaklat badrum utrustat med 
toalett, badkar, handfat och badrumsskåp. Vidare kommer ni till 
två sovrum, det ena mot vägen har målade väggar och på golvet 
ligger heltäckningsmatta med lärkgolv under, förvaring i hyllor. 
Det andra sovrummet vetter mot trädgården och här ligger 
breda tiljor som är från byggåret, bra förvaring i garderober.

Via den gamla originalentrén som har utgång tillträdgården och 

erbjuder förvaring i städskåp kommer ni upp till övre plan. Här 
uppe erbjuds ni två bra sovrum, det ena med målade väggar och 
högt i tak med synliga takbjälkar, på golvet ligger stavparkett, 
förvaring i skjutgarderober samt sidovind.

 Det andra sovrummet har även detta målade väggar, på golvet 
ligger laminatgolv och förvaring sker i sidovindar.

























Säljarens egna bilder



Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

VÅNING 1

VÅNING 2



Länsmansvägen 2, Dalby
Utgångspris: 4 995 000 kr

Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Hjulmakaren 2
Belägen i Skåne Lund kommun.
Skattesats 32.69%

ADRESS
Länsmansvägen 2, 24750 Dalby

ANTAL RUM
5 rum och kök.

BOAREA / BIAREA
Boarea: 129 kvm.
Biarea: 9 kvm.

Areauppgifter enligt 
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skäl vara 
felaktig. Den köpare som anser arean 
vara av betydelse för köpet bör därför 
vidta en uppmätning. 

TOMT
284 kvm.

EKONOMI
Taxeringsvärde 2 627 000 kr 
(fastställt avseende år 2021) varav 
byggnadsvärde 1 672 000 kr
Typkod: 220, Småhusenhet, bebyggd
Värdeår: 1953
Fastighetsskatt/avgift 9 525 kr

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: E
Energiprestanda: 125 kWh/kvm och år.

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden är ca. 37 972 kr/år och 
fördelas enligt följande: 

Uppvärmning: 26 767 kr
Vatten/avlopp: 6 760 kr
Renhållning: 4 445 kr

Kommentar: I uppvärmningskostnaden 
har hushållselen medräknats.
I uppvärmninsgkostnaden har 
hushållets elstöd om 11233 avräknats.

Driftskostnader och elförbrukning är 
inhämtade från säljaren och bör endast 
ses som en uppskattning. Kostnaden 
kan variera och baseras på förbrukning 
och avtal.

PANTBREV
På fastigheten Hjulmakaren 2 finns 16
pantbrev om sammanlagt 2 890 000 kr.

BYGGNAD
Byggår: 1894

RENOVERINGAR
2016 tillbyggnad
Se renoveringslista från säljaren under 

dokument och länkar.

BYGGNADSSÄTT
Grund: Torpargrund och gjuten platta.
Stomme: Tegel i originalbyggnad, 
lättbetong i tillbyggnad
Fasad: puts
Takbeklädnad: Eternit, papp med 
trekantslist
Utv. plåtarbeten: Plåt
Fönster: Kopplade tvåglas och treglas i 
tillbyggnad
Ventilation: Självdrag, Paxfläkt i badrum

UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: 
Luft/vattenvärmepump

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Fiber

BILPLATS
1 plats utmed gatan

RÄTTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestämmelse: Tomtindelning (1960
-07-29) Stadsplan (1949-08-12)

En fastighet som har denna märkning är besiktigad och säljaren 
har även möjligheten att teckna en försäkring mot dolda fel.



NUVARANDE ÄGARE
Sofie Bergkvist, Samuel Thelin

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 







  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

lund@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


