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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rimfrosten 5

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avséattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgérder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2018 och 2038.

Inga stérre underhéll &r planerade de narmaste aren.

« Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Amortering p& foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-09-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-09-14
och nuvarande stadgar registrerades 2019-11-07 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i STOCKHOLM.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Marie Naslund Ordférande
Caroline Margareta Kronvall Sekreterare
Rikard Oberg Kassor
Inga Carlman Ledamot
Fredrik Kuivinen Ledamot
Stina Elisabeth Lindberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Andreas Pettersson Ordinarie Intern

Gert Palm Suppleant Intern
Valberedning

Peter Jansson Sammankallande

Johan Rydstedt
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2021-05-26.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
RIMFROSTEN 5 1992 STOCKHOLM

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fullvdrdesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvéarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1947 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1947.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 713 m2, varav 1 677 m? utgér boyta och 36 m? utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsrétt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

21

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verk het i lokalerna Yta Loptid
Kontorsverksamhet 45 m? tills vidare

G h Ty 1 Kommentar
Méteslokal med pentry

Cykelrum 1 st/uppg
Tvattstuga

Lokal fér tradgardsredskap/verkstad
Barnvagn/redskapsforrad

Teknisk status
Foreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2018 och strécker sig fram till 2038.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfért underhall Ar Kommentar

Renovering av tvattstugan 2021 Slutbesiktning 2021

Mark och grundarbete inklusive 2021 Slutbesiktning 2021

dranering

Renovering av kaéllare, cykelrum, 2021 Slutbesiktning 2021

den uthyrda lokalen samt garage

Renovering trapphusbelysning 2021 Slutbesiktning 2021

Renovering av rokgasventilation 2021

inklusive vevar

Renovering av fonster utvandigt 2019 Slutbesiktning 2019

Kontrollbesiktning skorstenar 2018 Samtliga skorstenar blev godkanda

OVK-besiktning 2017 Slutbesiktning 2017

Trapphus och enrépartier 2016 Slutbesikning 2016

Skorstenar och platarbeten tak 2014 Slutbesiktning 2014

Fasadrenovering 2004 - 2005 Slutbesiktning 2007

Planerat underhall Ar Kommentar

Balkongunderhall 2020 Enligt underhallsplan

Taksakerhetsdetaljer 2020 Enligt underhallsplan

Vdrmesystemet 2020 Enligt underhélisplan, Utbyte av
varmeledningar och radiatorer.
Kommer eventuellt att goras i
samband med markjobbet.

Fasadunderhall 2020 Enligt underhallsplan

Férvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Forsékring forvaltning

Akerlunds fastighetsservice AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Bolinder & Co

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 616 651 425 309
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1329484 1244511
Finansiella intakter 563 68
Okning av langfristiga skulder 14 799 004 0
Okning av kortfristiga skulder 715228 0
16 844 279 1244579
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1971100 837 686
Finansiella kostnader 178 630 106 501
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 13301 157 0
Okning av kortfristiga fordringar 73143 34083
Minskning av langfristiga skulder 0 30996
Minskning av kortfristiga skulder 0 4397
15524 030 1053 237
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LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1936 902 616 651
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1320 251 191342
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
7% iy kostnader 3%
‘:ff‘k"v o Taxebundna
1' 4?;' & kostnader
° 23%
Fastighetssk
att/avgift
2%

Arsavgifter Ovrig drift
93% 51%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hégst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

Det gangna aret har varit intensivt och dominerats av markarbetet. Det inleddes efter trettonhelgen och pagick
ungefar till september méanads slut. Den egentliga tidplanen var cirka ett halvar, men under arbetets gang tillkom
grejer, s& kallade ATA:or, som behévde atgérdas. Detta bidrog till att entreprenaden tog léngre tid an planerat. En
forsta besiktning som inte blev godkénd hélls den 23 juni och slutbesiktningen var den 29 september. Den
godkandes dven om nagra mindre &tgérder aterstod.

Markarbetet innebar bland annat att grunden har drénerats och att husets bottenplatta ar utbytt. Detta har i sin tur
inneburit att manga av delar av huset har renoverats. Fér det férsta hela kallaren och tvattstugan, som fatt helt nya
maskiner, men ocksa cykelrum, garage, lokalen vi hyr ut, hobbyrummet och styrelserummet.

En av féreningens stora bjorkar om stod framfér port 11 skadades nér entreprencren BVS gravde. Féreningen har
darfor kopt tvé nya Ornasbjorkar som planterats utanfor port 11 och 13.

Markarbetet har ocksa inneburit att foreningen har tagit 1dn pa néstan 16 miljoner kronor hos Nordea.
Handelsbanken som vi dittills lanat av ville inte ge oss ett sa stort 1an. Mot den bakgrunden s& tog styrelsen hjélp av
ett foretag som heter Finopti som forhandlar an och andra finansiella tjanster &t bostadsréttsféreningar. Med hjalp
av Finopti fick vi offerter fran flera banker och Nordea erbjéd bast villkor. Fr.o.m april 2022 har ytterligare lan flyttats
frdn Handelsbanken till Nordea.

Fler saker har hant i foreningen under 2021. Féreningen fornyade elavtalet i somras och har fast pris pa elen. En
lagenhet i huset drabbades av en vattenldcka som i sin tur paverkade tre andra lagenheter i féreningen. Styrelsen har
arbetat for att fa till en langtidsbudget med hjalp av SBC, men det &r inte klart dnnu.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24 st
Overlatelser under &ret: 3 st
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Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 34
Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 35

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 747 679 641 631
Hyror/m? hyresrattsyta 1110 1110 1110 1110
Lan/m? bostadsrattsyta 13145 4321 4339 3354
Elkostnad/m? totalyta 22 21 24 21
Varmekostnad/m? totalyta 266 160 163 165
Vattenkostnad/m? totalyta 38 30 24 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 104 62 58 58
Soliditet (%) 1 15 12 32
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1164 251 -1 687 -120
Nettoomséttning (tkr) 1329 1244 1171 1154

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 677 m? bostdder och 36 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl st Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5341412 0 0 5341412
Fond for yttre underhall 418 162 302371 o 0 115791
S:a bundet eget kapital 5759574 302 371 0 5457 203
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -4 444177 -302 371 251 081 -4 392 887
Aretsresultat o -1164 386 -1164386 -251081 251081
S:a ansamlad forlust -5 608 563 -1466 757 0 -4 141 806
S:a eget kapital 151011 -1 164 386 0 1315397
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat -1 164 386
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -4 141 805
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -302 371
summa balanserat resultat -5 608 562
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -5 608 562

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1328944 1244211
Ovriga rérelseintakter Not 3 N 540 300
Summa rorelseintakter 1329484 1244511
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -982 276 -708 031
Ovriga externa kostnader Not 5 -946 790 -84 647
Personalkostnader Not 6 -42 034 -45 008
Avskrivning av materiella Not 7 -344 704 -49 311
anlaggningstillgangar -
Summa rorelsekostnader -2315804 -886 997
RORELSERESULTAT -986 320 357514
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 563 68
Rantekostnader och liknande resultatposter N -178 630 -106 501
Summa finansiella poster -178 067 -106 433
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1164 386 251 081
ARETS RESULTAT -1 164 386 251081
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 20733122 7 904 204

Maskiner  Notg 127 534 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 20 860 656 7904 204

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 860 656 7 904 204

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3391 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 2 182 530 825113

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 35 586 0

intakter -

Summa kortfristiga fordringar 2221507 825113

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 16 099 19 099

Summa kassa och bank 16 099 19 099

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 237 606 844 212

SUMMA TILLGANGAR 23 098 262 8748416
Sida 7 av 16

1



grf Rimfrosten 5

716422-0308

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
_Fond fér yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

2021-12-31

5341412
418 162
5759 574

-4 444177
1164386

Summa ansamlad forlust
SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13,14
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida 8 av 16

-5 608 563
151011
18 189 004
18 189 004
3855757
591 449
19520
18720

272 801
4758247

23 098 262

2020-12-31

5341412
115791
5457 203

-4392 887
251 081
-4 141 806
1315397
6189757
6 189 757
1056 000
50 267
0
18720
118275
1243262

8 748 416
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har fér forsta gangen upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, vilket
kan innebéra bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast
foregdende rakenskapsaret.

Undantag fran regeln att rakna om jamforelsetalen har tilldmpats. Ingdngsbalansrakning
har uppréttats per 2020-01-01.

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s3 att endast den del som bel6per
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.

L&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Komponentavskrivning tillimpas fran och med 2021-01-01. Avskrivningar pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 200 ar
Fasad 200 ar
Stomme o grund 26,75 ar 0
Yttertak 20 &r 0
Fasader/balkonger 15 &r 0
Fonster 8ar 0
Belysning 50 ar 0
Stamledning 26 &r 0
Luftbehandlingssystem 26 &r 0
Fastighetsel 20 &r 0
Drénering 30 ar 0
Inventarier 5 ér 0
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Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1253175 1139249

Hyror lokaler 39972 39972

Hyror garage 24 480 51006

Hyror forrad 0 13949

Hyror antennplats 24708 0
Hyresrabatt -13324 0
Oresutjdmning -67 35

1328 944 1244211

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter 540 300

540 300

Sida 10 av 16



Brf Rimfrosten 5
716422-0308

Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 48 072 48 073
Fastighetsskotsel bestallning 9 600 1688
Fastighetsskotsel gard bestallning 28781 2138
Hissbesiktning 3983 0
Myndighetstillsyn 0 7 200
Forbrukningsmateriel 0 334
Brandskydd 37 609 4 403
Fordon 1158 1105
129 203 64 941
Reparationer
Gemensamma utrymmen 11125 0
Tvattstuga 6776 7088
Sophantering/atervinning 0 3190
Entré/trapphus 0 13531
Las 0 1900
WS 16738 17 855
Vérmeanldggning/undercentral 7 682 5225
Ventilation 24 300 0
Elinstallationer 0 1113
Hiss 0 13625
Tak IS 31570188 6738
70 191 70 265
Taxebundna kostnader
El 36 860 36 025
Varme 455 242 274 432
Vatten 64 894 52 204
Sophamtning/renhalining 19222 14 791
576 218 377 452
Ovriga driftkostnader
Forsékring 14 922 21818
Sjélvrisk 45 400 0
Tomtréttsavgald 84 375 112 500
Kabel-TV - 20981 20789
165 678 155 107
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 40 986 40 266
TOTALT DRIFTKOSTNADER 982 276 708 031
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 625 0
Foreningskostnader 563 438
Fritids- och trivselkostnader 0 133
Forvaltningsarvode 64 376 62 968
Administration 305 840 5985
Konsultarvode 570 626 10413
Bostadsratterna Sverige Ek For 4760 4710
946 790 84 647
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 34 000 34000
LOner 600 1800
Sociala kostnader 7434 9208
42034 45008
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 0 29227
Stomme och grund K3 270453 0
Yttertak K3 9 862 0
Fasader/balkonger K3 14793 0
Fonster/dorrar och portar K3 12 328 0
Stomkomplettering férening K3 205 0
Stamledningar VA K3 9 862 0
Luftbehandlingssystem K3 3452 0
Forbattringar 0 20 084
Fastighetsel inkl. svagstré K3 16 766 0
Utemilj6 allmént K3 4821 0
Maskiner 2162 0
344704 49 311
Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 9 862 186 9 862 186
_Nyanskaffningar 13 171 461 0
Utgaende anskaffningsvarde 23 033 647 9862 186
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1957 982 -1908 671
Arets avskrivningar enligt plan -342 542 -49 311
Utgaende avskrivning enligt plan -2 300 524 -1957 982
Planenligt restvarde vid arets slut 20733122 7 904 204
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 16 760 000 16 760 000
Taxeringsvarde mark 21 837 000 21 837 000
38 597 000 38 597 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 38 000 000 38 000 000
Lokaler 597 000 597 000
38 597 000 38 597 000

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.
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Not 9 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 0 0
Nyanskaffningar 129 696 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 129 696 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -2 162 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -2 162 0
Redovisat restvarde vid arets slut 127 534 0
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 251717 216 831
Skattefordran 10010 10730
Klientmedel hos SBC 870 300 597 552
Réntekonto hos SBC 1050 503 0
2182530 825113
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 7 461 0
Tomtréttsavgald 28 125 0
35 586 0
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 115791 286 491
Reservering enligt stadgar 302 371 115791
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stémmobeslut 0 -286 491
Vid arets slut 418 162 115791
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Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,400 % 583 500 589 500 2022-03-30
Handelsbanken 1,450 % 0 300 000 2099-12-31
Handelsbanken 1,400 % 2 431 261 2 456 257 2022-03-30
Handelsbanken 1,530 % 2 500 000 2 500 000 2023-03-30
Handelsbanken 1,650 % 0 750 000 2099-12-31
Handelsbanken 1,400 % 650 000 650 000 2022-03-30
Nordea Hypotek 0,510 % 7 500 000 0 2023-05-17
Nordea Hypotek 0,860 % 8 380 000 0 2026-02-18
Summa skulder till kreditinstitut 22 044 761 7 245757
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 855757 -1 056 000
18 189 004 6 189 757

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 813 281 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt bel&ning har bekréftats hos bank.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 22 466 000 7 485 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 4908 0
Vérme 128 628 0
Vatten 9351 0
Sophdmtning 2810 0
Arvoden 9300 9300
Sociala avgifter 1036 2922
Ranta 9300 1158
Avgifter och hyror 107 468 104 895
272 801 118 275
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen har &terupptagit processen med att uppdatera skyddsrummen sa att de har

alla nédvandig utrustning. Detta arbete fick pausas pga markarbetet.

Styrelserummet har moblerats sa att det kan anvandas som évernattningsrum. Stina
Lindberg har hand om bokning av rummet.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 27/} 2022

Winio Wi~/

Marie Néslund
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Rikard Oberg
Kassor

Fredrik Kuivinen
Ledamot
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Caroline Margareta Kronvall
Sekreterare

Inga Carlman ‘,\

Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den ZQ / ks 2022
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Andreas Pettersson
Intern revisor
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