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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Batsmannen Mindre 13 (716411-7033) far harmed

avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i

féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987. Féreningens nuvarande stadgar antogs pa ett
extra arsmdte den 12 juni 2018 och registrerades den 29 september hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Batsmannen Mindre Nr 13 pa Folkungagatan 96 och
Nytorgsgatan 23a i Katarina forsamling, Stockholms kommun. Fastigheten byggdes 1931.
Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet

Antal Benamning Total yta kvadratmeter
40 Lagenheter, bostadsrdtt 2586
1 Lagenhet, hyresratt 62
6 Lokaler, bostadsratt 462
2 Lokaler, hyresratt 162

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansférsakringar Stockholm. | forsakringen ingar
momenten styrelseansvar och férsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte

bostadsrattstillagg, som ar lagenhetsagamas personliga ansvar,

Féreningsstamma agde rum den 30 maj 2022 med 15 réstberattigade medlemmar, varav tva
representerades genom fullmakter. Det var férsta stamman inomhus pa tre ar.

Styrelsen utgjordes under 2022 fram till stamman 2022 av:
Mikael Bjork Ledamot
Adrian Elliot Ledamot
Vidar J. Lindgren Ledamot
Beata Sandell Ledamot
Malin Allqvie Suppleant
Liselotte Lexén Suppleant
Christer Lundmark Suppleant
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Stamman den 30 maj 2022 utsag féljande styrelse:
Malin Allqvie Ledamot
Mikael Bjork Ledamot
Adrian Elliot Ledamot
Vidar J. Lindgren Ledamot
Kjell Ekman Suppleant
Liselotte Lexén Suppleant
Christer Lundmark Suppleant

Vid styrelsens konstituerande mdte den 20 juni 2022 utsags Vidar J. Lindgren till ordférande,
Mikael Bj6rk till kass6r och Liselotte Lexén till sekreterare. Vidar J. Lindgren, Mikael Bjérk
och Adrian Elliott valdes till firmatecknare.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft elva protokollférda sammantraden, varav fem fér
den gamla styrelsen och sex fér den nya styrelsen.

Marie Nordiander har varit auktoriserad revisor och Gunnel Jarbrant fértroendevald revisor.
Efter Gunnel Jarbrants bortgang den 6 februari 2023 har suppleanten Madeleine Hofvander
tratt in som ordinarie fértroendevald revisor.

Valberedningen har bestatt av Birgitta J. Vognsen och Lina Akerlund.

Genomf6rda stérre underhalls- och investeringsatgarder under 2022
Soprummet har anpassats for mer atervinning, till att bérja med for matavfall och plast.
Féreningen har skaffat gemensamt bredband via Tele2.

Tidigare genomférda atgarder
2021 Stamspolning i k6ksstammarna.
2020 Fog och tegel vid vattenutkastare har lagats.
2019 Ombesiktning och godkand obligatorisk ventilationskontroll, OVK.
2018 Rensning av luftkanaler.
2018 Restaurering av fénster i hyreslokal.
2017 Fasadarbeten.
2017 Vattenskada i kallaren atgardad.
2017 Byte av tvattmaskiner,
2016 Ny gardsbelysning.
2016 Nya mobler till terrassen.
2016 Byte av lina i 96:ans hiss.
2016 Malning av sop- och cykelrum.
2016 Installation av portkodsdosor och nya entréskyltar.
2015-16 Rérelsestyrd belysning i kallare, tvattstuga och trapphus.
2015 Malning av torkrum.
2014 Renovering av tatskikt och betongbelaggning pa takterrasser.
2014 Renovering av tatskikt pa trapphusbalkonger.
2014 Stamspolning.
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2014 Genomférd och godkand asbestsanering. Godkand radonmatning.
2013-14 Malning av snickerier i gatuplan, bagge portarna och tvattstuga.
2012 Nya vred pa varmeradiatorer, injustering av varmesystemet.
2011 Anslutning till Stokab optisk fiberkabel (flod) utan kostnad.
2011 Byte av trasig vattenpumpi kallaren.
2011 Ommalning av entrén i 23:an.
2010 Nytt plattak, stegar, stupr6ér, sndskydd, byte av takfénster.
2009 Renovering av féreningslokal med nytt vatrum och nytt kok.
2009 15 lagenheter mot garden forsags med balkong.
2008 Varmevaxlare (fjarrvarmeanlaggning).
1998-99 Stambyte samt reparation gardsfasad.
1993 Treglasfénster mot gatan och ommalning av trapphus.
1987 Bostadsrdattsféreningen bildas.

Framtida underhall
Stérre framtida underhallsarbeten avser:
2023 Malning av trapphus Folkungagatan 96.
2023 Inluft i lagenheter infor nasta OVK, december 2023. Ventilrensning.
2025 Stamspolning.
(Inget datum) Helmodernisering av bada hissinstallationerna.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Snabbt 6kade kostnader for varme, vatten, sophamtning och rantor lag bakom styrelsens
beslut den 26 september 2022 att hdja manadsavgiften med 5 procent den 1 januari 2023.
Det var den férsta hdjningen sedan den 1 januari 2014.
Ytterligare en hdjning pa 10 procent kommer den 1 juli 2023. Framtida underhall, héga
varmekostnader och stigande rantor gér det svart att bedéma behovet av ytterligare
hdéjningar. Samtidigt har foreningen en stabil ekonomi trots relativt laga avgifter, och ager
marken under fastigheten.

Efter flera ars diskussioner beslutade styrelsen den 26 september att byta férvaltare fran

Fastighetsagarna till Storholmen, med malet att fa bade en battre och billigare férvaltning.

Malningen av trapphusen startade pa Nytorgsgatan 23a under hésten 2022.

Féreningen genomférde varstadning med korvgrillning pa garden den 10 april och

héststadning med fika den 23 oktober. Ungefar 15 medlemmar deltog vid vardera tillfallet.

Medlemsinformation
Vid arets bérjan hade bostadsrdattsféreningen 55 medlemmar. Under aret har
sex lagenheter bytt Agare. | och med detta har nio medlemmar l4mnat féreningen och atta
har tillkommit. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 54.
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Flerarséversikt Beloppi kr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsattning 2 076 2 055 1 988 2012 2011
Resultat efter finansiella poster -233,8 0,5 16,1 26,9 26,3
Rantekostnad 68,2 69,1 77,8 76,3 70,2
Soliditet % 62,5 63,1 63,1 63,1 62,8
Balansomslutning 22 573 22 754 22 742 22 719 22 796

Eget kapital
Upp- _—_

Fond fér
latelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 11020952 5367 492 37 947 -2 076 720 530 14350 200

Resultatdisposition
enl féreningsstamma:

Balanseras i ny
rakning 530 -530

Upplatelse av ny
bostadsratt - - -

Arets resultat -233 836 -233 836

Belopp vid
arets utgang 11020952 5 367 492 37 947 -2076190 -233836 14116 366

Resultatdisposition
Belopp i kr

Féreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -2 076 191
Arets resultat -233 836

-2 310 027

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Uttag ur Fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad -37 947
Overféring till Fond enligt stadgarna 37 947
Balanserat resultat -2 310 027

~2 310 027

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 2 2 075 983 2 055 428
Ovriga rérelseintakter 36 085 540

2 112 068 2 055 968

Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1 827 953 -1 505 156
Ovriga externa kostnader 4 -20 948 -46 534
Personalkostnader och arvoden 5 -58 676 -59 998
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -377 413 -377 413

RGrelseresultat -172 921 66 867

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 375 3077
Rantekostnader och liknande resultatposter -68 290 -69 414
Resultat efter finansiella poster -233 836 530

Resultat fore skatt -233 836 530

Arets resultat -233 836 530
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 6 19 394 757 19 765 036
Inventarier installationer 7 21 399 28 533

19 416 156 19 793 569

Summa anlaggningstillgangar 19 416 156 19 793 569

OmsaAttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 581 1740
Ovriga fordringar 1 049 216
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 68 225 43 995

75 855 45 951

Kassa och bank 8 3 081 066 2 914 396

Summa omsattningstillgangar 3 156 921 2 960 347

SUMMA TILLGANGAR 22 573 077 22 753 916
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Balansrakning
Beloppikr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond fér yttre underhall 37 947 37 947
Medlemsinsatser 11 020 952 11 020 952
Upplatelseavgifter 5 367 492 5 367 492

16 426 391 16 426 391

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -2 076 191 -2 076 720
Arets resultat -233 836 530

-2 310 027 -2 076 190

Summa eget kapital 14 116 364 14 350 201

Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 762 200 7 942 200
3 762 200 7 942 200

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 180 000 -
Leverantérsskulder 110 963 147 593
Skatteskulder 16 072 8 893
Ovriga skulder 10 34 250 32 593
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 353 228 272 435

4 694 513 461 514

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 573 077 22 753 915
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Varderingsprincipermm
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfért med féregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsf6reningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov féreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av éver bedémd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for lspande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar 2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 1% 1%

Féljande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen for byggnad:
~ Stomme 100 ar
- Stammar, varme 50 ar
- El 40 ar
- Fénster 50 ar
- Tak 40 ar
- Hissar 25 ar
- Ventilation 25 ar
~ Fasad inkl. balkong 50 ar
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Ovriga tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter 1 542 204 1 543 683
Hyror 517 444 498 444
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7 489 12 095

8 846 1 206
Summa 2 075 983 2 055 428

Not 3 Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Drift
Fastighetsskotsel 4 338 -

Stadning 103 273 109 149
Tilisyn, besiktning, kontroller 16 470 11 261

Tradgardsskétsel 17 141 29 675
Sn6rdjning 5 863 11 256
Reparationer 174 709 105 807
El 82 773 45773
Uppvarmning 441 694 451 017
Vatten 99 373 93 390
Sophamtning 127 723 84 769
Férsakringspremie 40 442 39 137
Fastighetsavgift bostader 62 279 59 819
Fastighetsskatt lokaler 150 000 136 000
Ovriga fastighetskostnader 33 197 31 287
Kabel-tv/Bredband/IT 120 644 82 820
Férvaltningsarvode ekonomi 89 797 87 425
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 480 6 186
Panter och éverlatelser 22 590 19 266
Juridiska atgarder - 5 764
Ovriga externa tjanster 11 689 9 588

1 604 475 1 419 389

Underhall
Gemensamma utrymmen 223 478 -

Installationer - 85 767
223 478 85 767

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 827 953 1 505 156

Not 4 Ovriga externa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Konsultarvode - 25 472
Revisionarvode 20 948 21 062
Summa 20 948 46 534
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstallda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.

Arvoden, I6ner och andra ersattningar samt sociala kostnader

12(14)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden: 47 750 47 000
Sociala kostnader 10 926 12 998

58 676 59 998

Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 12 648 898 12 648 898
-Ombyggnad 10 019 906 10 019 906
-Mark 5 475 150 5 475 150
-Markanlaggning 49 850 49 850
Byggnadsinventarier 74 736 74 736

28 268 540 28 268 540

-Vid arets bérjan -8 503 504 -8 131 740
-Arets avskrivning enligt plan -370 279 -371 764

-8 873 783 -8 503 504

Redovisat varde vid arets slut 19 394 757 19 765 036

Taxeringsvarde
Byggnader 42 200 000 37 200 000
Mark 88 800 000 64 400 000

131 000 000 101 600 000

Bostader 116 000 000 88 000 000
Lokaler 15 000 000 13 600 000

131 000 000 101 600 000

Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan 206 276 206 276

206 276 206 276
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -177 743 -170 609
-Arets avskrivning -7 134 -7 134

-184 877 -177 743
Redovisat varde vid arets slut 21 399 28 533
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Not 8 Kassa och bank
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2022-12-31 2021-12-31

Bank 11 455 11 439
Bank 1 490 949 1 048 660
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1 578 662 1 854 297

3 081 066 2 914 396

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering Ammortering

Langivare /slutbetalning Ranta 2022-12-31 /Upplaning 2021-12-31
Nordea Hypotek 2023-01-18 0,77% 4 180 000 4 180 000
Nordea Hypotek 2024-03-20 0,95% 3 762 200 3 762 200

7 942 200 7 942 200

Kortfristig del -4 180 000 -

3 762 200 7 942 200

Not 10 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Moms 19 622 18 085
Kallskatt 7170 7 050
Hyresdepositioner 7 458 7 458

34 250 32 593

Ovriga noter
Not 11 Vdsentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har féreningen gjort en avgiftshdjning med 5% samt planerar for ytterligare
en hdjning i juli med 10%.
| januari 2023 amorterade féreningen av pa sitt lan med 500 000 kr.

Not 12 Stallda sdkerheter och eventualf6rpliktelser

Stallda sékerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fér egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 8 350 000 8 350 000
8 350 000 8 350 000

Summa stallda sakerheter 8 350 000 8 350 000

Eventualf6rpliktelser
Inga eventualférpliktelser ar lamnade.
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Underskrifter

Stockholm den 25 april 2023

Wilby Stily (.feaeMikael Bjork / Malin Allqvie

|
}

lcm
Adrian Elliot Vidar J ren

Var revisionsberattelse har ldmnats den he/:a 2023

Vern inAMOnAe
Marie Nordlander
Auktoriserad revisor

i) XLehyandor
Madeleine Hofvander
F6rtroendevald order



REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstémman i BrfBatsmannen Mindre 13

Org.nr. 71641 1-7033

Rapport om 4rsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Batsmannen
Mindre 13 fdr ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fr aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fSreningsstémman faststiller
resultatrakningen och balansraékningen.

Grundfor uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorermas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevaide
revisoms ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till fOreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig fur att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansyar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av saékerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet ar en hég
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:
* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och

andamialsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
Asidosattande av intern kontroll.
* skaffar jag mig en férstaelse av den del av f6reningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intera kontrollen.
* utvarderar jag liampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.
* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta

uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den

vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.
* utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fdr den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och daérmed

enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av saékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i

enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Batsmannen Mindre 13
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att f6reningsstaémman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for raékenskapsaret.

Grundfor uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar".
Vi ar oberoende i férhllande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma ftreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:
* fdretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller
* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
4rsredovisningslagen eller stadgarna.
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av saékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig saékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bed6mning
och évriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild

betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som 4r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 26 maj 2023

Ware Mor Mameber
Marie Nordlander

Auktoriserad revisor

Madeleine Hofvander

Foértroendevald revisor

MAC hy YICCL.

2 (2)


