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ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarfoérhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bér innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rikenskapséret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intidkter och kostnader foren-
ingen har haft under dret. Intikter minus kostnader ér lika
med érets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort
dverskott som mdjligt, utan istillet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas si
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillging
fordelas pa tillgdngens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pé de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslin och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplételse-
avgifter och fond for yttre underhdll samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgingar som dr avsedda for lingvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pd markvirdet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar 4dn anliggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett dr, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhdll hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar géras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberdttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehdllningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medfora éndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhills genom att jimfora bostadsréttsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen 4r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Friga girna styrelsen
om detta dven om det inte str ndgot i arsredovisningen.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Hallunda i Norsborg med site i Botkyrka org.nr. 716416-4027 far hirmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen 4r en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till indamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostider till medlemmarna med
nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen bildades 1976. Tomtratterna Kornet 1, 12-14 samt tomtritterna
Hallunda 4:17-18 forvirvades 1977-05-25. Foreningens stadgar registrerades senast 2020-06-22.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pd tomtrétterna:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kornet 1 1971

Kornet 12 1972

Kornet 13 1972

Kornet 14 1972

Hallunda 4:17 1971

Hallunda 4:18 1971

Totalt 6 objekt

Samtliga i Botkyrka kommun. Fastigheten Botkyrka Kornet 1, 12, 13 och 14 samt Botkyrka Hallunda 4:17-18 uppléts
av Botkyrka kommun med tomtratt. Tomtréttsavtalet 16per pa 10 &r. Nésta fornyelse dr ar 2022. Fastigheterna ar
fullvirdesforsikrade i Folksam. I forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsikringsavtal giller t.o.m. 2022-05-01.

Antal Benimning Total yta m2
383 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 28230
23 lokaler (hyresratt) 190
109 garageplatser/MC platser 0
232 p-platser 0
Totalt 747 objekt 28420

Foreningens ligenheter fordelas pa: 128 st 2 rok, 192 st 3 rok, 63 st 4 rok)<
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Melinda Molnar Ordférande 2021-04-22 2021-06-29
Jonas Al Banna Ordférande 2020-06-09 2021-04-22
Simon Shukro Ordférande 2021-06-29

Per Kregert Ledamot 2016-04-28

Katja Jansson Ledamot 2020-06-09

Edward George Yousif Ledamot 2020-06-09

Tsvetelina lvan Aleksieva Ledamot 2020-06-09

Issa Artin Ledamot 2019-06-04

Ali Atceken Suppleant 2021-06-29

Melinda Molnar Ledamot 2021-06-29

I tur att avgé fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Melinda Molnar, Katja Jansson, Edward George Yousif

samt Tsvetelina Ivan Aleksieva
Styrelsen har under aret héllit 18 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare har varit: Katja Jansson, Melinda Molnar, Jonas Al Banna, Issa Artin, Simon Shukro.

Firman tecknas enligt ovan i enlighet med féreningens stadgar.
Revisorer har varit: Mittal Patel vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision.
Valberedning har varit: Carmen Shaava Bezjiam (sammankallande) och Agnes Szubzda, valda vid foreningsstdimman.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstaimma holls 2021-06-23. P4 stdimman deltog 48 rostberéttigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2021-01-01 med +2%.

En forandring av rsavgiften med +2% per 2022-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.

Stimman ska besluta om reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med gillande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2021-05-03.
Botkyrka kommun begirde en omreglering av foreningens tomtrattsavgild som innebar en dkning med 63% per

tomtritt, foreningen har valt att inte bestrida kommunens ansprak. P4 grund av en miss frén Botkyrka kommun har
hojningen endast verkstéllts pd 3 av foreningens 4 tomtrétter. Den okade kostnaden dr budgeterad for ar 2022)é
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Beslut om 6vertagande av underhallsansvar infor stambyte planeras till ordinarie stimma &r 2022 varpa upphandling av
entreprenaden kan pabérjas. Planerad entreprenadstart &r Q1 2023 och avgiftsforandringar inkluderat stambytet
beriknas till 4% per ari4 ar.

Samtliga 4 undercentraler har bytts ut till nya, kompletta undercentraler med béttre styrning och rumsgivare i utvalda

lagenheter.

Liggande spillvattenledningar i krypgrunderna har bytts ut.

Sedan féreningen startade har féljande stérre atgarder senast genomforts:

Artal Andamal

2011 Digitalt passersystem installerades
2012 Hissarna renoverades

2017 Byte av fonster och fonsterdorrar

Féreningen utfor och planerar féljande atgérder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2022 Renovering av uteplatser
Lagning av betong i skyddsrum/garage
Angéring av p-platser med méjlighet till elbilsladdning
OVK

2022-2024 Stambyte

2026 Trapphusmalning
Lagning av asfalt
Malning av balkongrécken

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 27 bostadsritter 6verlatits och 0 upplatits.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 49{8)5_
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 127 154 203 197 201
Skuldséttning, kr/kvm 1512 1530 1548 1732 1470
Rantekanslighet, % 2 2 2 3 2
Energikostnad, kr/kvm 268 227 242 244 229
Driftskostnad, kr/kvm 638 0 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 702 688 681 681 674
Totala intakter, kr/kvm 803 782 785 783 781
Nettoomséttning, tkr 22 825 22213 22 307 22 265 22052
Resultat efter finansiella poster, tkr 1093 2242 3517 2943 3358
Soliditet, % 40 40 38 33 33

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rintebirande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Finansiering med lanat kapital 4r ett viktigt métt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och

motstandskraft for kostnadséndringar och andra behov.

Rintekiinslighet:

Definition: 1 procentenhets rénteforandring av de totala réntebérande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det 4r viktigt att veta om foreningens ekonomi &r kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan

paverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + virme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens l6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).
Nytt nyckeltal fran och med 2021.

Amavgifte[;

Definition: Totala &rsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pd bostadsratten. Darfor ér det
viktigt att bedéma om &rsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for

lég./‘L
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 349 200 0 0 349 200
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1325900 0 0 1325900
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 12 129 287 0 543 190 12 672 477
S:a bundet eget kapital, kr 13 804 387 0 543 190 14 347 577
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 15 898 586 2241 889 -543 190 17 597 285
Arets resultat, kr 2241 889 -2 241 889 1092929 1092929
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 18 140 475 0 549 739 18 690 214
S:a eget kapital, kr 31 944 862 0 1092 929 33037 791

* Under &ret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 249 060 kr samt ianspraktagande skett med 705 870 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande

fran underhéallsfonden.

Till fsreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregdende arsstdmma, kr 18 140475
Arets resultat, kr 1092 929
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 19 233 404
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -1 249 060
lansprakstagande av underhallsfond, kr 705 870
Balanseras i ny rakning, kr 18 690 214

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrékning med tillhdrande noter ¢
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RESULTATRAKNING 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 22 825275 22213 058
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 19 366
Summa rorelseintikter 22 825275 22232 424
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -18 124 231 -16 755 124
Ovriga externa kostnader Not 5 -418 863 -432 491
Underhall enligt plan Not 6 -705 870 -424 382
Personalkostnader och arvoden Not 7 -379 778 -287 811
Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgangar Not 8 -1 813 679 -1 710 548
Ovriga rorelsekostnader Not 9 -79 061 -700
Summa rorelsekostnader -21 521 482 -19 611 057
Rérelseresultat 1303 792 2 621 367
Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande poster 4744 3558
Rintekostnader och liknande resultatposter -214 527 -381 488
Ovriga finansiella poster Not 10 -1080 -1548
Summa finansiella poster -210 863 -379 478

Arets resultat 1092 929 2241 88%
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2021-12-31 2020-12-31

Balansrdkning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader Not 11 68 383 655 68213 717
Pagaende nyanldggningar Not 12 2550384 127 792
Inventarier och installationer Not 13 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 70 934 039 68 341 509
Finansiella anliggningstiligangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 14 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 70 934 539 68 342 009

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 15721 23335
Kundfordringar 311732 265 217
Avrikningskonto HSB 9247 347 10 459 392
Ovriga kortfristiga fordringar 43215 84 297
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 1355310 1196 831
Summa kortfristiga fordringar 10973 326 12 029 072
Bank Not 16 110 792 110 787
Summa kassa och bank 110 792 110 787
Summa omsittningstiligangar 11 084 118 12 139 859

Summa tillgangar 82 018 657 80 481 86§)L
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 349200 349 200
Upplatelseavgifter 1325900 1325900
Fond for yttre underhall 12 672 477 12 129 287
Summa bundet eget kapital 14 347 577 13 804 387
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 597 285 15 898 586
Arets resultat 1092 929 2241 889
Summa fritt eget kapital 18 690 214 18 140 475
Summa eget kapital 33 037 791 31 944 862
Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 42958 104 43 471 104
Medlemmarnas inre fond Not 18 102 624 102 624
Leverantorsskulder 2 344 569 1921 142
Aktuell skatteskuld Not 19 53426 48 724
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 165 116 193 586
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 3357027 2799 826
Summa kortfristiga skulder 48 980 866 48 537 006
Summa skulder 48 980 866 48 537 006

Summa eget kapital och skulder 82 018 657 80 481 8((&(_
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
Féreningen upprattar arsredovisningen med tilldmpning av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vdsentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokforda virden fordelats p& vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsréttsféreningens sdrskilda férutsattningar.

Aterstiende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad/-er har bedémts vara 8-118 ar.
Rrets avskrivning p& de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,4 %.

Avskrivning markanlaggningar
Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig Gver 10-33 &r och som grundar
sig p& anldggningarnas anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 m&nader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastighet/-er baseras p& foreningens underhdlisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhdllsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 459 kr per lagenhet 2021

Statlig fastighetskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféreteg, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten,

tex avkastning pa en del placeringar)Q
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Not 2

Noter
Nettoomsittning

Arsavgifter bostdder
Hyresintikt lokaler
Hyresintikt garage och bilplatser
Hyresintikt vrigt

Hyresrabatter

Arsavgift konsumtionsavgift el

Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni

Ovriga intékter i verksamheten

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter

Ovriga fakturerade kostnader

Ovriga priméra intikter och erséttningar frén boende och lokalhavare

2021-01-01
2021-12-31

2020-01-01
2020-12-31

Ovriga rorelseintiikter

Not 3

Forsikringserséttning

Driftskostnader

Not 4

Reparationer

El

Uppvéarmning

Tomtrittsavgild

Vatten

Renhéllning
Bevakningskostnader

TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal

Hissar serviceavtal & besiktning
Fastighetsskotsel och lokalvérd
Forvaltningskostnader
Forsdkringar

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

[\ [o] &)

Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode
Kostnader 6verlételse och panter
Foreningsverksamhet
Kontorsutrustning och -material

Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto

Konsulter
Forbrukningsinventarier
Medlemsavgifter HSB
Stdmma och styrelse

19 805 336 19 416 334
132 036 110 220
934 463 910 839

29 067 28 014
0 -8718

934 707 787 646
574 500 574 496
159 166 171 815
58978 64 457
4300 9950
192 721 148 005
22 825275 22 213 058
0 19 366

0 19 366

-2 105 225 -2 073 764

-2 815197 -1 903 515

-3563 432 -3 281 954

-1 053 200 -1 053 200

-1235458 -1276 179

-853 065 =791 142

-29 250 -46 875

=759 338 =757 502

0 -12 562

-362 435 -251 856

-99 275 -147 245

-2 220 343 -2288 395

-1614 047 -1530 036

-705 024 -660 789

-618 507 -607 018

-90 434 -73 092

-18 124 231 -16 755 124

-25 000 -23 125

-82 727 -61 034

0 -6 500

-6 129 0

-22 347 -47 625

-38 113 0

-849 -57 012

-194 540 -194 540

-49 159 -42 655
-418 863 -432 4?1) C
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Not6 Underhall enligt plan
Underhall tvittstuga
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen
Underhall installationer
Underhall huskropp utvindigt
Underhall tak
Underhall fonster
Underhall mark och utemiljo

Not7 Personalkostnader

Arvode till styrelsen
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter
Utbildning

Not8  Avskrivningar
Byggnader
Markanldggningar

Not9 Ovrig rérelsekostnader

Forlust vid utrangering av anldggningstillgang

Registreringsbevis

0 -29 100

-64 771 0
-274 661 =75 282
-43 625 0
-32 813 0
-290 000 0
0 -320 000

-705 870 -424 382
-249 047 -118 909
-31 679 -88 408
-12075 -9 100
-83 727 -55 656

-3 250 -15 738
-379 778 -287 811
-1 475 651 -1372 520
-338 028 -338 028
-1 813 679 -1710 548
-79 061 0

0 -700

-79 061 -700

Not 10 Ovriga finansiella poster
Bankavgifter

-1 080 -1 548

-1030 T548¢
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Not 11 Byggnader och tomtritter
Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 103 276 603 103 276 603
Arets forsiljning, utrangering byggnad -141 000 0
Arets investering byggnader 2062 678 0
Ingiende anskaffningsvérde markanléggningar 6 809 457 6 809 457
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 112 007 738 110 086 060
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -37 984 948 -36 612 428
Arets forsiljning, utrangering byggnad 61939 0
Arets avskrivningar byggnader -1475 651 -1372 520
Ingdende avskrivningar markanldggningar -3 887 395 -3 549 366
Arets avskrivningar markanlaggningar -338 028 -338 028
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -43 624 083 -41 872 343
Utgdende bokfort virde 68 383 655 68213 717
Bokforda virden byggnader 65799 621 65 291 655
Bokforda virden markanldggningar 2584034 2922062

Fastighetsbeteckning: Kornet 1, 12-14 samt Hallunda 4:17-18

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1972 204 000 000 62 800 000 266 800 000 266 800 000
Lokaler 1972 2 734 000 3 237 000 5971 000 5971 000

206 734 000 66 037 000 272 771 000 272 771 000

Not 12 Pagaende nyanldggningar

Ingdende virde pagdende nyanlédggningar 127 792 0
Avrets Investering 2422592 127 792
Utgéende virde pagaende nyanlidggningar 2 550 384 127 792
Not 13 Inventarier och installationer
Ingéende anskaffningsvérden 323 898 323 398
Utgdende anskaffningsvirden 323 898 323 898
Ingdende avskrivningar -323 898 -323 898
Utgéende avskrivningar -323 898 -323 898

Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1355310 1196 831
1355310 1196 SEI)L
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Not 16 Bank

Handelsbanken 109 250 109 250
SBAB 1542 1537
110 792 110 787

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 0,31% 2022-02-28 6272 842 100 000
Swedbank Hypotek AB 0,34% 2022-01-28 5000 000 0
Swedbank Hypotek AB 0,34% 2022-01-28 7 166 622 113 000
Swedbank Hypotek AB 0,34% 2022-01-28 9 475 000 150 000
Swedbank Hypotek AB 0,34% 2022-01-28 9 475 000 150 000
Swedbank Hypotek AB 0,31% 2022-02-28 5568 640 0
42 958 104 513 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 2 052 000
Om fem &r beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 40 393 104
Finns det Swap-avtal i fsreningen? Nej
Foreningen har ett 14n som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 51058 000 51058 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 51058 000 51058 000
Ingéende vérde 102 624 102 624
102 624 102 624

Not 19 Aktuell skatteskuid

Arets beriknade skatteskuld 53 426 48 724

53 426 48 724
Mervirdeskatt 43 709 42 926
Personalens killskatt 0 19 191
Arbetsgivaravgifter 0 19 954
Ovriga kortfristiga skulder 121 407 111516

165116 193 586
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Not 21  Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
1060 922 685439

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning

Upplupna rintekostnader 22 384 45177
Upplupen revision 25000 24 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1992 878 1842373
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 255 843 202 837

3 357 027 2799 826

Visentliga hindelser efter raikenskapensarets slut.
Inga visentliga hindelser efter rdkenskapsérets slut

Z /5',2022
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Vir revisionsberittelse har avgivits 2022-

Mittal Patel Jorgen Gotehed

Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Hallunda i Norsborg, org.nr. 716416-4027

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hallunda i
Norsborg for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en fdrening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

-



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hallunda i Norsborg f6r enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkeseiska ansvar enligt dessa krav.
j forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrédckliga och

ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana étgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fGreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Norsborg den & /5

Nl e

Jorgen Gotehed Mittal Patel
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



