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¢g18 FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Hallunda i Norsborg med séte i Huddinge org.nr. 716416-4027 far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r en dkta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1976. Foreningens stadgar registrerades senast 2020-06-22.

Foreningen &ger och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtrétt i Botkyrka kommun:

Fastighet Upplats av Avgaéldsperiod Néista fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Kornet 1 Botkyrka Kommun 10 ar 2032-01-01 1971

Kornet 12 Botkyrka Kommun 10 ar 2032-01-01 1972

Kornet 13 Botkyrka Kommun 10 ar 2032-01-01 1972

Kornet 14 Botkyrka Kommun 10 ar 2032-01-01 1972

Hallunda 4:17 Botkyrka Kommun 10 ar 2032-01-01 1971

Hallunda 4:18 Botkyrka Kommun 10 ar 2032-01-01 1971

Totalt 6 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Folksam. | férsakringen ingér styrelseansvar. Hemf6rsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsférsékring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-04-30.

Antal Benamning Total yta m?
93 garageplatser 0
6 lokaler (hyresratt) 152
256 p-platser 0
383 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 28230
Totalt 738 objekt 28382

Féreningens lagenheter fordelas pa: 128 st 2 rok, 192 st 3 rok, 63 st 4 ril%\
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Simon Shukro Ordférande 2021-06-29

Per Kregert Ledamot 2016-04-28

Katja Jansson Ledamot 2020-06-09

Edward George Yousif Ledamot 2020-06-09 2022-06-10
Melinda Molnar Ledamot 2018-03-16

Tsvetelina lvan Aleksieva Ledamot 2020-06-09 2022-06-10
Tsvetelina lvan Aleksieva Suppleant 2022-06-10

Ali Atceken Ledamot 2022-06-10

Ali Atceken Suppleant 2021-06-29 2022-06-10
Jonas Saad Al Banna Ledamot 2022-12-26

Issa Artin Ledamot 2019-06-04

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Simon Shukro, Issa Artin, Katja Jansson samt
Tsvetelina lvan Aleksieva - suppleant

Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Katja Jansson, Melinda Molnar, Issa Artin, Simon Shukro.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Mittal Petel vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision.

Valberedning har varit: Carmel Chaaya Bezjian (sammankallande), Agnes Szubzda samt Georg Haddad, valda vid
féreningsstdmman.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls2022-06-07. P4 stimman deltog 100 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +2%.

En forandring av arsavgiften med +8% per 2023-01-01 &r registrerad.

Tomtrattsavgalden ar omsatt 2022.

Féreningen har en underhélisplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Styrelsen har beslutat och genomfdrt reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-05-17.

Gronyta med trad p& Kornet 12, Vetevagen jamna siffror, har ersatts med ny parkeringsanlaggning med stdd av stAmmobeslut

under ordinarie stimma 2022. Den nya anléggningen rymmer 24 platser med laddstolpar och en ny géngvélg)g
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Samtliga staket framfér uteplatser samt trall p& uteplatser har bytts ut och mélats om. Befintliga inglasningar har monterats om
sa att de i forekommande fall inte langre ar sammanbyggda med staketen, i syfte att underlatta framtida underhall pa bade
inglasningar och staket.

Planerad start f6r stambytet ar framskjuten fran Q1 2023 till Q3 2023, pa grund av att processen med att hamta in samtycken

fran medlemmar dragit ut pa tiden.
I och med stambytet kommer bel&ningen att ka samt att avgifterna kommer att behéva hojas och att nivan pa det senare ér

beroende pa framtida rantenivaer

OVK har utférts och samtliga fel har atgérdats. Kanalrensning har inte utférts i samband med OVK, samtliga kanaler kommer
istallet att rensas efter utfort stambyte.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgérder genomforts:

Artal Andamal

2011 Digitalt passersystem installerades
2012 Hissarna renoverades

2017 Byte av fonster och fonsterdérrar
2022 24 nya parkeringsplatser anlades

Foreningen utfor och planerar fljande atgérder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023-2025 Stambyte

2026 Trapphusmalning
Lagning av asfalt
Malning av balkongrécken

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 30 bostadsrétter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 498 och under &ret har det tillkommit 35 och avgatt 35 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 498)(,_
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 49 127 154 203 197
Skuldséttning, kr/kvm 1853 1512 1530 1548 1732
Réantekénslighet, % 3 2 2 2 3
Energikostnad, kr/kvm 323 268 227 242 244
Driftskostnad, kr/kvm 718 638 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 716 702 688 681 681
Totala intakter, kr/kvm 813 803 782 785 783
Nettoomsattning, tkr 22900 22 825 22213 22307 22 265
Resultat efter finansiella poster, tkr -521 1093 2242 3517 2943
Soliditet, % 35 40 40 38 33

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med Ianat kapital &r ett viktigt méatt for att beddéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft fér

kostnadsandringar och andra behov.

Réntekénslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfér? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kénslig for rantefdrandringar. Beskriver hur héjda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta -+ lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens ldpande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala &rsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)
Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att

beddma om &rsavgiften ligger rétt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for Ié%
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Disposition av
féregdende ars

Belopp vid resultat enligt Féréndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 349 200 0 0 349 200
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavagifter, kr 1325900 0 0 1325900
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 12 672 477 0 1007 446 13679923
S:a bundet eget kapital, kr 14 347 577 0 1007 446 15355023
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 17 597 285 1092929 -1007 446 17 682 768
Arets resultat, kr 1092 929 -1092 929 -521246 -521246
S:a ansamiad vinst/férlust, kr 18 690 214 0 -1528 692 17 161 522
S:a eget kapital, kr 33 037 791 (] -521 246 32516 545
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 158 100 kr samt ianspraktagande skett med 150 654 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstammans férfogande star foljande beiopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregdende arsstdmma, kr 18 690 214
Arets resultat, kr -521246
Reservation till underhallsfond, kr -1 158 100
lansprakstagande av underhalisfond, kr 150 654
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 17 161 522
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens férslag géllande extra reservation till underhélisfond, kr -0

17 161 522

Balanseras i ny rékning, kr

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter) o
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2021-01-01
2021-12-31

2022-01-01
2022-12-31

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter

Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

23 062 354 22 825 275

23 062 354 22 825275

-20 342 555 -18 124 231

-441 622 -418 863

-150 654 -705 870

-349 426 -379 778

-1771255 -1813 679

0 -79 061

-23 055 512 -21 521 482

6 842 1303792

5698 4744

-533 066 214 527

-720 -1 080

-528 088 -210 863
-521 246

1092 9‘2(‘
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 70 119 422 68 383 655
Pagéende nyanlédggningar Not 11 9220218 2550384
Inventarier och installationer Not 12 0 0

79 339 640 70 934 039

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 79 340 140 70 934 539

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 28 419 15721
Kundfordringar 266 625 311732
Avrikningskonto HSB 12 025919 9247 347
Ovriga kortfristiga fordringar 43 265 43215
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 1411423 1355310
Summa kortfristiga fordringar 13 775 651 10 973 326
Bank Not 15 363 301 110792
Summa kassa och bank 363 301 110792
Summa omsaéttningstillgdngar 14 138 952 11 084 118

Summa tillgangar 93 479 092 82 018 6&_
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 349 200 349 200
Upplételseavgifter 1325900 1325900
Fond fo6r yttre underhall 13 679 923 12 672 477
Summa bundet eget kapital 15355023 14 347 577
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 17 682 768 17 597 285
Arets resultat -521 246 1092 929
Summa fritt eget kapital 17 161 522 18 690 214
Summa eget kapital 32 516 545 33037 791
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 33733 104 0
Summa langfristiga skulder 33733104 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 850 000 42958 104
Medlemmarnas inre fond Not 17 97 874 102 624
Leverantorsskulder 3915384 2 344 569
Aktuell skatteskuld Not 18 59 878 53426
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 178 103 165116
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 4128 203 3357027
Summa kortfristiga skulder 27229 443 48 980 866
60 962 547 48 980 866

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder 93 479 092 82 018 637)Q
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amt ovriga bokslutskommentarer

Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper s
Foreningen upprattar arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till

bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnadskomponenter har bedomts
vara 7-117 ar. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,4 %.

Avskrivning markanlaggningar
Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig 6ver 10-33 ar och som grundar

sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beraknat pa inventariernas anskaffningsvérde. Undantag ar

datorer som skrivs av med 33,3 % per éar.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet/-er baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om foreningens underhallsplan. Avséattning till och uttag ur yttre fond

beslutas av styrelsen

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har vérderats

till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock

hégst 1 519 kr per lagenhet 2022.

Statlig fastighetskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvéadet for lokaldelen

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféreteg, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten,
tex avkastning pa en del placeringa>A
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Not 2 Nettoomséttning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter bostader 20201 160 19 805 336
Hyresintdkt lokaler 149 772 132 036
Hyresintdkt garage och bilplatser 943 529 934 463
Hyresintakt vrigt 29414 29 067
Arsavgift konsumtionsavgift el 756 803 934 707
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 574 500 574 500
Ovriga intékter i verksamheten 169 802 159 166
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 64 039 58978
Ovriga fakturerade kostnader 5250 4300
Ovriga priméra intékter och ersittningar fran boende och lokalhavare 168 086 192 721
23 062 354 22 825275
Reparationer -1477133 -2 105 225
El -4 156 627 -2 815197
Uppvédrmning -3675368 -3563 432
Tomtréttsavgéld -1553 344 -1 053 200
Vatten -1 330459 -1235458
Renhéllning -868 427 -853 065
Bevakningskostnader -24 030 -29 250
TV, bredband, iptelefoni -766 064 =759 338
Obligatoriska besiktningar -260 000 0
Serviceavtal -347 165 -362 435
Hissar serviceavtal & besiktning -162 884 -99 275
Fastighetsskotsel och lokalvérd -2517 683 -2220343
Forvaltningskostnader -1631723 -1614 047
Forsékringar -764 084 -705 024
Fastighetsskatt -642 077 -618 507
Ovriga driftskostnader -165 488 -90 434
-20 342 555 -18 124 231
Externt revisionsarvode -26 000 -25 000
Kostnader 6verlatelse och panter -54 878 -82 727
Kontorsutrustning och -material -2500 -6 129
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -52 840 -22 347
Konsulter -67 500 -38 113
Forbrukningsinventarier -6 505 -849
Medlemsavgifter HSB -195 010 -194 540
Stdmma och styrelse -29 346 -49 159
Arrende, hyra, leasing -1500 0
Kundforluster m m -5 543 0
-441 622 -418 863

Not 5 Underhall enligt plan
Underhall vriga gemensamma utrymmen 0 -64 771
Underhéll installationer -150 654 -274 661
Underhall huskropp utvéndigt 0 -43 625
Underhéll tak 0 -32 813
Underhéll fénster 0 -290 000

-150 654 -705 870
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2022

Not 6 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -238 960 -249 047
Ovriga arvoden -30 281 -31679
Revisionsarvode -119 -12 075
Sociala avgifter -76 816 -83 727
Utbildning -3 250 -3250
-349 426 -379 778
Byggnader -1433 226 -1475 651
Markanldggningar -338 028 -338 028
-1 771 255 -1 813 679

Not 8 Ovrig rorelsekostnader
Forlust vid utrangering av anldggningstillgéng 0 -79 061
0 =79 061

Not 9 Ovriga finansiella poster
Bankavgifter =720 -1 080

=720 1080
X




2022 J§

ARSREDOVISNING

HSB Brf Hallunda i Norsborg 12 (14)

716416-4027

Not 11

Not 10 Byggnader och mark
Virdet utgdrs av anskaftningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende anskaffningsvérde byggnader
Omklassificering

Arets investering byggnader

Ingdende anskaffningsvirde markanléggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader

Arets forséljning, utrangering byggnad
Arets avskrivningar byggnader

Ingéende avskrivningar markanlédggningar
Arets avskrivningar markanldggningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Bokforda vdrden byggnader
Bokforda varden markanldggningar

Fastighetsbeteckning: Kornet 1, 12-14 samt Hallunda 4:17-18

Taxeringsvirde
Bostéder hyreshus

Lokaler

2022-12-31

2021-12-31

105 198 281 103 276 603

2550384 -141 000

956 638 2062 678

6 809 457 6 809 457

115514 760 112 007 738

-39 398 660 -37 984 948

0 61939

-1433 226 -1475 651

-4225423 -3 887395

-338 028 -338 028

-45395 338 -43 624 083

70 119 422 68 383 655

67 873 416 65 799 621

2 246 006 2584 034

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
252 000 000 84 000 000 336 000 000 266 800 000
2793 000 3237000 6 030 000 5971 000
254 793 000 87 237 000 342 030 000 272 771 000

Not 12

Pagaende nyanlaggningar

Ingdende vérde pagiende nyanldggningar
Arets Investering

Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgdende virde pdgaende nyanldggningar

Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Not 13

Not 14

Not 15

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2 550 384 127792
9220218 2422592
-2 550 384 0
9220218 2550 384
323 898 323 898
323 898 323 898
-323 898 -323 898
-323 898 -323 898
500 500

500 500

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1411423 1355310

1411 423 1355310

Handelsbanken 361 749 109 250

SBAB 1552 1542
363 301

110 7&(
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Not 16  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Ranteandring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 2,25% 2024-01-28 9325 000 150 000
Swedbank Hypotek AB 2,54% 2024-01-28 9325000 150 000
Swedbank Hypotek AB 3,67% 2025-10-24 11 929 052 100 000
Swedbank Hypotek AB 3,67% 2025-10-24 12 004 052 0
Swedbank Hypotek AB 3,47% 2024-12-20 10 000 000 100 000
52 583 104 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 33 733 104
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2 000 000
Om fem 4&r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 50083 104
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 52 658 000 51058 000
varav i eget forvar 0
Summa stillda sikerheter 52 658 000 51058 000

Not 17 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde

102 624 102 624

Uttag -4 750 0
97 874 102 624

Arets beriiknade skatteskuld 59 878 53426
59 878 53 426

Mervirdeskatt 42305 43709
Ovriga kortfristiga skulder 135 799 121 407
178 103 165116

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 1675423 1 060 922
Upplupna réantekostnader 226 898 22384
Upplupen revision 26 000 25 000
Forutbetald intdkt el, viarme, vatten -336 572 0
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 2077 156 1992 878
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 459 298 255 843

4128 203 3357027
27
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i HSB Brf Hallunda i Norsborg, org.nr. 716416-4027

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Hallunda i
Norsborg for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisormns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tilldmpligt, om férhallanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra n&got av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 13mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fr
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamaisenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Hallunda i Norsborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaitningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis f6r att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarma.

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Norsborg den L/ / 1‘/ 2023

Jorgen Gétehed Mittal Petel
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



