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STADGAR BRF VASA | SOLLENTUNA

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrétistdreningens firma och séte

Bostadsrittsfreningens firma #r Bostadsriittsforening Vasa i Sollentuna, Styrelsen har sitt séite i
Sollentyna,

§ 2 Bostadsrittsiéreningens &ndamal

Bostadsriittsforeningen har till indamél att i bostadsriittsfisreningens hus uppléta bostadsliigenheter
5r permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och dirmed
friimja medlemmamas ckonomiska intressen. Bostadsriitt ir den riitt i bostadsriittsfreningen, som en
medlem har p& grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsriittshavare,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid bveriitelse

Ett avtal om Sverldtelse av bostadsriitt genom kiip ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
stiljaren och kiiparen. Képehandlingen ska innchilla uppgift om den ligenhet som Sverldtelsen avser
samt ett pris, Motsvarande giiller vid byte och géva.

Om dverlitelseavtalet inte vppfyller formkraven ir Sverldtelsen ogiltig.

§ 4 Riitt till medlemskap

Intriide i bostadsriittsforeningen kan beviljas den som lir kommer att erhille bostadsriitt genom
upplételse i bostadstiittsfreningens hus, eller dvertar bostadsriitt i bostadsriittsfreningens hus,

Den som en bostadsriitt dvergétt till fir inte nekas intriide i bostadsriitisfreningen, om de villkor for
medlemskap som fSreskrivs § denna paragraf ir uppfyllda och bostadseiittsfreningen skilligen bor
godta honom som bostadsriittshavare, Om det kan antas ait forviirvaren inte avser att bosiita sig
permanent j bostadsligenheten har bostadsriittsfbreningen i enlighet med bostadsciitfireningens
#indamdl riitt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grand.

Juridiska personer
Juridisk person som forviirvat bostadsriitt till en bostadsliigenhet fir nekas medlemskap, Kommun eller
landsting som fSrviirvat bostadsrit till bostadsligenhet far inte nekas medlemskap.

Samtycke behivs inte vid exekutiv forstiljning eller tvingsforsilining om den juridiska personen hade
_pantriift i bostaden eller vid firviirv som gisrs av en kommun eller ett landsting.

§ 5 Andelstorvary

Den som forvirvat andel i bostadsriitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med verandra varaktigt sammanboende nirstdende

personer.

§ 6 Familjerittsliga térvirv

Om en bostadsriitt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande farviirv och
férviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsféreningen uppmana frviirvaren aft inom sex
minader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriiftsfreningen har
forviirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, f3r bostadsritten
tvingsfirsiiljas enligt bostadsriittslagen fr forviirvarens rilkning,

§ 7 Ratt att utdva bostadsritten

Niir en bostadsriitt Svergéit till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriiften endast om han eller hon
#ir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsfdreningen.
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Eit dddsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir uidva bostadsciitten trots att dddsboet inte 4r
medlem i bostadsriittsféreningen. Tre dr efter d8dsfallet fir bostadsrittsféireningen uppmana didsboet
att inom sex méinader friin uppmaningen visa att bostadsriitten bar ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrilttsforeningen, har forviirvat bostadsriitten och skt
medlemskap, Om uppmaningen inte filjs, fir bostadsriitten tvingsftrsiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantréitt i bostadsriitten och forvéirvet skett genom tvingsforsiljning eller
vid exekutiv fSrsdljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsriitisforeningen, har frviirvat bostadsriltten och stkt medlemskap,

§ 8 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgtrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en médnad frdn det att skrifilig och
fullstiindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsciittsfreningen.

For att priva frigan om medlemskap kan bostadsriittsfdreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sBkanden,

§ 9 Nekat mediemskap

En §verlielse dr ogiltig om den som bostadsriltten dvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsriittsfireningen,
Enligt bostadsriittslagen gilller sérskilda regler vid exekutiv frsilljning och tvingsfrslljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavglft

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittslégenheterna i forhAllande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska thicka bostadsrittsfreningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fr underhill av bostadsriitisforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhillsplan.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om éindring av andelstal som medfie
lindring av det inbbrdes fSrhillandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstiimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de rdstande pa féreningsstimman gétt med p4 beslutet.

Beslut om lindring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma, Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek, Arsavgifien betalas minadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderminads bizjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte Arsavgiften betalas i riitt tid utglr
drtjsmilsriinta enligt riintelagen pé den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgifi och inkassoavgift enligt lag om ersttning fOr inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingliende ersiittning for vérme och varmvatten, elektricitet, sophimining eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter fSrbrukning, For informationsverfiiring kan ersiittning
bestimmas till lika belopp per liigenhet.

§ 11 Upplateise-, Gverlitelse- och pantsattningsavgift samt avglft f6r
andrahandsupplitelse

Upplitelscavgift, verlitelseavgift och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriitsforeningen fir ta ut Sverlatelseavgift av bostadsriittshavaren med hogst 2,5 procent ay

prisbasbeloppet.

Bostadsrilttsforeningen fir ta ut pantséittningsavgift av bostadsrittshavaren med higst en procent av

prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfdrsiikringsbalken och faststiills for tverldtelseavgifi vid ansdkan om

medlemskap och fr pantséttningsavgift vid underriittelse om pantsiittning,

Overlitelscavgift betalas av forviirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsiittaren,

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsrittsforeningen fir ta ut avgift

for andrahandsupplételse av bostadsriittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en

liigenhet upplits under en del av ett &r, berifknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal

kalendermanader som liigenheten &r upplten.
Bostadsriittsféreningen fir i $vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for Sgirder som

bostadstiittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,
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FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Riakenskapséar och érsredovisning
Bostadsriittsféreningens rifkenskapsdr omfattar tiden 1 jan — 31 dec,

Senast sex veckor fire ordinarie fireningsstimma ska styrelsen till revisorerna 14mna Arsredovisning,
Denna bestir av forvaltningsberiittelse, resultatriikning, balansrikming och tilliggsupplysningar,

§ 13 Fireningsstimma

Foreningsstimman #r bostadsriittsforeningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex manader efier utgéngen av varje rikenskapsir,

Extra féreningsstimma ska hillas nir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
hillas om det skriftligen beghirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristbertittigade.

Begiran ska ange vilket #irende som ska behandlas.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte & medlem ska ha riitt aft niirvara eller pd annat séitt
folja forhandlingarna vid féreningsstimman, Ett sdant beslut #r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rstberiittigade som dr niirvarande vid foreningsstimman,

Ombud, bitréden och andra stimmofunktioniirer har alltid riitt att nirvara vid foreningsstimman,

§ 14 Motioner

Medlem, som &nskar visst 4rende behandlat p4 ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméila
Hirendet till styrelsen fre februar manads utgdng.

§ 15 Kallelse till {éreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstiimma.

Kallelse till fdreningsstimma ska innehdlla uppgift om de #renden som ska forekomma pd
foreningsstiimman.

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fire foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag p& Iimplig plats inom bostadsriittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt 1ag i vissa fall séindas til! varje medlem vars adress 4r kiind for bostadsriittsforeningen.
Bostadsréitisireningen fir dd skriftlig kallelse krivs enligt lag anviinda elektroniska hj#lpmedel.
Niirmare reglering av frutséttningar for anviindning av elektroniska hjklpmedel anges i lag.

§ 16 Dagordning
Ordinarie fSreningsstiimma

Vid ordinarie freningsstimma ska forekomma:

foreningssiiimmans Sppnande

val av stimmoordfrande

anmiilan av stimmoordfSrandens val av protokollfrare

godkiinnande av rdstliingd

friga om nifrvaroriitt vid foreningsstimman

godkiinnande av dagordning

val av tvl personer att jlimte stimmoordfSranden justera protokollet

val av minst tvi réistriknare

friga om kallelse skett i behbrig ordning

10. genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas beriittelse

12. beslut om faststilllande av resultatrékning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsriittsfreningens vinst eller forlust enligt den faststifllda
balansridkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordftrande, styrelseledambter och suppleanter
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18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. besiut om antal ledambter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

22, av styrelsen till foreningsstimman h#nskjutna frigor och av medlemmar anmiilda Hrenden
som angivits i kallelsen

23. foreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstimma
P4 extra foreningsstémma ska kallelsen, utsver punkt 1-9 ovan, ange de #renden som ska behandlas.

§ 17 ROstratt, ombud och bitride

P4 foreningsstiimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har
de tillsammans en rSst. Innchar en medlem flera bostadsriitter i bostadsréttsfSreningen har medlemmen
en rOst.

Medlem som inte betalat fiirfallen insats eller Arsavgift har inte réstriitt.

En medlems riitt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stilllfSretrildare enligt lag eller genom ombud.

Ombad ska limna in skriftlig daternd fullmakt, Fullmakten ska vara i original och giller hisgst ett &r
frin utférdandet, Medlem far fretriidas av valfritt ombud, Ombud fir bara fretriida en medlem.

Medlem fir medftra ett valfritt bitriide.

§ 18 Réstning

Foreningsstiimmans beslut utgbrs av den mening som har fatt mer &in hilften av de avgivna riisterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordforanden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har ftt de flesta rsterna, Vid lika rstetal avgbrs valet genom
lotting om inte annat beslutas av foreningsstiimman innan valet forriittas.

For vissa beslut krilvs sirskild majoritet enligt bestiimmelser i lag.

Om riistsede] inte avitimnas eller rstsedel aviimnas utan ristaingsuppgift (s3 kallad blank sedel) vid
sluten omrtsining anses inte réstning ha skett.

§ 19 Protokoll vid téreningsstimma

OrdfSranden vid foreningsstéimman ska se till att det fors protokoll,
I friga om protokollets inmehdll giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokoliet,
2. freningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. omristning har skett ska resultatet enges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordftiranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstiimman ska det justerade protokollet hillas tillgiingligt hos
bostadsriittsféreningen for medlemmarna,
Protokoll ska firvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestdr av liigst tre och hogst elva styrelseledaméiter med hisgst fyra suppleanter.
Fireningsstimman véljer styrelsens ordfSrande och Svriga styrelseledaméter och suppleanter,
Mandattiden #r higst tvi &, Styrelseledamot och suppleant kan véiljas om, Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal niirmast higre antal, vara ett &r.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som véljs av

fireningsstimma, Styrelsen utser inom sig sekreterare,

BostadsrittsfBreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varay minst
tvél styrelseledaméter, aft tvd tilisammans teckna bostadsrittsfreningens firma,
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§ 22 Beslutfrhet

Styrelsen Ar beslutftr nilr fler iin hiilflen av hela antalet styrelseledambter #r niéirvarande, Som
styrelsens beslut giiller den mening de flesta ristande fSrenar sig om. Vid lika ristetal giller den
mening som styrelsens ordftrande bitrider. Néir minsta antal ledaméter #r nfrvarande kriivs enhiillighet
for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantréiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfSranden for
sammantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att f avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
m&jligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantriide ska fras i nummerftljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Ligst en och htigst tvi, samt hgst en suppleant. Mandattiden #ir fram
till néista ordinarie freningsstimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen lir avsiutad och revisionsberiittelsen limnad
senast tre veckor fiire foreningsstiimman. Styrelsen ska liimna skrifilig forilaring till ordinarie
foreningsstimma tver gjorda anméirkningar i revisionsbertittelsen.

visningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring 8ver gjorda anmiirkningar i
revisionsberiittelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna minst tv4 veckor fre den
fSreningsstiimma pa vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie freningsstiimma viiljs valberedning.

Mandattiden ér fram till nista ordinarie fSreningsstimma. Valberedningen ska besta av ligst tvd
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordfrande i valberedningen,

Valberedningen bereder och fGreslér personer till de fdrtroendeuppdrag som Rireningsstiimman ska
tillsaitta.

Valberedningen ska till foreningssiémman liimna forslag pd arvode och foresli principer fdr andra
ekonomiska erslittningar for styrelsens ledambter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yitre fond

BostadsréiftsfSreningen ska ha fond for ytire underhall,

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhlisplan reservera respektive ta i ansprik medel for yitre
underhdll,

§ 27 Underhélisplan
Styrelsen ska
1. uppriitta en underhAllsplan for genomfrande av underhdll av bostadsriittsfOreningens
fastighet,
2. Arligen budgetera fir att siikerstiilla att tillriickliga medel finns for underhall av
bostadsriittsforeningens fastighet,
3. setill att bostadsriittsfireningens egendom besiktigas i Limplig omfattning och i enlighet
med bostadsriittsforeningens underhdllsplan, samt
4, regelbundet uppdatera underhilisplanen,

§ 28 Over- och underskott

Det 8ver- eller underskott som kan uppst3 pa bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetstérteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsriitt.
Utdraget ska ange:

N

b w

ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och 8vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

bostadsriiitshavarens namn,

insatsen fir bostadsriitten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsiitten, samt

datom for utfdrdandet.

§ 30 Bostadsriitishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla liigenheten i gott skick. Det innebr ant
bostadsriittshavaren ansvarar for att sdviil underhilla som reparera liigenheten och att bekosta
dtgiirderna,

Bostadsriittshavaren bdr teckna forsitkring som omfattar bostadsriittshavarens underhills- och
reparationsansvar som fSljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsriittsfreningen tecknat en
motsvarande forsikring till f8rmén fr bostadsriittshavaren svarar bostadsriittshavaren i forekommande
fall for sjiilvrisk och kostnaden for ldersavdrag,

Bostadsriittshavaren ska filja de anvisningar som bostadsritisfireningen limnar betriiffands
installationer avseende aviopp, viirme, €l, vatten, ventilation och anordning for informationstverforing.
For vissa dtglirder i ligenheten kréivs styrelsens tillstind enligt § 36, De Atglirder bostadsriittshavaren
vidtar i ligenbeten ska alltid utfSras fackmiissigt,

Till idgenheten hér bland annat:

1.

2'
3.

yiskiki pd rummens viiggar, golv och tak jiimte den underliggande behandling som kritvs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmiissigt siitt, Bostadsriittshavaren ansvarar ockss for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

icke birande innerviiggar,

inredning i ligenheten och Svriga utrymmen tillhdrande Ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kbksinredning, vitvaror ssom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsriittshavaren
svarar ocksd fUr vattenledningar, avstingningsventiler och i férekommande fall
enslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerdtrrar med tillhrande lister, foder, karm, titningslister,

lagenhetens ytterdSrr med tillhSrande beslag, handtag, gingjéim, titningslister, brevinkast,
14s och nycklarmed mera; bostadsréittsfSreningen svarar dock for milning av yiterdtrrens
yttersida. Vid byte av ligenhetens ytterdter ska den nya ddrren motsvara de normer som vid
utbytet giifler for brandklassning och ljuddiimpning,

glas i fonster och drrar samt spréjs pA fSnster och { forekommande fall isolerglaskasset,
till fonster och fonsterdser hirande beslag, handtag, géngjém, titningslister samt malning;
bostadsréttsfdreningen svarar dock fr milning av utifrdn synliga delar av
fnster/fSnsterddrr,

mAlning av radiatorer och viirmeledningar,

ledningar f6r aviopp, vatten och anordningar for informationséverfSring il de delar de i
synliga i Jégenheten och betjtinar endast den aktuella liigenheten,

. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,

avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenleduing,

. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,
. kisksflakt, kolfilterflikt, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del

av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriiver styrelsens tillstdnd,

. siikringsskip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
. brandvamare, samt '
. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsriittshavare fSrsett ldgenheten med,
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Ingir i bostadsriitsupplételsen frrid, garage eller annat Igenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fdr Iigenheten
enligt ovan, Detta géller dven mark som #r uppliten med bostadsriitt.

Om légenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till 14genheten mark/uteplats som 4r uppliten
med bostadsriitt svarar bostadsriittshavaren for renhdlining och snbskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsriittshavaren for milning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Méining utfSrs enligt
bostadsrittsfreningens instruktioner. Om ligenbeten #r utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren
darutver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats iir bostadsriittshavaren
skyldig att flja bostadsrittsforeningens anvisningar gilllande skitsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrilttshavaren dr skyldig att till bostadsriittsfreningen anmifla fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsfSreningen svatar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsfreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 30, Hr vill underhdllet och hills i gott skick.
Bostadsrattsfbreningen svarar vidare for underhll och reparationer av fljande;
ledningar for aviopp, viirme, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjiinar fler &n en ligenhet (53 kallade stamledningar),
2, ledningar fr avlopp, vatten och anordningar fir mformt:onsbver%ng som
bostadsriittsfSreningen ftrsett liigenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller biirande viigg
3. radiatorer och viirmeledningar i lsgonheten som bostadsréttsfireningen frsott ligenhoten

med,

4, r8kgangar (of rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt fiven for spiskipa/ktiksflikt som utgbr
del av husets ventilation.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fot reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p& grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta giiller &ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i liigenheten.

§ 33 Bostadsritistéreningens &vertagande av underhilisatgéird

Bostadsrilttsf3reningen fir utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 30 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse dtgiird som firetas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsrittsfSreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenbet.

§ 34 Féréndring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pé freningsstémma innebiir att en l4genhet som upplitits med bostadsriitt
kommer att forindras eller i sin hethet behtva tas i ansprik av bostadsriittsfdreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha g&tt med p& beslutet. Om bostadsciittshavaren inte
ger sitt samtycke till féréindringen, blir beslutet tind giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande har
gltt med pd det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden,

§ 35 Avhjilpande av brist

Om bostadsrilttshavaren forsummar sitt ansvar for Kigenhetens skick s4 att annans siikerhet dventyras
eler det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjiilper
bristen i liigenhetens skick s snart som méjligt, fir bostadseiittsfreningen avhjilpa bristen pd
bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i ligenhet
Bostadsréttshavaren fiir inte utan styrelsens tillsténd i ligenheten utfdra Atgéird som innefattar;
f. ingreppi en birande konstruktion,
2. {indring av befintliga ledningar fir avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. amnan viisentlig frindring av ligenheten,
Styrelsen fir bara viigra att medge tillstind till en Atgtird som avses i forsta stycket om Stgiirden gr till
pitaghig skada eller oldgenhet for bostadsriittsfreningen,




allabrf.se

§ 37 Anvindning av bostadsritien

Vid anviindning av liigenhelen ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljd att de inte skilligen bér tilas, Bostadsrittshavaren ska Aven i Svrigt vid sin anviindning av
Iiigenheten iakitta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset,

Bostadsriittshavaren ska hiilla noggrann tillsyn &ver att dessa &ligganden fullgdrs ocks) av de som hor
till bostadsréittshavarens hushill, de som bestker bostadsriittshavaren som giist, ndgon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller nigon som pé uppdrag av bostadsréttshavaren utftir arbete i
liigenheten.

BostadsréltsfSreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska folja bostadsriitisfSreningens ordningsregler.

Om det frekommer stdmingar i boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsriittshavaren
tillséigelse att se till att stSmingama omedelbart upphbr, Det géller inte om bostadsriittshavaren sigs upp
med anledning av att stdrningarna #r sérskilt aflvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremdl 4r behiiftat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten.

§ 38 Tilltréde tlil ldgenheten

Foretriidare fr bostadsriittsforeningen har ritt att f& komma in i ligenheten nir det behivs for tillsyn
eller fir att utfora arbete som bostadsriitisféreningen svarar fir eller for att avhjilpa brist niir
bostadsriittshavaren frsummar sitt ansvar fir ligenhetens skick.

Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsriitten ska tvingsforsiljas r
bostadsrilttshavaren skyldig att 1ita ligenheten visas p3 limplig tid. BostadsriittsfSreningen ska se till att
bostadsrilttshavaren inte drabbas av stdrre oléigenhet #n nddviindigt.

Bostadsriittsféreningen har riitt att komma in i ligenheten och utfira nddviindiga dgtirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsriittshavaren inte lémnar tilltriide ndr bostadsriittsfreningen har ritt till det kan
bostadsriittsfreningen anstka om séirskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsuppléteise

En bostadsriittshavare fir uppléta sin Liigenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast
om styrelseir ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begriinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsriitishavaren har skl for upplitelsen och bostadsriittsfreningen inte har nAgon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppldtelse Limnas av styrelsen fir bostadsriltishavaren #nd3 upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden ldmmar sitt tillstnd,

Niit en juridisk person innehar en bostadsliigenhet kan samtycke till andrahandsuppldtelse endlast
nekas om bostadsriittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behbvs inte;

* om en bostadsritt har frvérvats vid exekutiv fBrsaljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantréitt i bostadsriitten och som inte antagits ill
medlem i bostadsriittsfSreningen, eller

* om liigenheten ér avsedd fr permanentboende och bostadsréitten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte beh8vs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplételsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfdra men
for bostadsriittsfreningen eller nigon annan medlem i bostadsriittsfSreningen,

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsréittshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat ndamal &n det avsedda.
Bostadsriittsforeningen fir dock endast beropa avvikelse som fir av avsevird betydelse for
bostadsriittsforeningen eller ndgon medlem i bostadscittsforeningen.
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§ 42 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvd r fréin upplitelsen och dérigenom
bli ri fréin sina forpliktelser som bostadsriittshavare, Avsigelsen ska gbras skrifiligen hos styrelsen,

Vid en avsiigelse dvergiir bostadsriitten till bostadsriittsfreningen vid det manadsskifte som iniriiffar
ndirmast efter tre minader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen,

§ 43 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en liigenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltriitts & firverkad och
bostadsriittsfireningen har riitt att siga upp bostadsriittshavaren till avflytining enligt fljande;

1. Drijjsmdl med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drbjer med att betala insats eller upplitelseavgift utSver tva veckor frin det
att bostadsrittsfreningen efter férfallodagen anmanat bostadscittshavaren att follgéra sin
betalningsskyldighet,

2, Drijsmél med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsriittshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, niir det
giiller en bostadsligenhet, mer lin en vecka efter frfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer iin tv
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse | andra hand
om bostadsriittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat indamd}
om liigenheten anviinds fr annat indamil &n det avsedda,

§, Inrymms utomstiende
om bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer till men fir bostadsriittsfdreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsréittshavaren eller den, som ligenheten upplAtits till 1 andra hand, genom vérdslshet &r
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt
drtjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanviird, stirningar och liknande

om liigenheten pd annat siitt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsriitten dr
upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stdmingar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte fSljer bostadsriittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tiitriide
om bostadsriittshavaren inte liimnar tilltride till ligenheten niir bostadsriittsféreningen har rit till
tilltriide och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

9. Skyldighet av synnerfig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgtr skyldighet som gir utéver det han ska gtea enligt
bostadsriittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgbes, samt

10, Brottsligt férfarande

om liigenheten helt eller till viisentlig del anvéinds for niiringsverksamhet eller diirmed likartad
verksamhet, vilken utgbr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
ligenheten anviinds for tillfillliga sexuella forbindelser mot ersittning.

En uppsiigning ska vara skriftlig. A

Nyttjanderiitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last ir av ringa betydelse.

Riittelseanmodan, uppséigning och sirskilda bestémmelser

Punkt 3-5 och 7-9
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Uppsligning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsriltishavaren léter bli att efter tillsigelse
vidta riittelse utan drjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-S eller 7-9 fSrverkad men sker riittelse innan
bostadsrittsfdreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, fér bostadsriittshavaren inte
dérefter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderiitten 4r forverkad pi
grund av sirskilt allvarliga strningar i boendet,

Bostadsrétishavaren fir inte heller skiljas frén ltigenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsfSreningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den
dag d4 bostadsriittsfsreningen fick reda pa forhillande som avses.

Punkt 2
Ar nytijanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjemal med betalning av &rsavgift eller avgift
f5r andrahandsupplitelse, och har bostadsriittsforeningen med anledning av detta sagt npp
bostadsrédttshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av drdjsmilet inte skiljas frdn ligenheten

1. omavegiften — niir det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om mbjligheten att f tillbaka ligenheten
gonom ait betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppstigningen och
anledningen tifl denna har limnats till socialntimnden i den kommun ditr 1genheten &r
beldgen.

2. om avgiften — niir det iir friga om en lokal — betalas inom tva veckor fréin det att
bostadsriitishavaren har delgetts underriittelse om mbjligheten att f tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsréttshavarc inte heller skiljas frin I4genheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pé
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s3 snart det var
mdjligt, dock senast nfir tvisten om avhysning avgtrs i frsta instans,
Vad som stigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har Asidosatt sina forpliktelser i s4 hdg grad att bostadsrittshavaren skligen inte bor i
behilla 1genheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3

Uppséigning enligt punkt 3 fir dock, om det dr friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsriittshavaren vtan drdjsmél ansdker om tillstdnd till upplatelsen och fir anstkan beviljad,

Bostadsréttshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsréittsforeningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tv manader frin den
dag di bostadsrittsfreningen fick reda pa forhillande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stdmingar i boendet giller vad som séigs i punkt 7 #ven om nigon tillsagelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om ratielse ska alltid ske om bostadsréitten 4r uppliten i andra
hand.
Innan uppsiigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialngmnden underriittas. Vid
slirgkilt allvarliga stbrningar fir uppsiigning ske utan underriittelse till socialnimnden, en kopia av
uppséigningen ska dock skickas till socialnimnden,

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punki 10 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tvA ménader frin det att bostadsriittsfSreningen
fick reda p forhAllandet. Om det brottsliga fSefarandet har angetts till ital eller om frundersikning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsforeningen dock kvar sin riitt i1l uppsigning intill dess att tva
minader har gtt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd nigot annat stit,

10
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§ 44 Vissa meddelanden
Niir meddelande enligt nedan har skickats friin bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsfreningen gjort vad som kridvs av den;

tills#gelse om stsrningar i boendet

tillséigelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsiigelse att vidta réittelse

meddelande till socialniimnden

underriittelse till panthavare angende obetalda avgifter dll bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, disxdsbon med flera angdende nekat medlemskap.

H

NOANAWR~

Andm meddelanden till medlemmama sker genom anslag pé Jimplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till nigon annan d4 krav enligt lag finns pé skriftlig
information anvinda elektroniska hjllpmedel. Nérmare reglering av fSrutsiittningar for anviindning av
elekironiska hjilpmede] anges i lag,

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtriitt

Styrelsen eller firmatecknate fir inte vtan fireningsstimmans godkénnande avhinda
bostadsriitsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga foriindringar av
bostadsriiftsfireningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriitisfireningens fastighet eller tomiriitt,

§ 46 Upplésning
Om bostadsréttsfSreningen upplses ska behAlina tillgingar tillfalla mediemmarna i fSrhillande till
bastadsriittsligenhetemas insatser.
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