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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sérgarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2049.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1936-01-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-01-23
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-24 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Nils Joakim Fichtel Ordférande
Annie Cecilia Burman Ledamot
Bengt Anders Hiller Ledamot
Gustaf Par Karlsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Niklas Feiff Ordinarie Extern Feiff Revision & Redovisning AB
Lovisa Lindholm Suppleant Intern Feiff Revision & Redovisning AB

Valberedning
Anders Bonnert

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-24.
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Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Sérgarden
717600-2298

Kommun

LUTHAGEN 38:8 1936

Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1936 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1936.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 188 m2, varav 1

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 20 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

10

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

188 m2 utgor boyta.

0

5 rok

0

>5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Tvattstuga
Mangelrum
Samlingslokal
Hobbyrum
Cykelkallare

gamla torkrummet
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2049.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Kallargolv tvattstuga 2022 Renoverat

Sotning och brandskyddskontroll 2022

Nytt atervinningshus 2022

Kallartrapp utomhus 2021 Renoverat

Ny torktumlare 2021

Bortagande av paxflaktar badrum 2020

Underhallsplan 2020 Upprattande av underhallspan
Tvattmaskin 2020 Ny tvattmaskin

OvVK 2019

Energideklaration 2019

Forebyggande stamspolning 2017

Renovering av varmesystem 2016 Byte av varmevaxlare for

uppvarmning, expansionskarl,
smutsfilter och avstangningsventiler
Fonstermalning 2015

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel, inre och yttre Eklunds Entreprenad

Tele2 Analog TV

Telenor Fiberkabel

Foreningens ekonomi
Beslut om niva och tidpunkt for eventuell avgiftshdjning fattas i samband med styrelsens budgetarbete infor
kommande verksamhetsar.

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2023-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-02-02 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 624 793 600 485

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 842 953 811423
Finansiella intakter 640 44
Okning av kortfristiga skulder 0 29 788
843 593 841 256

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 832 274 719 590
Finansiella kostnader 55 064 54 031
Okning av materiella anlaggningstillgangar 79 213 0
Okning av kortfristiga fordringar 4176 0
Minskning av langfristiga skulder 48 328 43328
Minskning av kortfristiga skulder 3576 0
1022 631 816 949
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 445 755 624 793
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -179 037 24 307

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-
ningar
6%

Ovrig drift

vriga 31%

intakter
2%

Kapital-

kostnader
6%
Reparationer
Fastighetssk / 2%
att/avgift »’
3%

Periodiskt
underhall

Arsavgifter 16%

98% Taxebundna
kostnader

36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under varen reparerades skador i kallargolvet i tvattstugan. Ett nytt, stérre, dtervinningshus byggdes under varen och
nya stenplattor lades framfor detta. Under hosten genomférdes en dversyn av fjarrvarmesystemet, i enlighet med
underhallsplanen. Systemet beddémdes vara i behov av underhdll och modernisering. Detta arbete kommer att
pabdrjas under varen 2023.

En utdkad statusbesiktning av tak, balkonger och fasad genomférdes under 2021. Vid denna fastslogs att ett
renoveringsbehov foreligger. Dock har inget beslut tagits om nar underhallet ska utforas.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 20 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 34
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 35

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 696 679 656 656
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3067 3108 3144 3169
Elkostnad/m? totalyta 29 22 21 21
Varmekostnad/m? totalyta 190 173 161 175
Vattenkostnad/m? totalyta 26 41 42 37
Kapitalkostnader/m? totalyta 46 45 75 82
Soliditet (%) 15 16 16 17
Resultat efter finansiella poster (tkr) -98 -20 -18 -5
Nettoomsattning (tkr) 833 807 779 779

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 188 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 70 825 0 0 70 825
Fond for yttre underhall 602 500 60 000 0 542 500
S:a bundet eget kapital 673 325 60 000 0 613 325
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 73 075 -60 000 -19 700 152 775
Avrets resultat -98 447 -98 447 19 700 -19 700
S:a fritt eget kapital -25 372 -158 447 0 133 075
S:a eget kapital 647 953 -98 447 0 746 400
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

-98 447
133 075
-60 000
-25 372

147 555
122 183
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Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 832 585
Ovriga rorelseintakter Not 3 10 368
Summa rorelseintakter 842 953
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -756 691
Ovriga externa kostnader Not 5 -75 583
Avskrivning av materiella Not 6 -54 702
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -886 976
RORELSERESULTAT -44 023

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 640
Rantekostnader och liknande resultatposter -55 064
Summa finansiella poster -54 424
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -98 447
ARETS RESULTAT -98 447
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806 516
4907
811423

-630 311
-89 279
-57 547

-777 136

34 287

44
-54 031
-53 987
-19 700

-19 700
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 7,13
Maskiner Not 8
Inventarier Not 9

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 10

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31 2021-12-31
3972 965 3943902
27 692 32 244

0 0

4 000 657 3976 146
4 000 657 3976 146
3906 0
270724 447 406
274 630 447 406
184 683 186 768
184 683 186 768
459 312 634 174

4 459 969 4610319
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 70 825 70 825
Fond for yttre underhall Not 11 602 500 542 500
Summa bundet eget kapital 673 325 613 325
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 73 075 152 775
Arets resultat -98 447 -19 700
Summa fritt eget kapital -25 372 133 075
SUMMA EGET KAPITAL 647 953 746 400

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 3013996 2 858 340
Summa langfristiga skulder 3013 996 2 858 340
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 629 928 833912
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 65 940 51259
Skatteskulder 3 140 2 670
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 99 012 117 739
intakter

Summa kortfristiga skulder 798 020 1 005 580
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 459 969 4610319
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Da det har visat sig att K2 har tydliga begrénsningar for var bostadsrattsfoérening vad
galler mojligheterna att pa ett rattvisande satt redovisa vissa storre utgifter for
fastighetsforbattringar, kommer en nyvald styrelse behéva évervaga fragan att byta till
det som heter K3, som vagledande fér kommande arsredovisningar. Enligt var
underhallsplan vantar flera stora fastighetsarbeten i nara framtid. Som exempel skulle
da arets periodiska underhall i tvattstugan (not 4) ha kunnat aktiverats i
balansrakningen, med arliga avskrivningar som paverkat resultatrakningen
Avskrivningar 2022 2021
Fastighetsforbattringar 100 ar 100 ar
Elanlaggning 100 ar 100 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
Sophus 30 ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 826 335 806 505
Overlatelse/pantsattning 6279 0
Oresutjamning -29 11
832 585 806 516
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Aterbaring forsakringsbolag 3 045 0
Ovriga intakter 7 323 4907
10 368 4907
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 150 576 146 628
Fastighetsskotsel bestallning 0 3361
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 23488
Myndighetstillsyn 1875 0
Sophantering 11 280 0
Gard 1612 1519
Serviceavtal 4531 0
Forbrukningsmateriel 147 626
Brandskydd 9942 0
179 963 175 622
Reparationer
Tvattstuga 8 500 11523
Kallare 0 48 085
Entré/trapphus 0 1650
WVS 7 029 0
Elinstallationer 5727 0
Mark/gard/utemiljo 0 12 680
21 256 73 938
Periodiskt underhall
Tvattstuga 147 555 0
147 555 0
Taxebundna kostnader
El 34 464 26 152
Véarme 225 809 206 097
Vatten 31 350 49 252
Sophamtning/renhalining 47 398 33953
339 021 315 455
Ovriga driftkostnader
Forsakring 21167 19780
Kabel-TV 17 119 16 336
Bredband 230 0
38 516 36 116
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 30 380 29 180
TOTALT DRIFTKOSTNADER 756 691 630 311
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Inkassering avgift/hyra 0 510
Revisionsarvode extern revisor 16 875 16 250
Foreningskostnader 450 450
Fritids- och trivselkostnader 500 0
Forvaltningsarvode 37 760 36 948
Administration 14 684 2 950
Korttidsinventarier 0 2 462
Konsultarvode 4625 24 500
Tidningar facklitteratur 689 689
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 4520
75 583 89 279
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Not6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Forbattringar 50 150 52 995
Maskiner 4 552 4552

54 702 57 547

Not 7 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 6367 571 6 367 571
Nyanskaffningar 79 213 0
Utgaende anskaffningsvarde 6 446 784 6 367 571
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 423 669 -2 370675
Arets avskrivningar enligt plan -50 150 -52 995
Utgaende avskrivning enligt plan -2 473 819 -2 423 669
Planenligt restvarde vid arets slut 3 972 965 3943902
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 12 400 000 9800 000
Taxeringsvarde mark 13 600 000 9 800 000

26 000 000 19 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 26 000 000 19 600 000
26 000 000 19 600 000

Not 8 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 45 521 45 521
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 45 521 45 521
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -13 277 -8 725
Arets avskrivningar enligt plan -4 552 -4 552
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -17 829 -13 277
Redovisat restvérde vid arets slut 27 692 32 244
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Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 177 332 177 332
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 177 332 177 332
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -177 332 -177 332
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -177 332 -177 332
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 9651 9 381
Klientmedel hos SBC 205 413 241 986
Rantekonto hos SBC 55 660 196 039
270 724 447 406
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 542 500 483 700
Reservering enligt stadgar 60 000 58 800
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 602 500 542 500
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,560 % 1360 000 1 360 000 2024-01-30
Handelsbanken 3,450 % 610 000 635 000 2023-03-30
Handelsbanken 1,160 % 165 540 173 300 2025-09-30
Handelsbanken 0,880 % 175 584 177 552 2024-01-30
Handelsbanken 1,300 % 1 332 800 1 346 400 2030-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 3643924 3692 252
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -629 928 -833912
3013 996 2 858 340

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 145 727 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 4 257 000 4 257 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31

Not 15

FORUTBETALDA INTAKTER

Varme 0 18 826
Rénta 4 969 6 909
Avgifter och hyror 94 043 92 004

99 012 117 739

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Arbetet med fjarrvarmesystemet paborjades i december 2022 och de storre insatserna
pabdrjas under varvinter 2023.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala den / 2023

Nils Joakim Fichtel
Ordférande

Bengt Anders Hiller
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor

Annie Cecilia Burman
Ledamot

2023

Sida 15 av 15



