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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Tappan 10 i Lund far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslégenheter for

permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningen registrerades den 23 maj 2001 och nuvarande stadgar registrerades den 29 januari
2019. Bostadsrittsféreningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har

sitt sdte 1 Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1938 pé fastigheten Téppan 10 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser dr Bankgatan 28 och Sodra Esplanaden 23 i Lund.

Bostadsrittsforeningen Téppan bildades varen 2001 och i december samma ér koptes fastigheten Téappan 10.
Bostadsytan var 1 771 m? och lokalytan var 101 m?.

Fastigheten hade vid 2018 &rs utgéng:

-27 bostadsritter

- 3 lokaler

Hyresgéster i Fastigheten dr for ndrvarande. Thomandersillskapet, Olles Frisor och Homemaid.

Stdmma

Ordinarie foreningsstimma hoélls den 2022-06-01, varvid 9 rostberéttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie foreningsstamma

Patrik Bark Ordforande
Mikael Flygh Kassor

Lovisa Stigson Sekreterare
Lola Bolmgren Styrelseledamot
Ulf Tornberg Suppleant
Mattias Bergsteinsson Suppleant

Av foreningen vald revisor har varit Claes Lexar samt Camilla Bakklund frén BoRevision
med Alexandra Ong som suppleant.

Vid érets slut bestod valberedningen av Karin Beckman (sammankallande) och Mia Baily.



Foreningen har avtal med nedanstaende leverantdrer

Leverantorer Avtalstyp

Kraftringen Nét AB Elavtal

Kraftringen Nit AB Uppvéarmning med fjarrvirme
Tele2 Kabel-TV

HSB Skane Ekonomisk férvaltning

HSB Skane Underhallsplansavtal

Kone Hissavtal

Homemaid Lokalvérd

Lunds kommun Renhillning av gdngbana
Skanska hogtrycksspolarna Avlopp

Saneringskompaniet Klotter

Veteranpoolen Fastighetsskotsel
Lansforsdkringar Fastighetsforsikring (fullvérde)

I foreningens fastighetsforsékring ingar bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.
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Bostadsrittstilldgget forsikrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemfoérsakringen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 22 juni 2022 av representanter for styrelsen och
underhéllsplanerare fran HSB Skane, Maria Bergman. Besiktningen ligger till grund for den drliga genomgéngen och
uppdateringen av foreningens underhallsplan. Underhéllsplanen, som féreningen koper frén HSB Skéne, innehaller kdnda
underhallsatgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 aren, nér de berdknas genomforas och vad utgiften for

atgirden berdknas uppga till i dagens prislédge.

Underhall 2022

* Fogning av fasad mot gérd och trapphus - Lundins Mur och Puts

* Reparation och maleri av skadade fonster - Partner Méleri

» Maleri och reparation av ytterdorrar, fonster - Lundins Mur och Puts
* Renovering och malning av torkrum - Lundins Mur och Puts

* Renovering av hiangrénnor och tak - Lundinds Mur och Puts

* Service pa elinstallationer gard och port - Thulins el

Tidigare utfort underhall:
2002

* Ny torkrumsutrustning.

+» Kodlas monterades.

* Balkonger mot garden renovera

2003
* Ny belysning pé vinden.

2004
* For att f en battre virmeekonomi installerades och byttes stamventiler, rumstermostater mm
och viarmesystemet tryckmattes och justerades. (uppfoljning 2005 och 2006)

2005

* Grundlig renovering (kompletterade med innerglas for reducering av buller) av original-
fonster och dorrar pa gatusidan.

* Diverse byte/renovering/malning av skorstenar, vindskupor, platbekléddnad pa
fasad, vindsfonster mm.
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2006
* Ny belysning i kéllaren.

2007

* Grundlig renovering (kompletterade med innerglas for reducering av buller) av original-
fonster och dorrar pa gérdsside

» Montering av digitalt fastighetsnit for TV, bredband mm.

2008
* Renovering av rokkanaler Sodra Esplanaden
* Byte av tak (original sedan fastigheten byggdes)

2009
* Byte av skyltfonster i butikslok:

2010
* Renovering av balkonger pa alla vningar mot Sédra Esplanaden och Bankgatan.

2012
* Ny torktumlare

2013
* Byte av gemensamma elstammar, huvudcentral, elcentraler i lagenheter/lokaler
* Byte av avlopps- och vattenstammar paborjades (mindre arbeten terstar att utfora 2014)

2014
* Avslutat alla under 2013, ovan pabdrjade arbeten.

2015

*» Rokkanaler pad Bankgatan renoveras.

* Underhéllsmélning av fonsterbagar mm pa utsidan.

* Dagvattenbrunn med avrinningsrér pa gardssidan byts ut.

2016
* Nya balkongricken mot Bankgatan resp. S.Esplanaden appliceras pa befintlig balkongmur.
* Ny tvéttmaskin.
* Nyrenoverad gardsbrunn avseende bl.a. ytskikt runt brunnsventilen och yttertrappan mot
tvéattstugan.
* Till hoérnlokalen har ett avloppssystem for tvittmaskiner som dven kompletterats med
en pumpanldggning installerats.

2017

* Nya postboxar.

* Mélning av dorrar och portar.
» Markbelysning pa garden.

* Reparation av torktumlare.

2018

* Ny tvéttmaskin.

* Underhéllsplan HSB utforare.

» Lagning av torktumlare

* 5-ars besiktning av stammar, VA och badrum/toaletter. Mindre arbeten genoimforda.
* OVK ventilation. Mindre arbeten genomforda under aret. Nagot kvarstar till 2019.

* Teknisk forvaltning. Utforare HSB.

* Takldcka Telenors mast. Telenor atgdrdar.
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2019

* Byte avfuktare och takflékt i tvattstuga
* Energideklaration

* Elstamsbesiktning

2020
* Renovering av viggmalning

2021

* Renovering av fasad och socklar mot gata

* Lagning av lackage i tak

* Nedmontering av parabol och lagning tak

* Rensning av hingrénnor och tak

» Renoveringar av sprickor i puts pé balkonger och i trapphus
* Renovering portdoppnare

* Reparation av torktumlare

Framtida underhall 2023
* Byte av kodlas ytterdorrar
* Se dver tatningslister ldgenhetsfonster/dorrar med lagenhetsinnehavarens hjélp

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 827 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2023 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov och styrelsen beslutade att hoja
arsavgifterna med 6%.
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 14 668 960 kr. Under aret har féreningen amorterat 803 750 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 18 ar.

Under aret har foreningen tecknat ett nytt lan om 900 000 kr, rintesats 3,80%.



Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan
Antal medlemmar vid rékenskapséarets slut

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 3 bostadsratter overlatits (forra aret overlits 8

51
50
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bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet.
Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet, %

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider
Hyresintikt lokal/m? lokalyta
Bankskuld/m? bostadsréttsyta
Beléningsgrad (skuld/tax-vérde), %

2022
1692
104

13 688
46 091
20 632
48%
827

1 887
8283
32%

2021
1625
145

13 584
34251
16 167
48%
811
1433
8229
43%

2020
1620
237
13 439
34 251
16 167
47%
811
1454
8483
44%

2019
1695
24

13 127
34 251
16 167
45%
853
1484
9799
45%



Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre
insatser avgifter underhall
Belopp vid érets
ingdng 9464 090 2129 182 489 631
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
i ny rékning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 79 000
Ianspraktagande
av fond for yttre
underhéll -33 436
Upplatelse av ny
bostadsritt 0 0
Arets resultat
Belopp vid érets
utgang 9464 090 2129 182 535194

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

Ianspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad for planerat underhall

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

Balanserat
resultat

1355801

145 401

-79 000

33436

1455 639
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Arets Totalt
resultat

145 401 13 584 105

-145 401 0

0
104 357 104 357

104 357 13 688 462

1501 202
-79 000
33436
104 357
1559 996

1559 996
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2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

1 691 628 1625442
1740 72 720
1693 368 1698 162
=779 511 -783 977
-33 436 -63 234

-21 229 -37 789
-97 056 -64 207
-461 983 411 611
1393215  -1360819
300 153 337343
12 0

-195 808 -191 942
-195 796 ~191 942
104 357 145 401



Balansrakning
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2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

Not 14

27 935 696 27878 334
10 958 26 586

27 946 654 27904 920
2 800 2 800

2 800 2 800
27949 454 27907 720
-1 -1

9739 14 842
37475 70 947
47213 85788
709 532 555 560
709 532 555 560
756 745 641 348
28706 200 28 549 068



Balansrakning
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2021-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

10

Not 15

Not 16
Not 17
Not 18

9464 090 9464 090
2129 182 2129182
535 194 489 631
12 128 466 12 082 903
1455 638 1 355 801
104 357 145 401

1 559995 1501 202
13 688 462 13 584 105
12 218 060 12 418 060
12 218 060 12 418 060
2450 900 2154 650
75563 18 708
8753 3503

10 470 61 988

253 992 308 054
2799 678 2 546 903
15017 738 14 964 963
28706 200 28 549 068
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avsittningar har
vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Skulder har varderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt varde.
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anléggningstillgdngs betydande komponenter bedoms vara vdsentlig, delas tillgangen upp
pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tilldimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen &r
behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel for underhéll av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapséarets slut har en &terstdende bindningstid pa under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frdn rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemaissigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 412 Tkr
Fordndring jamfort med foregéende ar 0 Tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rdkenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.

11
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Noter
Not2 Nettoomsiattning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostider 1464216 1435560
Hyresintikt lokaler 190 560 144 720
Konsumtionsavgift virme 12 552 12 552
Intdkt andrahandsupplételse 9 144 8211
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 4320 13 563
Ovriga fakturerade kostnader 10 836 10 836
1691 628 1625 442

Not3 Ovriga rorelseintikter
Ovrigt 1740 72 720
1740 72720

[\ [o] ! Driftskostnader

Reparationer -33 863 -38 350
El -55 412 -41 692
Uppvéarmning -290 892 -307 421
Vatten -57 152 -60 805
Renhéllning -43 428 -41 629
TV, bredband, iptelefoni -44 390 -43 120
Serviceavtal -15 666 -34 194
Hissar serviceavtal & besiktning -26 860 -1613
Forvaltningskostnader -117 597 -127 577
Forséakringar -26 161 -25 358
Fastighetsskatt -57 923 -51 903
Ovriga driftskostnader -10 168 -10316

-779 511 -783 977

Not5 Underhall enligt plan

Underhall huskropp utvandigt 0 -63 234
Underhall dvrigt -33 436 0
-33 436 -63 234

Not 6 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -14 097 -13 726
Ovriga forvaltningskostnader -1 201 -5015
Kostnader 6verlételse och panter -5616 -18 183
Foreningsverksamhet 0 -866
Forbrukningsinventarier -315 0

-21 229 -37 789
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -68 650 -47 600
Ovriga arvoden -3100 0
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Sociala avgifter -20 306 -11 607

-97 056 -64 207

Not8  Avskrivningar

Byggnader -446 355 -395 984
Installationer och inventarier -15 628 -15 628
-461 983 -411 611
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2021-12-31

Not9 Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2057
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 26 345 662 26 345 662
Arets investering byggnader 503 717 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 6 268 223 6268 223
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 33117 602 32613 885
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -4 735 551 -4 339 567
Arets avskrivningar byggnader -446 355 -395 984
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5181 906 -4 735 551
Utgiende redovisat virde 27 935 696 27 878 334
Redovisade viarden byggnader 21 667473 21610111
Redovisade virden mark 6268223 6268 223
Fastighetsbeteckning: Téppan 10
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ir
Bostéder hyreshus 19 400 000 25 000 000 44 400 000 33 000 000
Lokaler 1232 000 459 000 1691 000 1251 000
20 632 000 25459 000 46 091 000 34 251 000
Stillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 20314 000 20 314 000
varav i eget forvar -1 700 000 -1700 000
Summa stiillda sikerheter 18 614 000 18 614 000
Not 10 Inventarier och installationer
Ingadende anskaffningsvirden 113 385 113 385
Utgédende anskaffningsvirden 113 385 113 385
Ingdende avskrivningar -86 799 -71 171
Arets avskrivningar -15 628 -15 628
Utgéende avskrivningar -102 427 -86 799
Utgdende redovisat virde 10 958 26 586
Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem ar.
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ovriga virdepappersinnnehav 2 800 2 800
2 800 2 800

Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto

9739

14 842

9739

14 842

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

13

25283 23 863
12 192 11 084

0 36 000
37 475 70 947
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Sparbanken Skéne 709 532 555560
709 532 555 560

Nista ars

Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skéne AB 2,42% 2023-06-30 896 250 15000
Sparbanken Skéne AB 1,14% 2025-02-10 2024 000 0
Sparbanken Skéne AB 1,14% 2025-02-10 2490177 100 000
Sparbanken Skéne AB 1,25% 2024-05-10 2 666 883 100 000
Sparbanken Skédne AB 3,24% 2023-05-30 1354 650 100 000
Sparbanken Skéne AB 1,52% 2026-11-10 5237000 0
14 668 960 315000

Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 218 060
Naésta ars amortering av langfristig skuld 200 000
Lé&n som ska konverteras inom ett ar 2250 900
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 2 450 900
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,57%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1260 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 13 093 960
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Arets beriknade skatteskuld 8753 3503
8753 3503

Mervirdeskatt 7502 17 140
Arbetsgivaravgifter 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 2968 44 848
10 470 61988

Upplupen el, vatten, virme, renhdllning 54 452 128 641
Upplupna rintekostnader 21217 13 989
Upplupen revision 13 600 13 600
Forutbetalda arsavgifter och hyror 160 550 145 885
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4173 5939
253 992 308 054
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Lund / 2023
Lola Bolmgren Lovisa Stigsson Mikael Flygh
Patrik Bark

Var revisionsberéttelse har avgivits 2023- -

Claes Lexar Camilla Bakklund
Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB
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