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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s brf Salen i Skelleftea, 794700-1017 far harmed avge arsredovisning for 2022-07-01 -
2023-06-30.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Salen 1 och Uranus 5. Pa fastigheten har under 1948-1950
uppforts sju hus med adress Storgatan 105 A-B, 107 A-B, 109 A-B, Nygatan 108 A-B, 106 A-C, 111, 113 och
innehaller 93 bostadsrattslagenheter, 7 lokaler, 34 carportplatser och 42 bilplatser. Féreningen har sitt sate i
Skelleftea kommun.

Bostadsrattsfoéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Dina Foérsakringar. | féreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2
1 rum och kok 6 212,5
2 rum och kok 38 2094
3 rum och kdk 37 2705
4 rum och kdk 12 1150
Bostader 93 6 161,5
Lokaler 6 272,5
Carport 34

Bilplatser med motorvarmare. 42

- Varav 8 med laddboxar for elbil

Underhall
De senaste aren har féreningen gjort foljande underhallsatgarder och investeringar i fastigheten.

Gjorda underhéll och investeringar

1990 Parkering Oster om 108 2011 Ventilation 105-109

1992 Om och tillbyggnad kok 2011 Nya kallarfonster

1992 Fasader 106-108 2011 Renovering av tvattstugor och torkrum
1993 Parkering med mv 111 2013 Ny el draget i vind, kallare och i trapphus
1995 Nya fénster 2014 Relining under kallarplattan

1996 Stambyte, renovering badrum 2015 Nytt tak ON 113

2001-2002 Renovering av balkonger 2016 Nytt tak ON 111

2003 Trapphusen méalas om 2017 Malning av kallrutrymmen

2004 Skarmtak och hangrénnor 2018 Dranering 106, 108 norra sidan

2005 Fasader 105-109 2018 Dranering 107 6stra sidan

2006 Nya fonster pa gamla Bibo 2019 Nya balkonger Séalen 1

2007 Fasader 106-108 2019 Nya fjarrvadrmevéxlare

2007 Rep féreningslokal 2021 Nya inglasade balkonger pa Uranus 3
2008 Fastighetsboxar 2022 Dranering Sélen 1

2009 Ny ventilation 111-113 2022 Dragning av huvudledning for el

2010 Nya carportar med motorvarmarstyrning 2023 8 st nya parkeringsplatser med laddstolpar
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen samt genomfor de den stadenliga besiktningen kontinuerligt.
Senast den genomférdes var 2023-02-15 och da konstaterades att bastun behdver en del underhall.

8 st parkeringsplatser med laddstolpar ar fardigstallda under verksamhetsaret. Draneringen vid fastigheten
Storgatan 109 mot 6ster har bytts ut samt att ny dragning av huvudledning for el till fastigheterna vid
storgatan har genomforts.

Foreningen har aven fatt tillbaka pengar for kostnader av vatten och avlopp, da féreningen fatt betala for
mycket under 10 ars tid.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast 2019-04-01 d& de nya balkongerna satts upp, arsavgifterna uppgar till i
genomsnitt 771 kr/m2 under 2022-2023. Styrelsen har faststallt budgeten for ar 2023-2024 och beslutat om
en hojning av arsavgifter med 3% fr o m 2023-07-01. Beslut ar fattat om hdjning av arsavgiftern med
ytterligare 3% from 1 januari 2024.

Vid eventuell andrahandsupplatelser tar féreningen ut en avgift av medlem pa 10 % av prisbasbeloppet per
ar.

Styrelsen

Styrelsen har under réakenskapsaret haft follande sammanséttning:

Maria Eriksson ordférande

Simon Vesterlund Vice ordférande
Torbjérn Lindholm sekreterare

Erling Lindmark ledamot

Helen Eliasson ledamot

Jonas Hagglund ledamot

Solveig Lindberg utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden foér Maria Eriksson, Erling Lindmark och Helen
Eliasson.

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Maria Eriksson, Torbjérn Lindholm och Erling Lindmark tva i férening.

Revisorer

Revisor har varit Annika Bergman vald av foreningen samt en av HSBs Riksférbund utsedd revisor fran
BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning bestar av Marita Lindholm samt Janne Vikstrom som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstamma

Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstdmma har varit Maria Eriksson samt Simon Vesterlund
som suppleant.
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Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-11-21. Inga motioner eller évriga fragor behandlades under stamman.

Vasentliga avtal
Avtalstyp
Datakommunikation
Kabel-TV
Administration
Fastighetsskétsel

El

Fjarrvarme
Forvaltaravtal

Leverantor
Tele 2

Tele 2

HSB Norr
HSB Norr

Lulea energi/Skelleftea kraft

Skelleftea Kraft
HSB Norr

Medlemsinformation
Under aret har 9 lagenheter 6verlatits. Féreningen hade vid arets slut 127 medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet dverstiger antal bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan
bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet

innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Flerarsoversikt

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsattning i tkr 5 096 5 055 4990 4 926 4 697
Resultat efter fin.poster i tkr -113 108 246 -100 362
Arsavgifter bostader, kr/m2 771 771 761 752 714
Driftskostnad, kr/m2 510 566 517 510 509
Laneskuld, kr/m2 4 648 4 688 4 806 4374 4 460
Genomsnittlig ranta 1an i % 1,5 1 1,1 1,3 1,4
Yttre underhallsfond, kr/m2 236 282 232 198 160
Sparande, kr/m2 totalyta * 189 158 193 186 158
Soliditet i %** 10 11 9 9 10

* Sparande = Arets resultat exlusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 29 902 045 kr. Under aret har féreningen amorterat 262

631 kr.
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Forandring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat

Vid arets borjan 136 573 1812735 1 380 005 108 408
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 2022-11-21 108 408 -108 408
lanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -400 569 400 569
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 105 999 -106 000
Arets resultat -113 278
Vid arets slut 136 573 1518 165 1782982 -113 278

Resultatdisposition

Belopp
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1782982
Arets resultat -113 278
Totalt att disponera 1669 704
Styrelsen foresléar féljande disposition:
Balanseras i ny rdkning 1669 704

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Nettoomséattning 2 5095 934 5 054 504
Ovriga rérelseintakter 3 73 268 19 538
5169 202 5074 042

Fastighetskostnader
Drift 4 -3294 076 -3639 172
Underhall 5 -400 569 -
Ovriga externa kostnader 6 -60 946 -51 449
Personalkostnader 7 -133 929 -56 203
Avskrivningar 8 -931 598 -905 512
-4 821118 -4 652 336
Rorelseresultat 348 084 421 706

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 203 196
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -461 565 -313 495
-461 362 -313 299
Resultat efter finansiella poster -113 278 108 407
Arets resultat -113 278 108 408
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,19 33 302 315 33 874 267
Pagaende nyanlaggningar och forskott 11 - 304 018
33 302 315 34 178 285
Finansiella anldggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 33 302 815 34178 785
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 570 6 764
Avrakning HSB Norr ek for 857 496 1073 892
Ovriga fordringar 12 10 237 11 048
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 109 897 180 232
978 200 1271936
Summa omsattningstillgangar 978 200 1271 936
SUMMA TILLGANGAR 34 281 015 35450 721
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Fond for inre underhall

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

19
14

15

16
17
18

136 573 136 573
1518 165 1812735
1654 738 1949 308
1782982 1380 005

-113 278 108 408
1669 704 1488 413
3 324 442 3437721

13 162 841 24 527 546
13 162 841 24 527 546
16 739 204 5637 130
27 990 836 550

11 648 3308

426 814 465 045
660 600

587 416 542 821

17 793 732 7 485 454
34 281 015 35450 721
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Not 1 Redovisnings- och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokférda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts
med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning fill
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift for eventuella utférda atgarder pa vasentliga komponenter har beaktats sa val som ackumulerade
avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjart pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,7 % pa
anskaffningsvardet.

Avskrivningar pé inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgangarnas anskaffningsvarden per ar.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapsar 2018-2019 har det skett en omklassificering gallande redovisning av évriga
skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har
slutférfallodatum kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har fér avsikt att
forlanga lanen.

(_'_jvriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intékter redovisas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att férutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rantor och utdelningar redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/Igh fér 2023, dock hégst 0,3% av taxeringsvardet for bostader.
Lokaler beskattas med 1% pa taxeringsvardet.

Skatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen ar en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanférliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte ar
hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6
procent. Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott som uppgar till 4 760 845 kr.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens
underhallsplan/budget .Detta ar en férandring jamfort med tidigare ar da stamman fattade beslut om
reservering och disposition. Andringen &r baserad pé& ny tolkning av stadgarna.
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Not 2 Nettoomsattning

2022/2023 2021/2022
Avgifter 4751 244 4751 244
Hyresintakter 335210 324 915
Intakter el 8417 6 231
Intakter pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter 21 383 22721
Intékter gemensamhetsutrymmen 1100 800
5117 354 5105 911
Avgar
Avsattning for fond for inre underhall -21 420 -51 407
5095934 5054 504
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2023-06-30 2022-06-30
Uthyrning féreningslokal, andrahandsuthyrningar 73 268 19 538
73 268 19 538
Not 4 Drift
2022/2023 2021/2022
Fastighetsskétsel 535413 487 952
Sndrodjning och halkbekdmpning - 4 906
Reparationer 477 265 331278
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 169 241 284 512
Uppvarmning 1071712 1058 724
Vatten, kredit pga feldebitering i 10 ars tid -121 697 388 128
Renhallning 221619 245 092
Forvaltningskostnader 479 015 419 573
Forsakring 115 202 92 076
Fastighetsskatt/avgift 152 478 146 828
Kommunikation och media
Datakommunikation 101 471 132 624
Kabel-TV 76 514 47 479
Ovriga driftskostnader 15 843 -
3294 076 3639172
Not 5 Underhall
2022/2023 2021/2022
Utfért underhall bostader, besiktning badrum 2 688 -
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen, byte torktumlare samt installation 133 163 -
Utfért underhall installationer, byte torktumlare samt ny dragning av el 171 469 -
Utfért underhall huskropp utvandigt, malning av racken 93 249 -
400 569 -
Not 6 Ovriga externa kostnader
2022/2023 2021/2022
Forbrukningsinvetarier - 5601
Telefon och porto mm 14 788 5602
Kundférluster 129 134
Inkassokostnader - 360
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 12 450 5687
Medlemskap HSB, medlemsaktiviteter 33 579 34 065
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60 946 51449
Not 7 Personalkostnader
2022/2023 2021/2022
Arvoden, Ioner andra ersattningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stammobeslut 64 850 42 150
Revisionsarvode enligt stammobeslut 3500 3500
Sociala kostnader 17 223 10 553
Utbildning 48 356 -
133 929 56 203
Fdreningen har inga anstallda.
Not 8 Avskrivningar
2022/2023 2021/2022
Byggnader 922 607 905 512
Markanlaggningar 8 991 -
931 598 905 512
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022/2023 2021/2022
Rantekostnader for fastighetsanknutna lan 461 638 313 286
Ovriga finansiella kostnader -73 209
461 565 313 495
Not 10 Byggnader och mark
2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvédrden byggnader:
-Vid arets borjan 53 374 054 52 778 380
-Arets anskaffningar, dranering Salen 1 - 435 760
-Arets anskaffningar, laddstolpar - 159 914
-Arets anskaffningar, 8 st parkeringsplatser 359 646 -
Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader 53 733 700 53 374 054
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -19 690 287 -18 784 775
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -931 598 -905 512
Summa ackumulerade avskrivningar -20 621 885 -19 690 287
Bokfort varde byggnader 33111 815 33 683 767
Bokfort varde mark 190 500 190 500
Summa bokfort varde byggnader och mark 33302 315 33 874 267
Taxeringsvarde byggnader: 45 241 000 45 241 000
Taxeringsvarde mark: 15233 000 15233 000
Not 11 Pagaende nyanlaggningar
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan 304 018 68 719
8 st parkeringsplatser 55629 235 299
Aktivering parkeringsplatser -359 646 -
Redovisat varde vid arets slut 1 304 018
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Not 12 Ovriga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 8 487 2164
Momsfordran 1750 8 884
10 237 11 048
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-06-30 2022-06-30
Kabel tv, Bredband, medlemskap i HSB mm 109 897 180 105
Moms - 127
109 897 180 232
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Raénte konv. datum Rénta 2023-06-30 2022-06-30
Stadshypotek 2022-06-30 0,85 - 1598 239
Stadshypotek 2025-03-01 0,93 2522 975 2550475
Stadshypotek 2024-10-30 3,91 2375000 2425000
Stadshypotek 2022-06-30 0,85 - 970 000
Stadshypotek 2022-09-30 1,47 - 1573018
Stadshypotek 2024-10-30 0,77 2754 676 2784780
Stadshypotek 2025-01-30 1,02 2975178 3009474
Stadshypotek 2023-09-01 0,81 1097 500 1247 500
Stadshypotek 2024-01-30 1,32 5490 000 5610 000
Stadshypotek 2024-06-01 1,10 5520 000 5 640 000
Stadshypotek 2024-12-01 0,94 1766 216 1785520
Stadshypotek 2024-10-30 3,91 950 000 970 670
Stadshypotek 2023-09-07 4,55 492 500 -
Stadshypotek 2023-06-30 4,1 3 958 000 -
Totala skulder pa bokslutsdagen 29902 045 30 164 676
Nasta ars amortering -765 204 -756 352
Amorteringar inom 2 - 5 ar beradknas uppga till -3 060 816 -3 025 408
Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga fill 26 076 025 26 382 916
Totala skulder pa bokslutsdagen 29 902 045 30 164 676
Avgar kortfristig del -16 739 204 -5 637 130
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 162 841 24 527 546
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Kortfristig del av langfristig skuld
Nasta rakenskapsars berdknade amorteringar 765 204 756 352
Lan att omférhandla nasta rakenskapsar 15974 000 4880778
16 739 204 5637 130
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Not 16 Fond for inre underhall
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan 465 045 437 425
Arets avsattning 21420 51 407
Uttag under aret -59 651 -23 787
426 814 465 045
Not 17 Ovriga skulder
2023-06-30 2022-06-30
Skuld till HSB och Skea kommun 660 600
660 600
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-06-30 2022-06-30
Lon 68 350 45 650
Sociala avgifter 17 223 10 812
Rantor 29 812 21638
Forutbetalda avgifter/hyror 277 690 390 023
Borevision 12 000 12 000
El 3 447 13 239
Fjarrvarme 53 653 41 381
Renhallning 2906 4 360
arbeten juni 2023 122 335 3719
587 416 542 822
Not 19 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
2023-06-30 2022-06-30
Panter och darmed jamférliga sédkerheter som stallts fér egna skulder 31472 000 31472 000
Stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut 31472000 31472000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad

Maria Eriksson Simon Vesterlund
Torbjérn Lindholm Erling Lindmark
Helen Eliasson Jonas Hagglund

Solveig Lindberg

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgar av var digitala underskrift

Annika Bergman
Av féreningen vald revisor
BoRevision AB
av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning Avskrivningar

En bostadsrattsforening ar enligt lag skyldig att uppratta Avskrivningar ar arets kostnad for nyttjandet av féreningens

en arsredovisning efter varje avslutat rakenskapsar och byggnader, markanlaggningar och inventarier. Anskaffn-

ska behandlas vid ordinarie féreningsstdmma. Arsredo- ingsvéardet férdelas pa tillgangens nyttjandeperiod och

visningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultat-  belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. | not

rakning, balansrakning, noter och revisionsberattelse.  avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
féregaende ar. | noten byggnader kan man se de ackum-

Forvaltningsberattelsen ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen

Styrelsen ager forvaltningsberattelsen, styrelsen skai  gjort under arets lopp pa de anlaggningstillgangar

den beskriva verksamhetens art och inriktning samt féreningen har kvar i sin ago.

agarforhallande, det vill sdga antalet medlemmar och

eventuella forandringar under aret. Verksamhets- Omsattningstillgangar
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,  Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Ska i allmanhet
utfért och planerat underhall. Aven vasentliga hand- kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat

elser under och efter rakenskapsaret ska framga, likasa kortfristiga fordringar och kassa bank, vardepapper.
viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar av

resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberattelsen Langfristiga skulder

ska innehalla styrelsens forslag till féreningsstamman | huvudsak de lan som féreningen ska betala pa langre

om hur vinst eller forlust ska behandlas. sikt an ett ar.

Resultatrakning Kortfristiga skulder

Visar foéreningens samtliga intakter och kostnader Ar de skulder som féreningen ska betala inom ett ar, sdésom
under rakenskapsaret. Intédkterna minus kostnaderna  skatteskuld, leverantdrsskulder. Hit klassas aven amorterin-
blir arets vinst eller forlust. Overstiger intakterna gar for nastkommande ar och fastighetslan som har konvert-
kostnaderna blir det ett positivt resultat och darmed ering aret efter det aktuella bokslutsaret, aven om féreningen

en vinst. En bostadsrattsforening ska anpassa intakt-  har for avsikt att binda om lanet.
erna sa att de tacker foreningens kostnader och

framtida underhall och investeringar. Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska féreningen ha en underhallsplan. | enl-
Balansrakningen ighet med denna ska avsattningar till fonden gors arligen for
Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur att sakerstalla féreningens framtida planerade underhall. Av-

dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgangar sattning sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
bestar av anlaggningstillgangar sasom fastigheter, mark kapital i balansrakningen. Anvandningen (aterféring) fran
och inventarier, samt omsattningstillgangar sdsom kassaunderhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo- planerade underhallsatgarder genomfors. Detta ar endast

visas foreningens egna kapital, fastighetslan och nagot bokféringsmassigt och inte riktiga pengar. Man satter

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet av en del av resultatet ett ar for att kunna aterféra det ett ar

eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter da man gor underhall och pa sa satt jamna ut resultatet.

och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital Man sparar resultat for att anvanda i framtiden vid underhall.

som innefattar arets resultat fran tidigare ar.
Inre underhalisfond

Noter Avsattningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i Styrelsen fattar beslut om avsattning till inre fond ska fortga
resultat- och balansrakningen innehaller. Not 1 eller avslutas. Fondbehallningen i arsredovisningen visar
bestar av redovisningsprinciper, dar star det vilka behallningen for samtliga bostadsratters tillgodohavande.

principer och regler din bostadsrattsférening foljer.

Stallda sakerheter
Personalkostnader Avser det sakerhet som ldmnats for erhallna Ian. Detta sker
Anger om bostadsrattféreningen har nagon personal an-genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
stalld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet regel motsvarar erhallna Ian.
till fortroendevalda beslutas om pa féreningsstamman.

Revisionsberittelse
Anlaggningstillgangar Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen
Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk  och om anvandande av 6verskott eller tackande av under-
inom féreningen. De viktigaste ar anlaggningstillgang-  skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
arna ar féreningens fastighet med mark och byggnader. stamman boér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Sélen i Skellefted, org.nr. 794700-1017

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Salen i
Skelleftea for rakenskapsaret 2022/2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Salen i Skelleftea for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022/2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Skelleftea

Digitalt signerad av

Eeva-Riitta Salminen Annika Bergman

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB brf Sélen i Skellefted signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MARIA ERIKSSON i e ERLING LINDMARK " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-10-10 kl. 11:05:51

TORBJORN LINDHOLM i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-10-10 ki. 11:44:38

HELEN ELIASSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-10-11 kl. 09:23:09

SIMON VESTERLUND P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-10-15 kl. 20:13:17

E-signerade med BankID: 2023-10-18 kl. 12:03:58

NILS JONAS VIKT HAGGLUND " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-10-10 kI. 09:50:36

SOLVEIG LINDBERG " X

L edamot panklo
E-signerade med BankID: 2023-10-13 ki. 11:11:40

ANNIKA BERGMAN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-25 kl. 08:32:47

EEVA-RIITTA SALMINEN N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-10-26 k. 08:50:19

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen fér 2022 / 2023 avseende HSB brf Sélen i Skelleftea signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANNIKA BERGMAN i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-25 kl. 08:34:29

EEVA-RIITTA SALMINEN " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-10-26 kl. 08:46:59

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



