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INLEDANDE BESTAMMELSER

Fareningens firma och dndamal

51
Féreningens firma dr HSB Bostadsrausorening
Milarblick
Huddinge

-

Foreningen har till andamdl att i féreningens hus upplita
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler & med-
lemmarna tll nyttfande utan ddsbegransning cch didrmed framija
medlemmarnas ekonomizka intressen. Vidare har freningen ull
dndamal att frémja studie- och fritidsverksamhbet inom fareningen
samt f&r att stérka gemenskapen och tillgodose gemensamma in-
tressen och behov, frimja serviceverksamhbet med anknytning dll
boendet.

Bostadsratt &4r den rétt i féreningen, som en medlem har pa
grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fdreningens sate
§2

Fareningens styrelse har sitt site i

Stackholms I3, Heddinge kommun

Samverkan

. 53

Freningen skall vara medlem | en HSB-forening, i det foljande
kallad H5B. H3B skall vara medlam i foreningen.

HSE skall beviljas intritde | foreningen.

Fareningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med H3B,

Fareningen bar genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra &t HSB
att bitrdda fGreningen i [drvaliningen av faéreningens angela-
genheter och handhavandet av dess rikenskaper och medels-
forvaltning.

Milarblick

Huddinge

Allmanna bestimmelser om medlemskap 1 fdreningen

54
Intrdde 1 fbreningen kan beviljas den som ar medlem § HSB ach
1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i fdre
ningens hus, eller
2, twvertar bostadsraet § fGreningens hus.
Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvir
vat bostadsratt dll bostadsligenhet far wigras medlemskap.

8§35

Friga om att anta en medlam avgies av styralsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en méanad frin det
att skriftlig ansékan om medlemskap kom in dll fGreningen, av-
gora frigan om medlemskap. Som underlag fér mediemskaps-
privvningen kan foreningen komma att begira kredltupplysning
avseende sokanden.

56

Den som en bostadscatt dvergatt tll Far inte vigras intrdde i for-
eningen, om de villkor for medlemskap som fGreskeivs 1 § 4 &r upp-
fyllda och fGreningen skiligen bor godta honom som bostads-
rdnshavare, Om det kan antas att forvarvaren inte avser at bosinta
sig permanent | bostadsidgenheten har [reningen i enlighet med
regleringen i § 1 rdt att vagra medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pd diskriminerande grund sisom
Lex ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, dverty-
gelse eller sexuell laggning.

57

Om en bostadsratt har dvergate tll bostadsratishavarens make
far maken viigras medlemskap i fGreningen endast om maken
inte dr medlem i HSE, Vad som nu sapts dger motsvarande
tillimpning om bostadsrat tll bostadsliigenhet Svergatt dll an-
nan nédrstiende persan som varaktigt sammanbodde med
bostadsratishavarery,

For att den som arvarvat andel § bostadseatt 18] bostadslagen-
het skall beviljas medlemskap géller att bostadsritten elter for
varvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varak-
tigt sammmanboende nirstiende personer.
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58

Om en bostadsratt overgitt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvary och fdrvirvaren inte antagits ol
medlem, [&r foreningen uppmana [Grvirvaren att inom sex ma-
nader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte fir vigras in-
tride i oreningen, fevirvat bostadsritten och sékt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas en-
ligt B kap bostadsrinslagen [or férvirvarens rikning.

Ogiltighet vid vdgrat mediemskap
59

En gverlatelse &r oglltig om den som bostadsraiten dverga dll
vagras medlemskap i [dreningen.

Detta galler inte vid exekutiv farsaljning eller vid tvingsfar-
siljning enligt bostadsricslagen. Har i dessa fall fGrvarvaren inte
antagits som medlem skall foreningen lasa bostadsratien mot
skalig ersittning utom i fall da en juridisk person enligt 6 kap
L § andra stycket bostadsrittslagen fir utdva bostadsratten utan
att vara medlem.

Rétt fir juridisk person som &r medlem
att fdrvarva bostadsritt

510

En juridisk person som &r medlem | bostadsrattsforeningen fr
inte utan samtycke av fireningens styralse genom dverlacelse fir
varva bostadseacr dll en bostadslagenhet.

Ratt att uttva bostadsratten
511

Oim en bostadsrict overlatits till ny innehavare, far denne utiva
bostadsritten endast om han eller hon e eller antas til medlem
i fareningen.

Ett dédsha efter en avliden bostadsratishavare far utéva bostads-
ritten trots att dédshoet inte &r medlem | foreningen. Tre 4r
efter dodsfallet far fdreningen dock uppmana dédsboet att inom
sex manader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har Ingate
i bodelning eller anskifte med anledning av bostadsratshavarens
did eller att ndgon, som inte Fr vigras intride § fSreningen, har
forvarval bostadssitien och sokt medlemskap, Om uppmaninger:
inte foljs, fAr bostadsratten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostads-
ratislagen fr didshoets rakning,

Motsvarande andra stycket giller far juridisk person om
denne har pantritt i bostadsritten och forvarvet sker genom
tvingsfarsilining enligt bostadsrattslagen eller vid exekutiv for-
saljning.

Formkrav vid dverlatelse
§12

Ett avial om dverlatelse av bostadsrict genom kép skall upp-
rittas skriftligen och skrivas under av sdljaren och koparen. Ké-
pehandlingen skall Innehalla uppgift om den ligenhet som Gver-
laielsen avser samt ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte och
gava,

Cim averlitelseavialet inte uppiyller formbkraven ar dverfdtelsen

opiltg.

2

FORENINGSFRAGOR

Fdreningens organisation

§13
Foreningens organisation bestir av:
foreningsstimma
styrelse
revisorer
valberedning

Riakenskapsar och arsredovisning
514
Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden
171 - 31412

Ftire .. apn..’ .. minads utglng varje ar skall
styrelsen |:1I1 revisorerna aﬂﬁ.mna arsredmi:mng Denna bestr av
resultatrikning, balansrikning och farvaltningsberattelse,

Fiéreningsstdmma

§15

Ordinarie [Greningsstimma skall hillas inom sex manader ef-
ter utgdngen av varje rikenskapsir,

Extra stdmma skall hallas nir styrelsen finner skal till det. Sadan
stimma skall ocksa hallas om det skrifeligen begérs av en revisor
eller av minst en tiondel av samiliga rastberdttigade. [ begiran
anges vilket drende som skall behandlas.

Kallelse till stamma

516

Styrelsen kallar ¢l fGreningsstamma,

Kallelse till stmma skall innehalla uppgift om de drenden sam
skall forekomma pa stdmmar,

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore staimman och skall
utfirdas senast tva veckor fore ordinarie och senast en vecka fore
extra stamma. Kallelse utfirdas genom anslag pa lamplig plats Inom
foreningens fastiphet. Skriftlig kallelse skall dock alltid avsindas tll
varje medlem vars postadress &r kand for foreningen om

1. ordinarie fdreningsstimma skall hallas pa annan tid an som

foreskrlvs | stadgarna, eller

2. [reningsstamema skall behandla frdga om

a) féreningens fGrsattande i likvidation eller
)] freningens uppgiende | annan férening genom fusion,

Andra meddelanden dll medlemmarna delges penom anslag pa

lamplig plats inom fareningens fastighet eller genom brey,

Motionsratt
517

Medlem, som dnskar visst frende behandlat pd ordinarie fGre-
ningsstamma, skall skriftligen anmala drendet dll styrelsen fore

W TBATS e TiATADS utpang,

518

P4 ordinarie stimma skall farekomma;
. valavstimmoordfdrande
2. anmalan av stimmoordférandens val av protokollforare
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3. godkinnande av réstingd
4. faststallande av dagordningen

3. wval av tvd personer atl jimte stimmoordféranden justera
protokollet samt val av rostriknare

6. [friga om kallelse behérigen skett

7. styrelsens drsredovisning

8. revisorernas berdticlse

9.  beslut om faststallande av resultatrikningen och balans-
rékningen

10, beslur i anledning av foreningens vinst eller fadust enligt
den faststillda balansrikningen

11. beslut i friga om ansvarsfrihet for syrelseledamiterna

12. fraga om arvoden for styrelseledamater och revisorer far
kommande verksamhetsir samt principer for andoa eko-
nomiska ersdttningar for siyrelseledaméler

13. val av styrelseledaméter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15. val av valberedning

16. erforderligt val av fullmiktige med suppleanter och tvripa
representanter i HSB

17. dwrigai kallelsen anmilda drenden

P4 extra fareningsstimma far inte heslut fattas § andra drenden
in de som angivits i kallelsen.

Ristning
§19

P4 fgreningsstdmma har varje medlem en rost. [nnehar flera
medlemmar bostadseiitt gemensamt, har de tillsammans endast
en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i foreningen har
medlemmen endast en rost.

Rastberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina fae-
plikrelser mot fGreningen.

Ombud och bitrdde

§20

En medlems ratt vid féreningsstimma utovas av medlemmen
personligen eller den som &r medlemmens stillféretradare enligt
lag eller genom ombud. Ombud skall farete skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakren skall foretes i original och galler higst ete &r
fran vtfardandet, Ombud far bara féretrida en medlem.

Medlem far pa fereningsstimma medféra hogst ett bitride.

For fysisk person giller an endast annan medlem eller mad-
lemmens make/maka, registrerad partner, sambe, foraldrar, sys
kon eller barn far vara biodde eller ombed.

Beslut vid stdmma

§21

Povenimgsstdrmmans beslut uigors av den mening som har Fa
mer in hilften av de avghmna résterna eller vid lika ristetal den me
ning som stammoordfdranden bltcider. Vid val anses den vald
s har firt de festa rdsterna. Vid lika rastetal avgars valet genom
lotining om inte annat besiutas av stamman innan valet forrdas,

Fair vissa beslut krivs sarskild majaritet enligt bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

gaz

Orm et beslut som fattats pa freningsstamma innebér att en 15
genhet som upplatits med bostadsritt kommer att fordndras efler
1 sin helhet behava tas § ansprak av fdreningen med anledning av
en am- eller dllbygenad skall bostadsrittshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadscattshavaren inte ger sitt samtycke till &nd-
ringen, blir beslutet ndd giltigt om minst v redjedelar av de

]

ristande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints
av hyresnamnden.

§23

O ett beslut innebir att foreningen begér sitt uttride ur HSE
blir beslutet giltigt om det fattas pA tvé pa varandrs filjande fare-
ningsstimmor och pd den senare staimman bitrtts av minst ova
tredjedelar av de rdstande,

Valberedning

§24

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tden ine
Gl dess ndsta ordinarie fdreningsstimma hallits. En ledamot ut-
ses till sammankallande i valberadningen.

Valberedningen skall faresld kandidater tll de fortroendeupp-
drag till vilka val skall foreattas pd fBreningsstimma.

Protokoll

525

Stimmoordfiranden skall sérja Gr att det férs protokoll vid far
eningsstamman. [ fréga om prowkollets iInnehall giller

1. att réstlangden skall tas in i efler bilaggas,

2. aw stimmans beslut skall fSras in, samt

3. om omristning har skett, at resultater skall anges.

Senast tre veckor efler foreningsstémman skall det justerade
protokoliet hallas tlligangligt hos fGreningen fr medlem-
marna.

Vid styrelsens sammantriden skall det {oras protokoll, sam ju-
steras av siyrelseordfiGranden och den ytterligars ledamaot, som sty-
relsen utser.

Protokoll skall férvares betryggande. Protokoll fran styrelsemaote
skall foras i nummerfoljd.

Styrelse

526

Sryrelsen besthr av lagst tre och higst elva ledamoter med hagst
fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och hégst en supple-
ant for denne av styrelsen for HSB; évriga ledaméter och supple-
anter viljs pd foreningsstamman.

Styrelseledamdéter och suppleanter valjs for hogst ovd &r, Leda.
mot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse valjs pa far
eningsstamma skall mandatticden for hilften, eller vid udda tal nar-
mast higre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordidrande och sekre
terare. Styrelsen utser ocksh organisalér for studie- och fritids-
verksamheten inom foreningen.

Styralsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledamater,
att tvé tillsammans teckna foreningens firma,

Beslutforhet

528

Styrelsen dr beslutfér ndr fler &n hilften av hela antalet styrel-
seledamiter & nirvarande. Som styrelsens beslut galler den me-
ning de fesia rdstande frenar sig om oeh vid lika ristetal den
mening som ordféranden bitrader. Nir minsta antal ledaméter &
narvarande krivs enhillighet for giluge beslut.
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§29

Styrebsen eller firmatecknare far Inte utan foreningsstammans be:
myndigande avhinda fireningen dess fasts egendom eller tomtratt,

Styrelsen efler firmatecknare far inte heller riva eller besluta
om visentliga férandringar av foreningens hus eller mark sasom
vasentliga ny- till- eller cmbypgnader av sidan egendom. Vad som
giller fér dndring av lagenhet regleras § § 41.

Styrelsen eller firmatecknare fr ansdka om inteckning eller an
nan inskrivning i fGreningens fasta egendom eller tomertt,

Revisorer

530

Revisorerna skall tll antalet vara minst tva och hogst tre, samt
hégst en suppleant, Revisorer viiljs av ordinarie foreningsstimma
for tiden intill dess nasta ordinarie stAmma hallis, dock skall en
revisor allid wises av HSB Riksfarbund,

Revisorerna skall bedriva sitt arbete 54, att revisionen ar avstutad
och revisionsberdrtelsen avgiven senast den . 15 maf

Styrelsen shall avge skriftlig férklaring till ordinarie stimma éver
av revisorerna i revisionsberittelsen gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revislonsberattelsen och sty-
relsers farklaring ver av revisorerna gjorda anmarkningar skall
hallas tillgingliga far medlemmarna minst en vecka fore den for-
eningsstaimma, pa vilken de skall behandlas.

Avgifter till fareningen

§31

Insats och &rsavgift fir ligenhet Faststalls av styrelsen. Andring
av irsats skall dock alltid beslutas av freningsstimma.

Arsavgiften avvags s4 att den i forhallande dill igenhetens insats
kommer att motsvara vad som beléper p2 lagenheten av forenin-
gens kostnader, samt amorteringar och avsdoning dll fonder,

Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fiore varje ka-
lendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgifien betalas i o dd utgdr drdjsmalsranta enligt réntelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften fran fadfallodagen till dess
full betalning sker samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt
forordningen om ersittning for inkassokostnader m.m.

| arsavgiften Ingdende ersatining fir virme och varmvatten,
elekerisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas
efter forbrukning.

g3z

Upplatelseavgift, dverlitelseavpilt och pantsittningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid tvergang av bostads-
ritt far ay bostadsratshavaren uttas dverlatelseaveift med belopp
motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén [Gredkring vid tddpunkten Br ansokan om
medlemakap. Fér arbete vid pantsittning av bostadstatt far av
bostadsriattshavaren wttas pantstittningsaveifit med hogst 196 av pris-
basbeloppet vid ddpunkien for underrattelse om pantsatining.
Fareningen far i §vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for Atgdeder som
fareningen skall vidia med anledning av lag eller forfattning.

Underhallsplan

533

Styrelsen skall uppreitta underhallsplan for genomfdrande av
underhallet av foreningens hus och arligen budgetera samt ge-
nom beslut om drsavgiftens storlek sakerstilla erforderliga medel
for att rygga underhallet av fGreningens hus. Styrelsen skall varje
ar tillse att foreningens egendom besiktigas | lémplig omfattning
och i enlighet med foreningens underhallsplan.

4

Fonder

§34

Inom fGreningen skall bildas féljande fander;

Fond far ytire underhall

Fand for inre underhall for bostadsligenheter

Reservering av medel ftir yttre underhall skall ske | enlighet med
antagen underhdllsplan enligt § 33.

Avsattning tll fonden far inre underhall bestdms av styrelsen,

Bostadsratshavare till bostadslagenhet far for att bekosta inre
underhall anvinda sig av pa ligenheten beldpande del ay fon-
den. Storleken av pa bostadslagenhet beldpande del av fonden
skall hirvid bestdmmas efter férhillandeat mellan insatsen for 14-
genheten och de sammanlagda insatserna for fdreningens samt-
liga bostadslagenheter samt med avdrag for gjorda uttag,

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verk-
sambhet skall, efter erforderllg underhallsfondering i enlighet med
andra stycket, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur ldgenhetsfarteckning

535

Bostadsrattshavare har ritt att pd begaran B utdrag ur ligen-
hetsforteckningen betrdffande ligenhet som han Innehar med
bostadsrdtt, Urdraget skall ange dagen fér utfardandet same

1. lagenhetens beteckning. beligenhet, rumsantal och svriga
ulryrmmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets reglstrering av
den ekonomiska plan som ligger tll grund fir upplitelsen,

3. bostadsrattshavarens nammn,

insatsen for bostadsratten, samt

5. wvad som finns antecknat rérande pantsiiining av bostads-
rattern.

e

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

536

Bostadsraitshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i
gott skick. Diet innebidr att bostadsrattshavaren ansvarar far att s&-
vill underhalla som reparera ligenheten och att bekosta Aigir-
derna. Fareningen svarar for att huset och fereningens fasta egen-
dom | évrigt &r vil underhilliet och halls § gote skick,

Bostadsrittshavaren biir teckna forsikring som omfattar det un-
derhdlls- och reparationsansvar som [@ljer av lag och dessa stad-
gar.

Bostadsrdtshavaren skall folja de anvisningar som féreningen
limnzr betralfande installationer avseende avlopp, virme, gas, al,
vatten, ventilation och anordning fr informationséverfering. For
vissa Atghrder | ldgenheten keivs styrelsens fillstind enligt §41. De
atgarder bostadsrittshavaren vidtar i 1agenhten skall alltid utféras
fackmassigr.

Till lagenheten hor blond anmat:

o yiskiki pd rummens vaggar, golv aoch (ak j@mte den under-
liggande behandling som krivs for att anbringa yiskikier pa
elt fackmissipt sitt. Bostadsriatishavaren ansvarar ocksd [or
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

icke barande innervdggar, stuckatur,
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® Inredning { lgenheten och dvriga uttymmen tillhérande

lagenheten, exempelyis: sanitetsporslin, kiksinredning, vit-
varor sasom kyl/frys och tvittmasking bostadsrattshavaren
svarar ocksd [Gr el- och vattenledningar, avstingningsven-
tiler och i férekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

lagenhetens yiter- och innerdérrar med dllhérande lister,
foder, karm, tdtningslister, 1435 inklusive nycklar m.m;
bostadsritsforeningen svarar dock for mélning av yter-
dérrens yitersida, Vid hyte av lagenhetens yiterdarr skall
den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet giller
fér brandklassning och uddampning,

glas i fonster och dérrar samt sprajs pa Hnster,

till fénster och fonsterdérr hirande beslag, handtag, ging-
Jjdrny, tatningslister mom samt mélndeg; bostadsrattsfor-
enlngen svarar dock far malning av utifran synliga defar av
fonster/ fanstardar,

milning av radiatorer och varmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och anord-
ningar [&r informationstverfaring tll de delar de &r syn-
liga 1 ligenheten och betjinar endast den aktuella ligen-
heten,

armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke m.m) in-
Klusive packning, avstdngningsventiler och anslutnings—
kopplingar pa vatteniedning,

kamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och
vatienlas,

eldstader och braskaminer,

kaksfakt, koifilterflake, spiskipa, ventlationsdon och ven-
tilationsflakt, med undantag fir bostadscitsfareningens
underh&llsansvar enlig sista stycket. Installation av anord-
ning som paverkar husers ventilation kraver styrelsens dll-
stand enligt 541, _
gruppeentral/sakringsskap och darifran uigiende synliga
elledningar | ldgenheten, brytare, eluttag och fasta arma-
turer,

brandvarnare,

elekirisk polvwirme, som bostadsrattshavaren forsett lagen
heten med,

handdukstork; om bostadsrdttsfreningen férsett 1dgenhe-
ten med vattenburen handdukstork som en del av ligenhe-
tens virmefdrstrjning ansvarar bostadsritsfireningen for
underhallet,

® egna installationer.

Féar reparation pd grund av brandskada eller vattenledningss-
kada (skada p& prund av utstrémmende tappvaticn) svarar
bostadsrattshavaren endast | begréinsad omfattning i enlighet med
bostadsratislagen. Detta galler ven i illampliga delar om det finns
chyra i lgenhaten,

Ingar i upplételsen Forcdd, garage eller annat ligenhetskom-
plement har bostadsrattshavaren samma underhalls. och repa-
rationsansvar far dessa utrymmen som fér ldgenheten enligt
ovar. Detta paller dven mark som ar upplaten med bostadsratt,

Om lagenheten & utrustad med balkong, altan eller hér ull 13-
genheten mark uteplats som ar uppliten med bostadsrétt svarar
bostadsratishavaren far renhdllning och snaskotining. For bal-
kong/ altan svarar bostadsritishavaren for malning av insida ay bal-
kenglront/altanfront samt golv. Mailning utfées enligt bostads-
rattsforeningans instruktioner. Om lagenheten dr utrustad med
takterrass skall bostadsritshavaren dirutdver se tll att avrinning

5

far dagvatten inte hindras, Vad avser mark/uteplats 4r bostads-
rdtrshavaran skyldig att félja freningens anvisningar gallande skac
sel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till fareningen anmala fel och
brister i sddan Kigenhetsutrustning /ledningar som fereningen sva-
rar fir enligt denna stadgebestimmelse eller enligr lag,

Bostadsrattsfreningen svarar for reparationer av ledningar for av-
lopp, varme, gas, elekiricitet och vatten, om féreningen har for
sett Hgenheten med ledningarna och dessa fjdnar fer &0 en 13-
genhet. Detsamma giller fir ventilationskanaler.

Féreningen har dérutéver underhallsansvaret for ledningar for
avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordrningar for information-
sdverforing som fdreningen firsett ligenheten med och som inte
arsynliga 1 lagenheten, Bostadsrattsforeningen ansvarar vidare far
underhall av radiatorer och virmeledningar i lagenheten som far-
eningen forsett lagenheten med, Fareningen svarar ocksé fér rok-
ghngar (e rokgingar | kakelugnar) och ventilationskanaler som
freningen firsett lagenheten med samt dven for spiskapa Mk
ikt som utgér del av husets ventilation,

5§37

Bostadsrattsfreningen far dta sig att utféra sidan reparation
samt byte av inredning och utrustning vilken bostadsciitishavaren
enligt § 36 skall svara for, Beslut harom skall fattas pa fare-
ningsstAmma och far endast avse tgard som foretas § samband
med omfattande underhdl] eller ombyggnad av Breningens hus
ach som berdr bostadsréttshavarens lgenhet. Foreningens At
giarder enligt denna bestimmaelse skall ske till sedvanlig standard.

538

Bostadsréittshavaren ansvarar gentemot féreningen for sadana
dtgarder i 13genheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsrarten, sasom reparationer, underhall och Installationer
sorn denna utfart.

539

Oen féreningen vid intriffad skada blir ecsStiningsskyldig gente-
mot bostadsratishavare for lagenhetsutrustning eller personlige 18-
stire skall ersstiningen beraknas ulifrin gillande forsikringsvillkeor,

540

Orn bostadsratshavaren forsummar sitt ansvar far ligenhetens
shkick enligt § 36 § sAdan utstrickning att annans sikerhst Sventy-
ras eller det finns risk for ombatande skador pd annans egendom
och inte efter uppmaning avhjalper bristen i Eigenhetens skick sa
snart som majligt, far féreningen avhjilpa bristen p& bostads-
rattshavarens bekostnad.

£ 41

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens dilstind | lgenhe-
ten utfora atgard som innefattar
. iIngreppien barande konstruktion,

2. andring av befindiga ledningar for avlopp, virme, gas eller
vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av ligenheten.

gyrelsen far inte vagra att madge tillstand till en dtgédrd som av-
ses i farsta stycket om inee Atparden &r ol pataglip skada eller ol3-
genhet fir foreningen.

542

Mar bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten skall han eller
hon se till att de som Bor i omglvningen inte utsates for stérningar
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som i sidan grad kan vara skadliga fr hitlsan eller annars farsima
deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor tilas, Bostadsréttsha-
varen skall dven i dvrigt vid sin anvandning av ligenheten iakia
allt som fordras for att bevara sundhet; ordning och gott skick
inom eller utanfér huset. Han eller hon skall rétta sig efter de
sarskilda regler som [oreningen | Gverensstimmelse med ortens
sed meddelar, Bostadsrattshavaren skall halla neggrann tllsyn Gver
att dessa aligganden fullgéirs ocksd av dem som han eller hon sva-
rar fidrenlige 7 kap 12 § tredje stycket p 2 bostadsrittslagen.

Om det forekommer sidana storningar i boendet som avses |
farsta stycket fisrsta meningen, skall féreningen ge bostadsratts
havaren tillsagelse att se dll att stérningarna omedelbart upphor.

Andra stycket galler inte om fdreningen siger upp bostads:
rittshavaren med anledning av att stdmingarna &r sérskilt allvar-
liga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrinshavaren vet eller har anledning att misstanka
att ett firemal &r behaftat med ohyra far detta inte tas In 1 lgen-
heten.

§43

Faretridare fisr hastadsrittsfsreningen har riitt att £ kommain
i lgenheten nir det behtvs for dllsyn eller for att utftra arbete
som féreningen svarar for eller har it att utféra entigt § 40. Nar
bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nar bostads-
ritten skall tvingsforsdljas 4r bostadsritishavaren skyldig att lata
l&genheten visas pd lamplig tid. Fareningen skall se tll att bostads-
ritishavaren Inte drabbas av stérre oligenhet dn nadvandigt.

Bostadsritishavaren r enligt bostadsratslagen skyldlg at tala si-
dana inskrankningar 1 nyttjanderiten som foranleds av nédvan.
diga dtgirder fibr alt utrota ohyra | huset eller p& marken.

Om bostadsratshavaren Inte Mmnat tilltedde nar féreningen
har rdet tll det kan [Sreningen ansdka om sarskild handrickning
vid kronofogdemyndighetern.

544

En bostadsrittshavare far upplita sin lagenhet i andra hand dll
annan for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt sam-
tycke. Styrelsens samtycke bar begransas till viss tid,

Samtycke behavs dock inte,

1. om en bostadsritt har farvirvats vid exekutly forsilining el
ler tvingsfGrsaljning enligt bostadsrattslagen av en juridisk
persan som hade pantratt i bostadsritten och som inte an
tagits till medlem i fGreningen, eller
om l&genheten ir avsedd fir permanentbeende och bo-
stadsratten dll lagenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra
stychet

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke tlil en andrahandsupplatelse
fir bostadsratishavaren Gnda uppldta sin ligenhet 1 andra hand
am hyresnamnden lamnar sim diistand ol uppiareisen. Tillstand
skall 1dmnas om bostadsrittshavaren har beaktansviirda skal fér
upplatelsen och fdreningen inte har nagon befogad anledning att
vigra samtycke, Tillstindet skall av hyresndamnden begransas dll
viss tid.

[ friga om en bostadsl8genhet som Innehas av en juridisk per-
son krivs det far tllstand endast att freningen inte har ndgon be-
fogad anledning att vigra samtycke.

Ett dillstind ol andrahandsupplételse kan férenas med villkor.

§45

Bostadsrittshavaren fir Inte Inrymma utomstdende personer i
lagenheten, om det kan medfara men fGr [Grendngen eller ndgon
annan medlem | féreningen.

5]

546

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for nigot an-
nat &ndamal 4n det avsedda,

Fareningen far dock endast heropa avvikelse sorm ar av avsevard
betydelse for fiireningen eller n4gon medlem i féreningsn.

Avsdgelse av bostadsritt

547

En bostadsrittshavare fir avsiga slg bostadsritien tdigast efter ovd
ar frin upplitelsen och darigenom bl fri frédn sina ferpliktelser som
bostadsrittshavare, Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsdgelse vergar bostadsritten till foreningen vid det
manadsskifte som Inerdffar nirmast efter tre manader frin avsi-
gelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts { denna,

Férverkandeanledningar

§48

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrag
ech som tlltrdtts i fdrverkad och féreningen siledes berattigad
att siga upp bostadsratshavaren Hll avflytning;

1. om bostadsratshavaren drgjer med att betala Insats eller
upplatelseavpiflt utdver tva veckor fréin det att fbreningen ef-
ter forfallodagen anmanat hanom eller henne att fullgtra
sin beralningsskyldighet,

om bostadsritishavaren drijer med att betala drsavgift, nér
det giller en bostadslagenhet, mer 4n en vecka efter for
fallodagen eller, rar det géller en lokal, mer &n v varda-
gar efter forfallodagen,

om bostadsratishavaren utan behdviigt samtycke eller ill-
stand uppliter ligenheten | andra hand,

om ligenheten anvinds for annat Andamdl &n det avsedda,
om bostadsrdtishavaren inrymmer vtomstidende personer
tll men for freningen eller annan medlem,

om bastadsratishavaren eller den, som lgenheten upplé-
tts till | andra hand, genom virdslashet &r vallande dll acc
det finns ohyrz { lagenheten eller om bostadsriitshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen
om ati det finns ohyra | lgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

om lagenheten pa annat sétt vanvirdas eller am bostads-
rdttshavaren asldositter sina skyldigheter enligt § 42 vid an-
vindning ay lagenheten eller om den som ligenheten upp-
latits tll § andra hand vid anvindning av denna Asidositer
de skyldigheter som enligt samma paragraf ligger en bo-
stadsrattshavare,

om bostadsréttshavaren inte ldmnar tlltrade wll genhe-
ten enligt § 43 och han Inte kan visa en giltig ursakt far
detta,

om bostadsrattshavaren inte fullgr skyldighet som gir ut-
&ver det han skall géira enligt bostadsritislagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt [or [Greningen ait skyl-
dighsten [ullpdrs, samt

om ldgenheten helt eller til visentlig del anvinds fir nd-
ringsverksamhet eller dirmed lkartad verksambet, vilken
utgar eller i vilken tll en inte ovasentlig del ingar brottsligt
farfarande eller om lagenheten anvands for tillfaliga sex-
uella farbindelser mot ersétining.

Eite

10.

549

Nyltjanderiitten ar Inte férverkad, om det som lgger bostads-
rittshavaren till last &r av ringa betydelse.
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Inte heller & nyttjanderdtten all bostadsligenhet frverkad pa
grund av att en skyldighet som avses 1 § 48 p 9 inte fullgdrs, om
bestadsritishavaren ar en kommun eller ett landsting och skyl-
digheten inte kan fullgéras av sAdan bostadsrattshavare,

550

En uppsigning skall vara skeifthig. Uppsigning pa grund av for
hallande som avses | § 48 p 3-5 eller 79 fir ske om bostadsratts-
havaren Idter bl att efter tillsigelse vidta rittelse utan drgjsmal.

Uppsagning pa grund av farhallande som avses 1 § 48 p 3 far
dock, om det &r fréga om en bostadsldgenhet, inte ske om bostads-
rittshavaren utan drijsmél ansdker om tillstdnd dll upplatelsen
och far ansdkan beviljad.

Ar det fraga om sarskilt alivarliga stdrningar | boendet galler vad
som sigs § §48 p 7 dven om ndgon tillsigelse om rattelse Inte har
skett. Detta galler dock inte om stdrningarna Intréffat under td da
ligenheten varit upplaten | andra hand ph st som anges 1 § 44,

g3l

Ar nyttjanderdtten forverkad pa grund av farhéllande, som av-
se5 1§ 48 p 15 eller 7-9 men sker rattelse Innan féreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren til avilyttning, far han eller hon inte
dérefier skiljas frin ldgenheten ps den grunden. Detta gilier dock
inte om nyttjanderitien &r férverkad pd grund av sidana sirskilt
allvarliga stérmingar | boendet som avses 1 § 42 wredje stycket.

Bostadsrattshavaren far Inta heller skiljas frin lagenheten om
fareningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren dll avilyttning
inom tre manader frdn den dag d& féreningen fick reda pa far-
haltande som avses 1 § 48 p 6 eller 9 eller inte inom tvd manader
fran den dag da féreningen fick reda pa forhallande som avses i §
48 p 3 sagt tll bostadsrattshavaren att vidta rittelse.

§52

En bostadsriushavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av
forhillande som avses § § 48 p 10 endast om freningen har sagt
upp bastadsrittshavaren tll avifyttning lnom vl médnader frn det
att fareningen fick reda pa forhallandet. Om den brotesliga verk-
samheten har angetts tll dtal eller om Mrundersdkning har inlets
inom samma tid, har fSreningen dock kvar sin ratt dll uppsigning
intill dess att tvA minader har gatt [rhn det att domen i brottma-
let har vunnit laga keaft eller det ratisHga [@rfarandet har avslutats
pd ndgot annat st

5353

Ar nyttjanderdtten enligt § 48 p 2 forverkad pa grund av dedf-
smidl med betalning av &rsavpift, och har freningen med anled.
ning av detta sagt upp bostadsrittshavaren dll avilytining, far
denne pa grund av drijsmalet inte skiljas frén ligenheten

1.  om avgiften - nar det &r friga om en bostadslagenhst - be-
talas inom tre veckor frén det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrittelse om majligheten att £ fllbaka lgen-
heten genom att betala &rsavglften Inom denna tid, eller
om aygiften - nir det &r frdga om en lokal - betalas inom tvd
veckor fran det att bostadseattshavaren har delgetts under-
rittelse om méjligheten att f4 tillbaka lagenheten genom
 att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslapenher fir en bostadsritishavare
inte heller skiljas frén l3genheten om han eller hon har varit far-
hindrad att betala drsavgiften lnom den tid som anges | férsta
stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstan-
dighet och drsavgiften har betalats 53 snart det var majligt, dock
senast ndr tvlsten om avhysning avgors | forsta Instans.

Vad somn sigs | farsta stycket galler Inte om bostadsrattshavaren,
genom att vid upprepade dilfallen inte betala rsavgiften inom den

Fi

Hd somanges 1 § 48 p 2, har 4sidosatt sina forpliktelser i s3 hég grad
att han eller hon skiligen Inte bér f4 behalla l3genheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tedje vardagen efter
utgdngen av den td som anges i farsta stycket | eller 2.

§54

Ségs bostadsratishavaren upp till avilytining av nagen orsak som
anges 1548 p 1, 6-8 eller 10, ar han eller hon skyldig att flyia Ee-
nast,

Sdgs bostadsratishavaren upp av nagon orsak som anges i § 48
p 35 eller 9, fir han eller hon bo kvar dll det manads=kifte som
intréffar ndrmast efter re manader frdn uppsigningsn, om ints
riitten aldgger honom eller henne att Mytta ddigare, Detsamma
galler om uppsdgningen sker av orsak som angesi§ 48 p 2 och be
stimmelserna 1 § 53 tredje stycket &r tillampliga,

Vid uppségning | andra fall av orsak som anges  § 48 p 2 dlldm.
pas tvriga bestimmelser § § 53 .

Vissa dvriga meddelanden

§355

Ar sidant meddelande fran fareningen som avses 1 §5 8, 40, 42,
48 p 1 och § 50, avsant | rekommenderat brev under mottagarens
vanlipa adress skall [Greningen anses ha fullgjort vad som ankam-
mer pa den.

Tvangsforsaljning

§ 56

Har bostadsrattshavaren bllvie skild fran ligenheten il faljd av
uppsagning 1 fall som avses i § 48, skall bostadsritten ovingsfor
siljas enligt bostadsratislagen s snart som méjligt, om inte fGre-
ningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenfrer vars ra be-
rirs av forsdljningen kommer éverens om nigot annat. Farsalj-
ningen far dock anstd dll dess att brister som bostadsritshavaren
ansvarar [or blivit dtgardade,

AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Sérskilda regler fér giltigt beslut

§57

For giltigheten av foljande beslut fordras godkinnande av sty-
relsen far HSB och sévilt giller p 3 Gven av HSE Riksftrbund,

1. Beslut att avhanda féreningen dess fasta egendom eller
tomiratt.

2. Boslut om dndring av dossa stadgar, § de fall nyn stadgarmna
overensstammer med ay HSE Riksférbund rekommende-
rade normalstadgar [&r bostadsrattsfarenting.

3. Beslut att fdreningen skall trida i likvidaton eller fusione-

ras med annan juridisk person.

Beslut om &ndring av stadgar skall godkénnas dven av HSE Riks-
farbund i de fall de nya stadgama inte Gverensstimmer med ay
HSB Riksftrbund rekommenderade normalstadgar (e bostads.
rattsfarening.

Uppldsning
558

Om fareningen upplases skall behallna tligéngar tlifalla
medlemmarna i férhallande till ligenheternas insatser,
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