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BRF VITKLIPPAN I STOCKHOLM
Org nr 769604-7575

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

« Signerat 2023-04-05 15:23:36 UTC Oneflow ID 4632637 Sida1/15



BRF VITKLIPPAN I STOCKHOLM 2(14)
769604-7575

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-05-03 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Eva-Lena Kohn Ordf6rande 2024
Gunnar Isacsson Vice ordférande 2024
Jani Kataja Ledamot 2023
Elof Gerde Suppleant 2023

Styrelsen har under aret hallit sexton protokollforda sammantriden, inklusive ett konstituerande sammantrade
efter arsstimman.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Till valberedning valdes Caroline Gravers.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade ett prisbasbelopp till styrelsen, 48 300 kr i arvode. Stdimman beslutade dven om
ett ovrigt arvode pa 250 kr per timme fOr arbete som inte ingar i styrelsearbetet. Den bokforda kostnaden for ar
2022 uppgar till 4 000 kr och avser ersittning for stddning- och réjningsarbete i killaren..

Foreningen forvarvade per 2001-12-19 fastigheten Vitbetan 30 i Stockholms kommun med 28 ldgenheter,
och 1 lokal fordelade enligt foljande:

27 st 1 rum och kok med matrum, 28-42 m?
1 st 3 rum och kok, 82 m?
Total boyta 1 121 m?, lokalyta 22 m?, lager 16 m?.

Nybyggnadsar 1930, vardear 1964. Per 2022-12-31 var 27 ldgenheter upplatna med bostadsratt
och 1 lagenhet med hyresritt. Lokalen hyrs ut och lagret anvinds som arkiv/forrad. Féreningen har inga
garage- eller p-platser. Det har inte varit ndgra dverlatelser under éret.

Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullviarde i Trygg Hansa. I fastighetsforsdkringen ingér férutom brand,
vatten, inbrott, sanering och husbockforsakring.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har avtal med Svenska Effekt AB gillande lokalvarden.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har foreningen genomfort stambyte i samtliga kok med godkénd slutbesiktning. Renovering av kok i
foreningens hyresritt har gjorts. Ny fjarrvirmecentral &r installerad. Finansiering har skett genom upptagande
av nya lan.

Styrelsen har bestéllt en underhéllsplan fran Fastighetsdgarna. Foreningen har fatt ersittning fran T-servitut kv
Vitbetan med 87 944 kronor. Beloppet redovisas i resultatrakningen som &vriga rorelseintékter.

Fr o m 1 januari 2023 har féreningen ny ekonomisk forvaltning.
Styrelsen har beslutat om en hojning av arsavgiften med 11,5%. Hojningen kan forklaras med hojda priser pa

el och vatten samt for att trygga foreningens ekonomi under det /de kommande aret/aren samt for att ticka
avbetalningen av lanen/rdntorna for stambytet och fjarrvarmecentralen.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning kr 1081501 1041306 1013204 993 988
Resultat efter finansiella poster kr -203 399 -480 813 -445 631 -92 398
Soliditet % 73 84 83 84
Likviditet % 532 327 299 451
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsriitt kr 798 760 738 738
Skuldséttning per kvm kr 6 037 3152 3194 3233
Energikostnad per kvim kr 272 261 213 225
Réntekénslighet % 8,0 4.4 4.6 4.6
Sparande per kvm kr 340 240 neg 324
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 16 696 657 5361 387 230644 2176778 -480 813
Reservering till yttre fond 160 000 -160 000
lanspréktagande av yttre fond -376 291 376 291
Balansering av foregaende érs resultat -480 813 480 813
Arets resultat -203 399
Belopp vid arets utgang 16 696 657 5361 387 14353  -2441300 -203 399
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -2 441 301
Arets resultat 203 399
-2 644 700
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 130 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -116 534
I ny rékning balanseras -2 658 166
-2 644 700
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -203 399
Dispositioner -13 466
Arets resultat efter dispositioner -216 865
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 27 819
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
1
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1 081 501 1 041 306
Ovriga rorelseintakter 87 944 0
Summa rorelseintikter 1169 445 1 041 306
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -545 969 -577 846
Periodiskt underhéll 4 -116 534 -376 291
Ovriga externa kostnader 5 -117 194 -97 681
Arvoden och personalkostnader 6 -68 731 -62 161
Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar -345 047 -378 893
Summa roérelsekostnader -1 193 475 -1 492 872
Rorelseresultat -24 030 -451 566
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7 41 737 31585
Réntekostnader och liknande resultatposter 91 110 -60 832
Summa finansiella poster -49 373 -29 247
Resultat efter finansiella poster -73 403 -480 813
Arets resultat -203 399 -480 813
Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen
Arets resultat enligt resultatrikningen -203 999 -480 813
lansprékstagande av fond for yttre underhall 116 534 376 291
Reservering av medel till fond for yttre underhall -130 000 -160 000
Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall -216 865 -264 522
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
MBF Klientmedel i Handelsbanken
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgdngar
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erhallna utdelningar
Erlagd rinta

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Oresutjimning

Likvida medel vid arets slut
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden gors genom dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddarmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 10 till 120 &r. Nér en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda
forutsittningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 2,1%.
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala arsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rintebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebédrande skulder i forhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i férhallande
till den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2022-01-01

-2022-12-31
Arsavgifter bostider 866 220
Hyror lokaler 63 948
Hyror bostader 47222
Ovriga hyrestillagg 11 240
Ovriga intékter 92 871
Brutto 1 081 501
Summa nettoomséittning 1081 501
Not 3 Driftskostnader

2022-01-01

-2022-12-31
Fastighetsskotsel 39 696
Reparationer, 16pande underhéll 44 629
Elavgifter 62 125
Uppvéarmning 216 052
Vatten och avlopp 32 894
Renhéllning 22974
Forsdkringar 42 135
Kabel-TV / Internet 32 831
Ovriga fastighetskostnader 3061
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 49 572
Summa driftskostnader 545 969
Not 4 Periodiskt underhall

2022-01-01

-2022-12-31
Stamspolning 0
Renovering kok hyresratt 116 534
Rengoring franluftskanaler, OVK-besiktning 0
Tvéttutrustning 0
Hissrenovering 0
Summa periodiskt underhall 116 534
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode 6vrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark
2022-12-31
Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 19 080 534
Ink&p/Aktiveringar, stambyte 3237779
Ink&p/aktiveringar; undercentral 304 125
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 22 622 438
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 953 802
Arets avskrivningar -475 043
Utgéende ackumulerade avskrivningar -4 428 845
Utgéende planenligt virde 18 193 593
Mark
Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden 7 369 600
Utgéende planenligt viarde 7 369 600
Utgaende planenligt virde byggnader och mark 25563 193
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 15 782 000
Taxeringsvérde mark 35322000
51104 000
Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder 50 400 000
Lokaler 704 000
51104 000
Not 9 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar
2022-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 11 500
Arets nedlagda kostnader; Byte avloppsstammar 3226279
- Omklassificeringar -3237779
Utgéende anskaffningsvérden 0
Redovisat virde 0
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Not 10 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekontot 4 4
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 4 4
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgdng
Stadshypotek 1,57 2025-03-01 3700 000
Stadshypotek 0,81 2023-03-01 3200 000
Summa skulder till kreditinstitut 6 900 000
Avgir kortfristig del som avser férvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar
Avgar kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till
betalning néstkommande rakenskapsar -3200 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 3700 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarstd en skuld om 6 900 000
Not 12 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och déirmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 8 800 000 8 800 000
Summa stiillda sikerheter 8800 000 8800 000
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Not 13 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Personalens kéllskatt 14 489 14 189
Sociala avgifter 15175 14 861
Summa évriga Kortfristiga skulder 29 664 29 050

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Eva-Lena Kohn Gunnar Isacsson
Ordforande

Jani Kataja

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Elisabeth Husdal
Auktoriserad revisor
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Deltagare

EVA-LENA KOHN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-03-28 19:09:32 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: EVA-LENA KOHN Datum
Eva-Lena Kohn
Leveranskanal: E-post
JANI KATAJA Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2023-03-29 06:15:35 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: JANI KATAJA Datum
Jani Kataja
Leveranskanal: E-post
GUNNAR ISACSSON Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2023-04-02 20:07:03 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: GUNNAR ERIK EINAR Datum
ISACSSON
Gunnar Isacsson
Leveranskanal: E-post
ELISABETH HUSDAL Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2023-04-05 15:23:36 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Elisabeth Husdal Datum

Elisabeth Husdal

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-03-2817:01:03
                    MBF skapade avtalet.


                

                
                
                    Eva-Lena  Kohn fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2818:12:37
                    Eva-Lena  Kohn öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2819:09:32
                    Eva-Lena  Kohn signerade.


                

                
                
                    Jani Kataja fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2906:09:47
                    Jani Kataja öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2906:15:35
                    Jani Kataja signerade.


                

                
                
                    Gunnar Isacsson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2906:21:10
                    Gunnar Isacsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0220:07:03
                    Gunnar Isacsson signerade.


                

                
                
                    Elisabeth Husdal fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0309:12:38
                    Innehållet uppdaterades.


                

                
                
                    MBF ändrade signeringsperiod från 2023-04-07 till 2023-04-11.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0515:19:14
                    Elisabeth Husdal öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0515:23:36
                    Elisabeth Husdal signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0515:23:36
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Eva-Lena  Kohn (10661483):
{'status': 'complete', 'orderRef': '4530dd29-a353-491d-b29a-0d1ba1842e49', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1711666799000', 'notBefore': '1616968800000'}, 'user': {'name': 'EVA-LENA KOHN', 'surname': 'KOHN', 'givenName': 'EVA-LENA', 'personalNumber': '196207011922'}, 'device': {'ipAddress': '188.151.163.4'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Jani Kataja (10661484):
{'status': 'complete', 'orderRef': '6bbbaf30-af6f-4e4c-b08c-b4c95fc3fb25', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1747173599000', 'notBefore': '1652392800000'}, 'user': {'name': 'JANI KATAJA', 'surname': 'KATAJA', 'givenName': 'JANI', 'personalNumber': '197402200278'}, 'device': {'ipAddress': '94.191.136.11'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Gunnar Isacsson (10661485):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'fa5c92cb-391e-452c-8429-be036ee5f72f', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1760219999000', 'notBefore': '1665439200000'}, 'user': {'name': 'GUNNAR ERIK EINAR ISACSSON', 'surname': 'ISACSSON', 'givenName': 'GUNNAR ERIK EINAR', 'personalNumber': '196406221439'}, 'device': {'ipAddress': '81.230.198.166'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Elisabeth Husdal (10661486):
{'status': 'complete', 'orderRef': '7bc75767-1c25-43b7-ba07-99ebc2d270a2', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1687903199000', 'notBefore': '1624744800000'}, 'user': {'name': 'Elisabeth Husdal', 'surname': 'Husdal', 'givenName': 'Elisabeth', 'personalNumber': '199307025446'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.96.110'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/4632637/3c75c653b01246e323474a2340ed2d4966ec25dd/?asset=verification.pdf

