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Informationsblad till boende i Brf Sandvik, april 2023

Kallelse till foreningsstimma

Medlemmarna i HSB:s bostadsrattsforening SANDVIK nr 267 kallas harmed till
ordinarie foreningsstimma mandagen den 8 maj ar 2023 klockan 19.00 i lokal
Batviken, Svartviksslingan 81. Dagordning enligt nedan.

Foreningsstammans oppnande

Val av stammoordforande

Anmalan av stammoordforandens val av

protokollforare

Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordfo-

randen justera protokollet

8. Val av minst tva rostraknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berattelse

12.Beslut om faststallande av resultatrakning
och balansrakning

13.Beslut i anledning av bostadsrattsforening-
ens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

14.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens leda-
moter

15. Beslut om arvoden och principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens leda-
moter, revisorer, valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av foreningsstam-
mansuppleanter

16. Beslut om antal styrelseledamoter och supp-
leanter

17.Val av styrelseledamoter och suppleanter

wnN =

No o s

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledamoter i valberedningen

22.Val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordforande

23. Val av ombud och ersattare till distrikts-
stammor samt ovriga representanter i HSB

24. Beslut om antagande av nya foreningsstadgar
med anledning av forandrad lagstiftning.

26. Beslut om Lantmateriforrattning for mojlig-
gorande av laddinfrastruktur

27. Beslut om att inforliva "hagen” | P1 samfallig-
hetens gemensamhetsanlaggning

28. Foreningsstammans avslutande

Arsmoteshandlingar delas ut i din postbox
nagra dagar innan stamman. Féreningen
bjuder pa mat och kaffe. Valkommen!

Fragor? Mejla styrelsen pa info@ brfsandvik.se

Rostberattigad « En medlem per bostadsratt rostar.
Enligt normalstadgarna galler att: Innehar flera med-
lemmar bostadsratt gemensamt har de tillsammans
en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bo-
stadsrattsforeningen har medlemmen en rost. Med-
lem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har
inte rosratt.

BV Brf. SANDVIK
\AXJ\J MINNEBERG

c/o HSB Stockholm, 112 84 Stockholm

brfsandvik.se  info@brfsandvik.se
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 716418-6889 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1984. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-10-04.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Stockholm kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sandvik 15 1985-01-01 1985
Sandvik 16 1985-01-01 1985

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Brandkontoret. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar inte i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
118 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9233
5 p-platser 0
16 lokaler (hyresréatt) 314
Totalt 139 objekt 9547

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 53 st 2 rok, 31 st 3 rok, 30 st 4 rok, 3 st 5 rok.

Transaktion 09222115557491008239 Signerat AM, JH, MW, KH, IK, HL, PO, HK, LB, MF




] HSB Bostadsrattsfo ing Sandvik i Stockhol 2 (17
2022 | ARSREDOVISNING e A S (7

Foreningen &ger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Stockholm Minneberg  G:A 716418-9693 13,123 % Panncentral med tillhérande

GA:1 varmedistributionssystem,
Sopsugcentral med tillhérande
sopsugsystem,
Centralantennanlaggning med
tillbehdr,
Parkeringsanlaggningar med
tillbehor,
Foreningslokaler med tillbehor
samt lekyta inom minneberg 5
och svartvik 1,
Grovsoprum med tillhérande
anordn.

Stockholm Minneberg  G:A 716418-9693 13,123 % Panncentral med tillhérande

GA:1 varmedistributionssystem,
Sopsugcentral med tillhérande
sopsugsystem,
Centralantennanlaggning med
tillbehor,
Parkeringsanlaggningar med
tillbehor,
Foreningslokaler med tillbehdr
samt lekyta inom minneberg 5
och svartvik 1,
Grovsoprum med tillhérande
anordn.

Totalt 2 objekt

Samfallighet/gemensamhetsanlaggning

Bostadsrattsforeningarna Svartvik, Tangen, Tranan och Sandvik &r medlemmar i Minnebergs samfallighetsférening. Den har
till uppgift att ansvara for anlaggningar och angelagenheter som ar gemensamma for de fyra féreningarna. Saledes ansvarar
samfalligheten for varmedistribution, sopsug, grovsoprum, parkeringsgarage, kabel-TV, badbrygga samt féreningslokalerna
Bad- och Batviken.

De tva parkeringsgaragen har 528 bilplatser varav 508 ar uthyrda och 6vriga i huvudsak ar gastplatser. Samféllighetens
ursprungliga investeringar samt driftkostnader, inklusive periodiskt underhall, férdelas pa de fyra bostadsrattsféreningarna efter
fasta fordelningstal. Brf Sandviks andel ar 13,123 procent.

Samfélligheten samordnar och utvecklar fritidsverksamheten i Minneberg sdsom hobbyverksamhet, verksamhet for barn och
ungdom, omsorg och trygghet samt trivselarrangemang. Exempel pa fritidsverksamhet ar bridge, foto, pingis,snickeri, vavning
och gym.

Samfallighetsféreningens styrelse bestar av 6 ordinarie ledaméter med 6 suppleanter. Samfalligheten hade sin arsstamma den
2 juni 2022 till vilken samtliga bostadsrattshavare inbjods att delta.

Transaktion 09222115557491008239 Signerat AM, JH, MW, KH, IK, HL, PO, HK, LB, MF
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Manne Seifter Ordférande 2000-01-01 2022-05-22
Asa Minoz Ordfgrande 2022-05-22

Asa Minoz Ledamot 2018-06-12

Hans Larsson Ledamot 2016-06-01

Michael Lennfors Ledamot 2000-01-01 2022-05-22
Majvor Wik Ledamot 2014-05-21

Bruno Einarson Ledamot 2018-06-12 2022-05-22
Helge Koponen Ledamot 2022-05-22

Pia Olsson Ledamot 2014-05-21

Johan Héagglund Ledamot 2012-05-22

Karolina Hedlund Ledamot 2022-05-22

Ida Karlsson Ledamot 2022-05-22

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: 2 st, Pia Olsson (avgar) Karolina Hedlund (omval).
Styrelsen har under aret hallit 11 moten, varav 1 stimma och ett konstituerande moéte.

Firmatecknare har varit: Manne Seifter, Pia Olsson, Asa Minoz, Johan Hagglund, Karolina Hedlund och Michael Lennfors.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Lars Bromfalt med Erik Astrém som suppleant valda av féreningen, samt samt Martin Feldtenborn, ABC-
Revision AB.

Valberedning har varit: Camilla Holmgren och Jenny Mellquist valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-16. Pa stamman deltog 25 st deltog p& stamman varav 23 st rostberéattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret hajts med fem procent fr&n april manad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-10-20.

Under aret har foreningen genomfort stamspolning och inlett arbete med renovering av hissar. Tva av sex hissar renoverades
under aret och aterstdende renoveras under 2023. Vissa forstarkningar av sakerhet for takarbeten har dven gjorts.

Transaktion 09222115557491008239 Signerat AM, JH, MW, KH, IK, HL, PO, HK, LB, MF
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Foreningens lan har lagts om. Okade kostander pa finansiella marknader gor att rantekostnaderna for féreningen darmed 6kar.

Inom Minnebergs samféllighetsforening har Brf Sandvik bidragit till renovering av parkeringsgarage, samlingslokal Batviken
och motionslokal i anslutning till Badviken.

Fran oktober 2022 har ett nytt avtal for elleverans ingatts for kommande trearsperiod. Avtal har upphandlats gemensamt for
Minnebergs samfallighetsforening och de fyra ingaende bostadsrattsforeningarna inklusive Brf Sandvik. Under det sista
kvartalet 2022 har inom ramen for detta avtal rorligt pris géllt for elleveransen. Fran den 1 januari 2023 och fram till slutet av
avtalsperioden (2025-12-31) galler daremot ett fast pris.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2022 Stamspolning. Renovering av tva av sex hissar. Forstarkningar av sakerhet for takarbeten.
Samfalligheten. Bidragit till renovering av parkeringsgarage, samlingslokal Batviken samt motionslokal.

2021 Energi, IMD — gemensam el installeras
El, Kontroll och revidering av féreningens natverk
Tak, Oversyn av tak med nya nockband
Yttre miljo, Nyanlaggning av rabatt utanfér 116
Yttre miljo, Ny belysning utomhus och entréer
Samfalligheten, Bidragit till tvd nya varmepumpar samt 10 av 35 st franluftsbatterier
Samfélligheten, Bidragit till renovering av féreningslokalen Badviken

2020 Trapphus, Installation av postboxar
Trapphus, Slipning av golv i trapphus
Fonster, Erbjudande om omkittning och tatning av fénster
Tvattstugor, Fortsatt utbyte av tvattmaskiner, tumlare och torkskap
Ventilation, OVK - ventilationskontroll med nédvandiga atgarder

2019 Kallargangar, Malning av golv samt malning och ny vaggplatbekladnad av kallargangar
Tvattstugor, Renovering ventilationssystem
Yttre miljo, Spaljérenovering samt battring av fasadutsmyckning vid torget
Samfélligheten, Bidragit till ny vamepump

2018 Markytor, Renovering av trappa till kommunala gangvagen
Markytor, Utbyte spaljéer
Tvéttstugor, Installation digital tvattstugebokning

2017 Gemensamma utrymmen, Nytt styrelserum
Gemensamma utrymmen, Ombyggnad gastlagenhet
Ventilation, Byte takflaktar till energisnalare alternativ
Samfélligheten, Nytt styrsystem sopsuganlaggning
Tak Taksékerhetsarbeten
Fonster Renovering nedre planen

2016 Hissar, Hissrenovering
Portar, Elektroniska anslagstavlor
2015 Ventilation, OVK-Obligatorisk ventilations kontroll

Ventilation, Nya takflaktar
Varme, Renovering undercentral

2014 Samfélligheten, Bidragit till nytt styrsystem for varme, ventilation och belysning
2013 Varme, Byte stamventiler samtliga badrum
Samfélligheten, Bidraget till renovering av varmeanlaggning
2012 Trapphus, Malning
Samfélligheten, Bidragit till ny bastu och motionsanléaggning
2008 Gemensamma utrymmen, Ny belysning
Fonster, Fonsterrenovering
2005 Tvattstugor, Renovering tvattstugor
2004 Trapphus, Renovering trapphus

2002 - 2001 Varme, Installation av nya varmepumpar
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Foreningen utfoér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Foreningen har gjort en verksamhetsanalys vilket innebar att var underhallsplan &r mer omfattande och har en langre rackvid.
Foreningen planerar féljande atgarder under de kommande aren:

Artal Andamal

2023 Tvattstugor, Fortsatt utbyte av tvattmaskiner, tumlare och torkskap.
Hissar, Renovering av fyra hissar
Samfallighet. Bidra till byte av franluftsbatterier och renovering av parkeringsgarage.

2024 Byggnaderna, Radonmaétning
Yttre miljé, Omlaggning av markytor
Samfallighet. Bidra till renovering av parkeringsgarage.

2025-2030 Tak, Omlaggning och nytt undertak
2030-2040 Fasader, Renovering fasad (kan ev tidigarelaggas)
2040-2050 Avlopp, Stambyte

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 13 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 165 och under aret har det tillkommit 16 och avgatt 16 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 165.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 132 163 216 204 230
Skuldséattning, kr/kvm 5499 5644 5958 5958 5958
Réantekanslighet, % 8 9 9 9 9
Energikostnad, kr/kvm 228 202 137 155 136
Driftskostnad, kr/kvm 544 683 445 476 443
Arsavgifter, kr/kvm 685 639 660 660 660
Totala intékter, kr/kvm 717 715 691 706 697
Nettoomséttning, tkr 7 246 6822 6 560 6 703 6619
Resultat efter finansiella poster, tkr -1345 -1198 -635 31 512
Soliditet, % 27 29 29 29 29
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motsténdskraft for
kostnadsandringar och andra behov.
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Réntekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi &r kanslig for rantefoérandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 10 013 997 0 0 10 013 997
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 10 044 249 0 1121625 11165874
S:a bundet eget kapital, kr 20 058 246 0 1121625 21179871
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3752272 -1197974 -1121625 1432673
Arets resultat, kr -1197 974 1197974 -1344779 -1344779
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 2554 298 0 -2 466 404 87894
S:a eget kapital, kr 22 612 544 0 -1344779 21 267 765

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 960 273 kr samt ianspraktagande skett med 1 838 648 kr

Transaktion 09222115557491008239 Signerat AM, JH, MW, KH, IK, HL, PO, HK, LB, MF
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2554298
Arets resultat, kr -1344779
Reservation till underhallsfond, kr -2960 273
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1838 648
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 87894

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 87 894

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 7 246 104 6 822 273
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -6 869 502 -6 515 944
Ovriga externa kostnader Not 3 -116 682 -164 745
Personalkostnader och arvoden Not 4 -448 109 -359 359
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -785 018 -785 018
Summa roérelsekostnader -8 219 311 -7 825 067
Rorelseresultat -973 207 -1 002 794
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 14 055 32 407
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -385 627 -227 587
Summa finansiella poster -371 572 -195 180
Arets resultat -1 344 779 -1 197 974

Transaktion 09222115557491008239
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 70 524 755 71 309 773
70 524 755 71309 773
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra l13ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 1 543 1543
1543 1543
Summa anldggningstillgdngar 70 526 298 71 311 316
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3692 209 410
Ovriga fordringar Not 9 6 787 597 3452 920
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 591 609 507 603
7 382 898 4 169 933
Kortfristiga placeringar Not 11 0 3 000 000
Kassa och bank Not 12 150 298 15 760
Summa omsattningstillgéngar 7 533 196 7 185 693
Summa tillgdngar 78 059 494 78 497 009

Transaktion 09222115557491008239
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 013 997 10 013 997

Yttre underhdlisfond 11 165 874 10 044 249
21179 871 20 058 246

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1432 673 3752272

Arets resultat -1 344 779 -1 197 974

87 893 2 554 298

Summa eget kapital 21 267 764 22 612 543

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 22 764 000 0
22 764 000 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 30 516 000 53 880 000

Leveranttrsskulder 1123 475 170 373

Skatteskulder 48 017 27 232

Ovriga skulder Not 15 177 306 177 306

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 2 162 932 1 629 555
34 027 730 55 884 466

Summa skulder 56 791 730 55 884 466

Summa eget kapital och skulder 78 059 494 78 497 009

Transaktion 09222115557491008239
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1 344 779 -1 197 974
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 785 018 785 018
Kassaflode fran Iopande verksamhet -559 761 -412 956
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -78 590 -327 958
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 507 264 -2 513
Kassaflode fran Iopande verksamhet 868 913 -743 427
Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -600 000 -3 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -600 000 -3 000 000
Arets kassaflode 268 913 -3743 427
Likvida medel vid 3rets borjan 6 468 475 10 211 902
Likvida medel vid 3rets slut 6 737 388 6 468 475

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557491008239
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet arligen och total livsldangd har bedémts
till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 10 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 51 228 449 kr.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6 326 796 6 098 148
Individuell métning el 340 412 152 000
Hyror 429 472 403 884
Ovriga intakter 160 668 175 991
Bruttoomsattning 7 257 348 6 830 023
Avgifts- och hyresbortfall -11 220 -7 750
Hyresforluster -24 0
7 246 104 6 822 273
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1206 724 1249 791
Reparationer 630 119 770 168
El 847 457 424 012
Uppvarmning 1430 332 1 260 076
Vatten 267 441 246 105
Sophamtning 6 292 644
Fastighetsférsakring 138 841 131913
Kabel-TV och bredband 0 2831
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 289 170 242 702
Forvaltningsarvoden 184 380 208 735
Ovriga driftkostnader 30 098 28 553
Planerat underhall 1 838 648 1950 414
6 869 502 6 515 944
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 9701 82 573
Administrationskostnader 42 364 31784
Extern revision 35513 29 408
Konsultkostnader 8 125 0
Medlemsavgifter 20 980 20 980
116 682 164 745
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 4 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse 272 800 267 200
F_{evisionsarvode 11 594 11 340
Ovriga arvoden 86 400 28 174
Sociala avgifter 77 315 52 645
448 109 359 359
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1817 1417
Ranteintakter HSB placeringskonto 909 586
Rénteintakter skattekonto 0 371
Ranteintakter HSB bunden placering 10 988 29 347
Ovriga ranteintakter 341 686
14 055 32407

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 383619 227 216
Ovriga rantekostnader 2 008 371
385 627 227 587
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 77 804 446 77 804 446
Ingdende anskaffningsvarde mark 6 630 000 6 630 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 84 434 446 84 434 446
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -13 124 673 -12 339 654
Arets avskrivningar -785 018 -785 018
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13909691 -13124673
Utgdende redovisat varde 70 524 755 71309 773
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 127 000 000 108 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 680 000 4 648 520
Taxeringsvarde mark - bostader 159 000 000 110 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 334 000 2 405 508
Summa taxeringsviarde 289 014 000 225054 028
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingende anskaffningsvarde 1543 1543
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1543 1543
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 507 205
Avrakningskonto HSB Stockholm 6 323 188 3189722
Placeringskonto HSB Stockholm 263 902 262 993
Ovriga fordringar 200 000 0
6 787 597 3452920
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 405 609 352 903
Upplupna intakter 186 000 154 700
591 609 507 603

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 0 3 000 000
0 3 000 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 0 329
Handelsbanken 150 298 15431
150 298 15 760
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 532946 3,71%  2024-10-30 23116 000 800 000
Stadshypotek AB 533184 2,58%  2023-02-14 30 164 000 0
53 280 000 800 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 49 280 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 764 000
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 75 821 000 75 821 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 30 516 000 53 880 000
30 516 000 53 880 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 65 421 65 421
Inre fond 111 885 111 885
177 306 177 306
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 216 170 11 704
Forutbetalda hyror och avgifter 779 516 547 043
Ovriga upplupna kostnader 1167 246 1 070 808
2162932 1 629 555

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 17 Vasentliga handelser efter arets slut
Avgiften héjs med 10 % fran 2023-01-01.
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av
Hans Larsson Helge Koponen Ida Karlsson
Johan Hagglund Karolina Hedlund Majvor Wik
Pia Olsson Asa Minoz
V@&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning
Lars Bromfalt Martin Feldtenborn
Av foreningen vald revisor ABC-revision AB
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REVISION

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Sandvik i Stockholm
Org.nr 716418-6889

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Sandvik i Stockholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och d&ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
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REVISION

avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar é&r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

- utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett stt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Sandvik i Stockholm for rdkenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
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ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé saddana atgérder, omraden och férhéallanden som
ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den

Martin Feldtenborn
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Sandvik i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ASA MINOZ P X JOHAN HAGGLUND " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-18 kl. 09:45:52

MAJVOR WIK i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-17 kl. 18:35:36

IDA KARLSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-18 kl. 16:39:31

PIA OLSSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-04-17 kl. 16:52:12

LARS BROMFALT N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-20 kl. 22:46:27

E-signerade med BankID: 2023-04-19 kl. 17:45:10

KAROLINA HEDLUND " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-17 kl. 18:21:42

HANS LARSSON P X

L edamot Bankib
E-signerade med BankID: 2023-04-19 ki. 17:33:24

HELGE KOPONEN " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2023-04-17 kl. 21:03:33

MARTIN FELDTENBORN " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-24 kI. 13:59:27

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Sandvik i Stockholm signerades av
féljande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LARS BROMFALT Do

BankiD

MARTIN FELDTENBORN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-20 kl. 22:43:43

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-04-24 k. 14:01:17

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansriakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intédkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaftningsvéardet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatriakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhéll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sikerstédllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar édger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansridkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre in de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.



BRF Sandvik — Arsredovisningen for &r 2022 - svar frn interna revisorn

Jag bedémer som helhet att féreningen ar valskott och finner inte nagon anledning
av rikta kritik mot de beslut som har fattats under aret enligt de styrelseprotokoll och
ovriga handlingar jag har tagit del av.

Driftskostnaderna har 6kat pa grund av kraftigt 6kad inflation vilket har foranlett en
hojning av bostadsrattsavgifterna fran april samt ytterligare beslut om hojning fran
januari 2023.

Foreningens totala Ian var bundna pa ett ar och har darfor lagts om i december 2022.
Rantelaget var da helt férandrat och kommer att medfora mycket 6kade kostnader for
foreningen/medlemmarna.

Beslutet fran foregdende ar om att betala av 3 miljoner samt att arligen amortera
800000 kr ar bra i nuvarande rantelage.

Genomfort planerat underhall under rakenskapsaret har bl a varit beslut om
hissrenoveringar som har foregatts av offert fran tre foretag, stamspolning. Besiktning
och arbete med att atgarda brister i ventilation (OVK) har slutforts for de flesta
lagenheterna.

Nyckeltalen for foreningens ekonomiska stallning visar inga stérre forandringar
jamfort med foregaende och ar ok enligt de normer som galler.

Endast nyckeltalet for sparande ligger nagot under det som varit tidigare ar och det
genomsnittliga for bostadsrattsforeningar men ar inte mycket férandrat mot ar 2021.
Vi fick da svar pa att skalet till att nyckeltalet for sparande 2021 hade minskat
berodde pa att resultatet minskat kraftigt. Daremot sa har den yttre fonden starkts.

Elkostnader har 6kat kraftigt under perioden okt — dec 2022 men nytt férmanligt av tal
har tecknats fran jan 2023 och 3 &r framat.

2023-03-02

Lars Bromfalt



‘ Bromma 2023-04-03

Valberedningsforslag till 2023 ars stamma for BRF Sandvik

Under aret har valberedningen fortsatt haft Idpande kontakt med styrelsen. Vi har dven haft en
extensiv kampanj dar vi knackat dorr hos alla medlemmar i féreningen. Syftet med kampanjen har
varit att belysa vikten av engagemang hos all i foreningen samt att synliggéra vem som ar del av
valberedningen. Arbete har resulterat i flera nomineringar till styrelseposter samt intresse fran ett
flertal medlemmar. Vi fortsatter |6pande med att synliggora valberedningen samt det viktiga arbetet
som sker i styrelsen. Riktat har vi skt personer med ekonomi- och fastighetskunskap, da vi ser att
dessa omraden ar extra viktiga for foreningen.
Valberedningen i HSB Brf. Sandvik har bestatt av tva ledaméter under aret:

e Camilla Holmgren (104), ledamot

e Jenny Mellquist (112), sammankallande

Forslag av storlek pa styrelsen

Valberedningen foreslar att styrelsens storlek utokas till atta (8) ledamoéter under 2023.

Fyllnadsval (perioden 2023-2024)

Valberedningen foreslar fylinadsval av féljande person for att ersatta Ida Karlsson:
Gilbert Netzer (104)

Val av ledamoter pa 2 ar (perioden 2023-2025)

Valberedningen foreslar féljande kandidater pa 2 ar (2023-2025):
Johan Hagglund (116) (omval), Géran Eriksson (112), Oliver Nordenstrom (112), Karolina Olsson
Hedlund (116)

Ett ar kvar pa mandatperiod (2022-2024)

Foljande ledamoter har kvar ett ar pa mandatperioden 2023-2024:
Helge Koponen (110), Majvor Wik (116) och Asa Minoz (112)

Val av revisor (ett-arsperiod)

Valberedningen féreslar nyval av ordinarie revisor:
Johan Malmgren (116)

Valberedningen féreslar omval av revisorssuppleant:
Erik Astrom (116)

Faststallande av arvoden at styrelse och revisor

Valberedningen foreslar att arsstimman beslutar att arvode till styrelsen och revisor ska utga enligt
foljande:
e Styrelsearvode: 4 inkomstbasbelopp
e Revisorsarvode: 12% av ett (1) inkomstbasbelopp férdelat enligt foljande:
o 8% (av ett inkomstbasbelopp) ar vikt till ordinarie revisor
o 4% (av ett inkomstbasbelopp) ar vikt till revisorssuppleant

Representanter till distriktsstamman

Styrelsen far i uppdrag att utse representanter.

Foljande tackas av
Pia Olsson och Ida Karlsson.
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Forslag

HSB NORMALSTADGAR 2023 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
SANDVIK | STOCKHOLM

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat Normalstadgar 2023 fér HSB
Bostadsrattsforening i féljande bestammelser: 88 3, 5, 6, 9, 11, 12, 17, 21, 22, 25,
27,31, 32

Sidalav 16



Innehallsforteckning

OM FORENINGEN ....ouovtetitiieieteteteeeeee e tetese ettt sttt se s et bebe s s s ebesess et ssesesessnsesesesenas
§ 1 Bostadsrattsforeningens féretagsnamn och sate ......cccevvvveeviviieeiivciiee e,
§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet.........oovcveeiinciiee i,
§ 3. SAMVEIKAN e e s s
OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP .......coveevvctereeeeesenaeseseieseree s,
§ 4 Formkrav vid OVerlatelse ........c.oooviiiiiiiiiiieieeeeee e
§ 5 Ratt till MedIemMSKaP ..vveeeeee e e
UL Lo [ T o T oL =T SR
§ 6 ANEISTONVAIV...ceiiiiiiieee et s
§ 7 Familjerattsliga fOrVArV ...
§ 8 Ratt att utdva bostadsSratien .......ccooviiiiiiiiiiee e
§ 9 Provning av medlemsKap.....cceeviiieeee e e
§ 10 Nekat medlemMsSKap ..oueeiee e
AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN........ococvetiuiiiirereteieeeie et
§ 11 Insats OCh ArsaVEifl.......uiie e

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
oo [ =] a = TaTe 0T o] o] = 1 =] K <

FORENINGSSTAMMAN ....cotuiiriereteriirissesessseessssesesessssssesessssssssesesessssssssesessssssssesesesensssesens
§ 13 Rakenskapsar och ArsredoViSNING.......cccveeeeeiiieeeeeeireee e
g o T =T a1 (oY= {3 = 0] g - IS
§ 15 MOTIONEY .. e
§ 16 Kallelse till fOreningsstamma........ccoevieciiiiiiee e e
§ 17 DABOIdNING et e e e e e e e e e e et rer e e e e e e e e nnnnrrrees
EXtra fOreningsstamma.......ccuiiiiiee e e e
§ 18 ROstratt, ombud OCh DITFATE c.cvuveeeeiieeeeieeieee et e e
LR T 200 1) o ] = TSR
§ 20 Protokoll vid fOreningsstamma .......coooevviieeeeieeieeireeeeee e
STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING.......cooitieiierienieeneeeeesee e
oI ] Y =Y LY S EURPR
§ 22 Konstituering och firmateckning ........cccuvviiieiiii e
§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav ........ccccvveeeiieiieccc e,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade..........ccccceeeeeeicciiiiieeee e

Sida 2 av 16



LI A RSNV 1Yo Y <] T 9

§ 26 ValbEredNING. ... vviee ettt e e s 9
FONDERING OCH UNDERHALL .......ooeviiviieeeeeecee ettt 9
827 FONAEN ..ttt s s 9
YHEEE FONG .. 9
§ 28 UNAerhalISPIan......eee et e et e e e naee s 9
§ 29 Vinst eller FOrIUST ...coueiiie e e 9
BOSTADSRATTSFRAGOR ......oveeerececveteieececte et eseeae et es st es s s st es s e st s s s sesns 9
§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning ........ooccveeeiecieii e, 9
§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar.......cccoceeeieeiniie et 10
Till lagenheten hor bland annat: ..., 10
§ 32 BostadsrattsfOreningens anSVAr ........ccccuieeeiecieeeceieeee et eecree e e e e e e 11
§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra........ccccccceeieiieiiciieee e, 11
§ 34 Bostadsrattsforeningens évertagande av underhallsatgard.......................... 11
§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet........cccoecieeeiecieee e 11
§ 36 Avhjalpande aVv Brist ........coocuiiiiiiiiiec e 12
§ 37 INgrepp i [AZENNET ... s 12
§ 38 Anvandning av bostadsratten.......c.eeeivciiiii e 12
§ 39 Tilltrade till IAgENNEtEN........eeieeeeeeee e e 12
§ 40 AndrahandsSUPPIALEISE.....ccouviiieceeee e e e 13
§ 41 Inrymma ULOMSEAENAE ...oeieiiiie e e 13
§ 42 Andamal med boStadSrateN ......cvcveveveierisieieecee e 13
§ 43 Avsagelse av boStadSratt ....cccivveeeiieiiiiiiireeee e 13
§ A4 FOrVerkandegrUNGET ......cooeicireeeeee ettt e e et e e e e e e e satrareeeeeeeeeenanneees 13
§ 45 Vissa meddelanden........c..ooiiriiriiiiie e 15
SARSKILDA BESLUT ...ttt ettt ettt s bbbt s b besess s s senenis 16
§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt........................... 16
§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut........c.uviiiiieii e, 16
§AB ULLrade Ur HSB .. ..ot 16
SRS I U T T o] o 1] o 11 V-SSR 16

Sida 3 av 16



S

JE5B

SO/

HSB - dar méjligheterna bor

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens
foretagsnamn och sate

Bostadsrattsféreningens foretagsnamn ar
HSB Bostadsrattsforening Sandvik i
Stockholm.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrattsforeningen har till andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent
boende och lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning.

Vidare har bostadsréttsforeningen till
andamal att framja studie- och
fritidsverksamhet inom
bostadsrattsféreningen samt for att starka
gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den ratt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara
medlem i en HSB-forening, i det foljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt
genom kop ska uppréttas skriftligen och
skrivas under av saljaren och kdparen.

Kopehandlingen ska innehalla uppgifter
om den lagenhet som overlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid
byte och gava.

Om oéverlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrdde i bostadsrattsforeningen kan
beviljas den som

1. kommer att erhalla bostadsratt
genom upplatelse i
bostadsrattsforeningens hus, eller

2. 6vertar bostadsrétt i
bostadsrattsforeningens hus.

Den som en bostadsratt overgatt till far
inte nekas intrade i
bostadsrattsforeningen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs i denna
paragraf ar uppfyllda och
bostadsrattsféreningen skéligen bér godta
forvarvaren som bostadsrattshavare. Om
det kan antas att forvarvaren inte avser
att bosatta sig permanent i
bostadslagenheten har
bostadsrattsforeningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet far nekas
medlemskap. Kommun eller region som
forvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far
inte nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsforeningen maste ha samtycke
av bostadsrattsforeningens styrelse for att
genom overlatelse forvarva bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behévs inte vid
exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
om den juridiska personen hade pantratt i
bostaden eller vid férvarv som goérs av en
kommun eller en region.
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8 6 Andelsforvarv

Den som forvéarvat minst 10 procent andel
i bostadsratt till bostadslagenhet ska
beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar, sambor
eller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstdende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt 6vergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvarv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far
bostadsrattsféreningen uppmana
forvarvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
forvarvarens rékning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsréatten

Né&r en bostadsratt overgatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden
bostadsrattshavare far utéva
bostadsratten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar
efter dodsfallet far bostadsrattsféreningen
uppmana dodsboet att inom sex manader
frdn uppmaningen visa att bostadsratten
har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsfoéreningen, har
forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsratten tvangsforsaljas for
dodsboets rakning enligt
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och férvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen, har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap.

8 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan
om medlemskap inom skalig tid fran det
att skriftlig och fullstandig ans6kan om
medlemskap tagits emot av
bostadsrattsféreningen.

For att prova fraigan om medlemskap
kan bostadsrattsforeningen komma att
begéra kreditupplysning avseende
sokanden.

8 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse &r ogiltig om den som
bostadsratten dvergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv forsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas insatser. Arsavgiften ska
faststallas sa att foreningens ekonomi ar
langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska tacka
bostadsrattsforeningens l6pande
verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet kan ske
enligt upprattad underhallsplan.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av foreningsstamma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsréattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas
i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m m.
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| &rsavgiften ingadende ersattning for
varme, kall- och varmvatten, elektricitet
eller renhallning kan beréknas efter
forbrukning. For informationséverforing
kan ersattning bestammas till lika belopp
per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt
socialférsakringsbalken och faststélls for
overlatelseavgift vid anstkan om
medlemskap och fér pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren med hdgst 10 procent
av prisbasbeloppet per &r. Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, beraknas
den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar
upplaten. Upplatelse under del av en
kalendermanad réaknas som en hel
kalendermanad.

Bostadsrattsforeningen far i 6vrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte
betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta
enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning for
inkassokostnader m m.

FORENINGSSTAMMAN

8§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdmma ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning,
kassaflédesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberéattelsen och styrelsens
forklaring 6ver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstamma pa vilken de ska
behandlas.

8§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstamman ar
bostadsrattsforeningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie foreningsstamma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rakenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstamma ska ocksa hallas om det
skriftligen begéars av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begaran ska ange vilket arende som ska
behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den
som inte & medlem ska ha ratt att
narvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid féreningsstamman.
Ett sddant beslut ar giltigt endast om det
bitrads av samtliga rostberattigade som ar
narvarande vid féreningsstamman.

Styrelseledamot, revisor, representant
for HSB, ombud, bitréden och andra
stammofunktionarer har alltid ratt att
narvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst arende
behandlat p& ordinarie féreningsstamma,
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ska skriftigen anmala arendet till
styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.
Kallelse till féreningsstamma ska
innehalla uppgift om de arenden som ska
forekomma pa foreningsstamman.
Kallelse till ordinarie och extra
foreningsstamma far utfardas tidigast sex
veckor fore féreningsstémman och ska
utfardas senast tva veckor fore
foreningsstamman. Kallelsetiden géller
aven om en extra féreningsstamma ska
behandla frAga om stadgeé&ndring.
Kallelse anslas pa lamplig plats inom
bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall sdndas
till varje medlem vars adress ar kand for
bostadsrattsféreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstamma ska
férekomma:

1. féreningsstammans 6ppnande

2. val av stammoordférande

3. anmalan av

stammoordférandens val av

protokollférare

godkénnande av rostlangd

fraga om narvaroratt vid

foreningsstamman

godkénnande av dagordning

val av tva justerare

val av minst tva réstraknare

fraga om kallelse skett i behorig

ordning

10. genomgang av styrelsens
arsredovisning

11. genomgang av revisorernas
berattelse

12. beslut om faststéllande av
resultatrékning och
balansrakning

13. beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst
eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamoter

o s

©o~N®

15. beslut om arvoden och
principer fér andra ekonomiska
erséttningar for styrelsens
ledamdoter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
féreningsstamman

16. beslut om antal
styrelseledaméter och
suppleanter

17. val av styrelseledaméter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och
suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i
valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

23. val av distriktsrepresentant och
ersattare till distriktsstammor
samt dvriga representanter i
HSB

24. av styrelsen till
féreningsstamman hanskjutna
fragor och av medlemmar
anmalda arenden (motioner)
som angivits i kallelsen

25. foreningsstémmans avslutande.

Extra féreningsstamma

Pa extra foreningsstamma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 ovan, ange de arenden
som ska behandlas.

8 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstamma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem
flera bostadsréatter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems rétt vid féreningsstdmma
utdvas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stéllféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
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och galler hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far féretradas av valfritt ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem.
Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

§ 19 ROstning

Féreningsstammans beslut utgors av
den mening som har fatt mer an halften
av de avgivna rosterna eller vid lika
réstetal den mening som
stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av foreningsstdmman innan
valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestammelser i lag.

Om nagon vid sluten omréstning inte
avlamnar rostsedel eller aviamnar
rostsedel utan réstningsuppgift (sa kallad
blank sedel) ska personen ifraga inte
anses ha rostat.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska
se till att det fors protokoll.

| frdga om protokollets innehall galler
att:

1. rostlangden skatasini eller
bifogas protokollet,

2. foreningsstémmans beslut ska
foras in i protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av
protokollféraren. Protokollet ska justeras
av stammoordféranden, om denne inte
har fort protokollet, och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
foreningsstamman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen for
medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst
elva styrelseledamdter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hégst en suppleant for
denne av styrelsen for HSB.

Foreningsstamman valjer dvriga
styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas
om. Om helt ny styrelse valjs
av féreningsstamman ska mandattiden for
halften, eller vid udda tal narmast hogre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice
ordforande och sekreterare.

Styrelsen utser inom sig sekreterare.
Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva
styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen ar beslutsfor nar fler an
halften av hela antalet styrelseledamoter
ar narvarande.

Som styrelsens beslut galler den
mening de flesta rostande férenar sig om.
Vid lika rostetal galler den mening som
styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal styrelseledamoter for
beslutsférhet ar narvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som ar javig anses
som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det
foras protokoll. Protokollet ska
undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av
ordféranden for sammantradet, om denne
inte har fort protokollet, och av den
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ytterligare ledamot som styrelsen har
utsett.

Styrelseledamot har rétt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
rétt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar 6ver mojligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska féras i nummerféljd och
forvaras pa ett betryggande satt.

8 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tva och hogst tre, samt hogst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, évriga valjs
av foreningsstamman. Mandattiden ar ett
ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen &ar avslutad och
revisionsberattelsen lamnad senast tre
veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen
ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstdmma over gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs
valberedning.

Mandattiden ar ett ar. Valberedningen
ska besta av lagst tva ledamoter. En
ledamot utses av féreningsstamman till
ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstamman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
foreningsstamman lamna forslag pa
arvode och foresla principer for andra
ekonomiska erséattningar for styrelsens
ledam@ter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

827 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for
yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. uppratta en underhallsplan for
genomférande av underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

2. arligen budgetera for att
sakerstélla att tillrackliga medel
finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsforeningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen.

8 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta
pa bostadsrattsforeningens verksamhet
ska, efter underhallsfondering, balanseras
i ny rékning.

Om verksamhetens resultat innebér en
forlust ska bostadsrattsforeningen ocksa
lamna en upplysning om vad forlusten
innebar for bostadsrattsforeningens
mojlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen betréffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:
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1. lagenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och
ovriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,

4. insatsen for bostadsratten,

5. vad som finns antecknat
rérande pantséttning av
bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet.

8§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Det innebér att bostadsrattshavaren
ansvarar for att sval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna. Detta galler aven mark,
forradd, garage eller andra
lagenhetskomplement som ingar i
bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsrattshavaren bor teckna
forsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar. Om
bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsékring till forman for
bostadsrattshavaren svarar
bostadsrattshavaren i férekommande fall
for sjalvrisk och kostnaden for
aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja
de anvisningar som
bostadsrattsféreningen lamnar. For vissa
atgarder i lagenheten kravs styrelsens
tillstand enligt 8 37. De atgarder
bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten
ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pA rummens vaggar,
golv och tak jamte den
underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet
pa ett fackméassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum.
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10.
11.

icke barande innervéggar.
inredning i lagenheten och
ovriga utrymmen tillhérande
lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning,
vitvaror sdsom kyl/frys och
tvattmaskin.
Bostadsrattshavaren svarar
ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna
inredning.

lagenhetens ytter- och
innerdérrar med tillhérande
lister, foder, karm, tatningslister,
gangjarn, beslag, brevinkast,
las inklusive nycklar mm.
Bostadsrattsféreningen svarar
dock fér malning av
ytterddrrens yttersida. Vid byte
av lagenhetens ytterdorr ska
den nya dorren motsvara de
normer som vid utbytet galler
for brandklassning och
ljuddéampning.

glas i fonster och dorrar samt
sprojs pa fonster och
isolerglaskassett.

till fonster och fénsterdorr
hérande beslag, handtag,
gangjarn, tatningslister samt
malning.
Bostadsrattsféreningen
ansvarar dock for malning av
utifrén synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

ledningar for avlopp, gas,
vatten och anordningar for
informationséverforing till de
delar de ar synliga i lagenheten
och betjanar endast den
aktuella lagenheten.
armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning.

klamringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlas.

eldstader och braskaminer.
koksflakt, kolfilterflakt spiskapa,
ventilationsdon och
ventilationsflakt om de inte ar



en del av husets
ventilationssystem. Vid all slags
installation av anordning som
kan paverka ventilationen kravs
alltid styrelsens tillstand.
Bostadsrattshavaren ansvarar
for rengdring och byte av filter.

12. sakringsskap, samtliga
elledningar i lagenheten samt
brytare, eluttag och fasta
armaturer.

13. elradiatorer, elburen golvvarme
och elburen handdukstork.

14. malning av vattenburna
radiatorer och varmeledningar.

15. brandvarnare.

Om lagenheten ar utrustad med
balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsrattshavaren for renhallning och
sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for
malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv.
Malning utfors enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om
lagenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan
drojsmal till bostadsrattsforeningen
anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som
bostadsrattsforeningen svarar for enligt
stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag for
bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31,
ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for
underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, varme,
gas, elektricitet och vatten, om
bostadsrattsforeningen har
forsett lAgenheten med
ledningarna och dessa tjanar
fler an en lagenhet (sa kallade
stamledningar).

2. ledningar for avlopp, gas,
vatten och anordningar for
informationséverféring som
bostadsrattsfoéreningen forsett

lagenheten med och som finns i
golv, tak, lagenhetsavskiljande-
eller barande vagg.

3. vattenburna radiatorer,
vattenburen golvvarme,
vattenburen handdukstork och
varmeledningar i lagenheten
som bostadsrattsféreningen
forsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar
dock for malning av
vattenburna radiatorer och
varmeledningar.

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat
hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt
aven for spiskapa/koksflakt som
utgdr del av husets ventilation.

5. brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrommande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tillampliga delar om det
finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsréttsforeningens
overtagande av underhallsatgéard

Bostadsrattsforeningen far utfora
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska
fattas av foreningsstamma och far endast
avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som
beror bostadsrattshavarens lagenhet.

8§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
foéreningsstdmma innebér att en l[Agenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
foréndras eller i sin helhet behova tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
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bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till férandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick eller utfor en
atgard i strid med 8 37, sa att ndgon
annans sékerhet aventyras eller det finns
risk for omfattande skador p& nagon
annans egendom och
bostadsrattshavaren inte efter uppmaning
avhjalper bristen sa snart som mdjligt, far
bostadsrattsforeningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstand utféra en atgéard i
lagenheten som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller &ndring av
ledningar for avlopp, varme, gas
eller vatten,

3. installation eller &ndring av
anordning for ventilation,

4. installation eller andring av eldstad
eller rokkanal, eller annan paverkan
pa brandskyddet, eller

5. nagon annan vasentlig forandring
av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
eller konstnarliga varden kréavs alltid
tillstdnd for en atgard som innebar att ett
sadant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en
atgard endast om den ar till pataglig
skada eller olagenhet for
bostadsrattsforeningen. Ett tillstand far
férenas med villkor. Om
bostadsrattshavaren ar missnéjd med
styrelsens beslut far bostadsrattshavaren
begara att hyresnamnden provar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsréatten

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stérningar
som i s&dan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i dvrigt vid
sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn éver att dessa
aligganden fullgors ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som
bestker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller nAgon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i 6verensstammelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska folja
bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till
att storningarna omedelbart upphor. Det
géller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen
har ratt att fA komma in i lagenheten nér
det behovs for tillsyn eller for att utféra
arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Né&r bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsrétten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa
l[Amplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre olagenhet 4n nodvandigt.
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Bostadsrattsforeningen har ratt att
komma in i lagenheten och utféra
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrdde néar bostadsrattsforeningen har
ratt till det kan bostadsrattsforeningen
ansoka om séarskild handrackning vid
Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till nAgon annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsréattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte
har ndgon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till
andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen
far bostadsrattshavaren anda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden
lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse
behovs inte:
1. om en bostadsratt har forvarvats
vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk
person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte har
antagits till medlem i
bostadsrattsforeningen, eller
2. om lagenheten ar avsedd for
permanentboende och
bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller en
region.
Nar samtycke inte behdvs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om

det kan medféra men for
bostadsrattsforeningen eller ndgon annan
medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten for nagot annat &ndamal an
det avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for bostadsrattsforeningen eller
nagon medlem i bostadsrattsforeningen.

8 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse Gvergar bostadsratten
till bostadsrattsféreningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som
innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar forverkad och bostadsrattsféreningen har
ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt foéljande:

1. Drojsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med
att betala insats eller upplatelseavgift
utéver tva veckor fran det att
bostadsrattsféreningen efter
forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse

om bostadsréattshavaren dréjer med

att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler
en bostadslagenhet, mer an en vecka
efter forfallodagen eller, nar det galler
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en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan
nodvandigt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat andamal
om lagenheten anvéands fér annat
andamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstdende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for

bostadsrattsforeningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsréattshavaren eller den,
som lagenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsloshet ar vallande
till att det finns ohyra i lagenheten
eller om bostadsrattshavaren genom
att inte utan oskaligt drojsmal
underrétta styrelsen om att det finns
ohyra i lagenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och
liknande

om lagenheten vanvardas pa nagot
annat satt eller om
bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utséatter boende i omgivningen
for storningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrattsforeningens
ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade till lagenheten néar
bostadsrattsforeningen har ratt till
tilltrade och bostadsrattshavaren inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utéver det han ska
gora enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig
del anvands for sddan
naringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ar brottslig eller dér
brottsligt forfarande ingar till en inte
ovasentlig del eller anvands for
tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning, eller

11. Olovliga atgarder

om bostadsrattshavaren utan
behovligt tillstdnd utfér en atgard som
anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppséagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last ar av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och
sarskilda bestammelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrattshavaren far inte sagas upp
enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om
bostadsrattshavaren efter tillsagelse sa
shart som mdjligt vidtar rattelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5, 7-9
eller 11 forverkad far bostadsrattshavaren
anda inte skiljas fran lagenheten pa en
sadan grund om bostadsrattshavaren
vidtar rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning. Detta
géaller inte om nyttjanderatten ar férverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa ett
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har
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bostadsrattsféreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det ar fraga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts
underrattelse om mojligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har lamnats
till socialnémnden i den kommun
dar lagenheten ar belagen.

2. om avgiften — nar det ar friga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit férhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 p& grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var mojligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgdngen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrattshavaren far heller inte sagas
upp enligt punkt 3, om det &r frdaga om en
bostadslagenhet, eller enligt punkt 11, om
bostadsrattshavaren sa snart som mgjligt
ansoker om tillstdnd hos hyresnamnden
och far ansokan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lAgenheten om
bostadsrattsféreningen har sagt till

bostadsréattshavaren att vidta rattelse.
Uppmaningen att vidta rattelse ska ske
inom tva manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa ett
forhallande som avses i punkt 3 eller
punkt 11.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet
galler vad som ségs i punkt 7 aven om
bostadsrattshavaren inte uppmanats att
vidta rattelse. Tillsdgelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppsagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialnémnden underréttas. Vid sarskilt
allvarliga storningar far uppsagning ske
utan underrattelse till socialndmnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tvd manader fran det att
bostadsrattsforeningen fick reda pa
forhallandet. Om det brottsliga forfarandet
har angetts till atal eller om
férundersokning har inletts inom samma
tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar
sin rétt till uppsagning intill dess att tva
manader har gatt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga forfarandet har avslutats pa
nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsforeningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsféreningen
gjort vad som kravs av den:

1. tillsagelse om storningar i
boendet

2. tillsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4. tillsagelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialnamnden
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6. underrattelse till panthavare
angéende obetalda avgifter till
bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dodsbon med flera angaende
nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet, pa webbplats,
genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsféreningens
fastighet och tomtréatt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan foreningsstammans godkannande
avhénda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om véasentliga
forandringar av bostadsréttsforeningens
hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller
tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kravs
godkannande av styrelsen for HSB:

1. beslut att dverlata
bostadsrattsforeningens
fastighet, del av fastighet eller
tomtratt,

2. beslut om andring av
bostadsrattsféreningens
stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krévs
godkannande av styrelsen for HSB och
HSB Riksférbund:

3. beslut att
bostadsrattsforeningen ska
trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om &ndring av
bostadsrattsféreningens
stadgar som inte
Overensstdmmer med av HSB
Riksférbund beslutade
normalstadgar for
bostadsrattsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att
bostadsrattsforeningen begar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra foljande
foreningsstammor och pa den senare
foreningsstamman bitratts av minst tva
tredjedelar av de rdstande.

Vid uttrdde ur HSB ska
bostadsrattsforeningens stadgar och
féretagsnamn andras utan tillampning av
§47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen upploses
ska aterstaende tillgangar tillfalla
medlemmarna i férhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.
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UNDERLAG - BESLUT ANG LANTMATERIFORRATTNING

Underlag - beslut ang lantméteriforrattning

Refererar till punkt 26 och 27 i dagordningen

I Minneberg finns fyra bostadsrattsféreningar som tillsammans har en samfallighet. En
samfallighet &r en egendom som tillhor flera fastigheter. Den gemensamma egendomen i
Minneberg innefattar bland annat gemensamma lokaler (samlingslokaler, motionslokal,
tekniska lokaler etc), parkeringsgarage, energisystem, sopsugsanlaggning, miljdhus,
bredband och vissa markomraden. Denna gemensamma egendom kallas
gemensamhetsanlaggning. Den har inrattats av Lantmateriet vid en sa kallad
lantmateriférrattning. Ett anlaggningsbeslut dokumenterar vad som innefattas i
samfalligheten, Minneberg GA:1.

Om man ska innefatta nagot nytt i gemensamhetsanlaggningen, till exempel
laddinfrastruktur, maste man gdra en ny lantmateriforrattning, eller omprdvning av
anlaggningsbeslut. Forra aret paboérjades en sadan for att moéjliggdra laddinfrastruktur i
vara garage i Minneberg. Ett stAmmobeslut om detta fattades i samfalligheten.
Foreningarna har tagit hjalp fran HSBs jurister i arbetet. | Minneberg har en
lantmateriforrattning tidigare skett vid tva tillfallen, nar omradet byggdes och nar miljohuset
tillkom i borjan av 1990-talet.

Sent i mars i ar har ny information framkommit i pagaende lantmateriférrattning.
Lantmaterimyndigheten i Stockholms kommun har klargjort att utéver laddinfrastruktur ska
ocksa den s k "hagen" i P1 inférlivas i gemensamhetsanlaggningen fér att passa pa att se
till att allt ar helt korrekt. Detta ar inte upp till beslut i féreningarna utan avgors av
myndigheten.

Da forrattningen nu aven galler en tillkommande fraga (hagen), utdver laddinfrastruktur
som var skalet till férrattningen, behovs ett nytt stammobeslut i samfallighetsféreningen.
Lantmaterimyndigheten i Stockholms kommun kraver ocksa stammobeslut i samtliga fyra
bostadrattsforeningar avseende lantmateriforrattningen i sin helhet.

Samfalligheten har sokt och fatt beviljat investeringsstéd hos Naturvardsverket
motsvarande Gver en halv miljon for att bekosta laddinfrastrukturen. For att kunna ta del av
stddet behover dock anlaggningsbeslutet vara pa plats inom atta manader fran beviljandet.
D v s i november manad. Darfor ar det viktigt att vi kan fatta beslut i arendet sa snabbt som
moijligt.
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UNDERLAG - BESLUT ANG LANTMATERIFORRATTNING

Besluten som styrelsen foreslar stdmman ar féljande (samma i de fyra Brf:erna):

Punkt 26 i dagordningen. Beslut om lantmateriforrattning fér mojliggérande av
laddinfrastruktur. Proposition fran styrelsen:

e Beslut om att ge bostadsrattsféreningens styrelse i uppdrag att i Minnebergs
Samfallighetsférening besluta om férandringen genom att anséka om
lantmateriférrattning fér omprévning av anlaggningsbeslut hos Lantmateriet for
mojliggdrandet av laddinfrastruktur i gemensamhetsanlaggningen Minneberg GA:1.

Punkt 27 i dagordningen. Beslut om att inférliva "hagen” | P1 samfallighetens
gemensamhetsanlaggning. Proposition fran styrelsen:

e Beslut om inforliva tilkommande parkering inom fastigheten Stockholm Svartvik 1 i
gemensamhetsanlaggningen Minneberg GA:1 som férvaltas av Minnebergs
Samfallighetsférening.

e Beslut om att tilkommande parkering inom fastigheten Stockholm Svartvik 1 aven
omfattas av omprévningen av anlaggningsbeslutet hos Lantmateriet for
mojliggdrandet av laddinfrastruktur i gemensamhetsanlaggningen Minneberg GA:1.

Las mer om samfalligheten och bostadsrattsforeningarna pa denna lank: bit.ly/mbrg-4brf
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Fullmakt till stamma

Om du inte kan vara med pé din bostadsrittsforenings stimma kan du lata ett
ombud foretrdda dig. Ombudet ska antingen vara en medlem i din bostadsratts-
forening eller din make/maka, sambo, fordlder, syskon eller barn. Ett ombud fér
enbart foretrada en medlem per stimma och endast medfora en fullmakt till
stimman. Ombudet skall kunna visa en skriftlig fullmakt som inte ar dldre &n ett 4r.

Datum fOr StAMMA: .....veeeeeeiee e,

Jag kan inte ga pé stimman.
NAIMN: (e

AATESS: e Telnr: cooeeeeeeeeieeieeeeeen

Jag ger darfor fullmakt till f6ljande ombud att foretrada mig:
NAMN e Telnr: oo

ATESS: e

Datum (da fullmakten skrivs pd): ........ccccvveeeennns

..........................................................................................................................

Underskrift Bostadsrdttsinnehavare Underskrift ombud





