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Stadgar for Bostadsrittsforeningen

Brf Fredberget

Féreningens firma och indam3l

1§

FOreningens firma &r BostadsrittsfSreningen

Fredberget
Féreningen har till indamal att fréimja medlemmarnas ckonomiska infressen genom att i

foreningens hus upplita bostadslégenheter och andra ldgenheter at medlemmarna till
nyttjande utan begrénsning i tiden. ,

Bostadsriitt 4r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite
| | 2§
Féreningens styrelse skall ha sitt séte i Goéteborg.

Medlemskap
Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte fSljer av 2 kap 10 § bostadsriittslagen
(1991:614).

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frdn det att skrifilig ansskan om
mediemskap kom in till foreningen avgbra frigan om medlemskap.
Intrdde i foreningen kan beviljas person som erhller bostadsrite genom upplatelse av

fGreningen eller som &vertar bostadsrétt i foreningens hus.
Bostadsriittshavare erhaller ett bostadsrittsbevis som skall innehaila uppgift om grundavgiften
1or bostadsritten, eventuell upplételseavgift, indamalet med upplételsen samt Iigenhetens

beteckning och rumsantal.
Juridisk pérson kan vigras intride i foreningen.

4§

Medlem far inte utirida ur freningen, s4 lidnge han innehar bostadsrstt.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttrétt ur foreningen, om
inte styrelsen medgett att han 3¢ sta kvar som medlem.
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Avgifter
_ 58§ .
For bostadsritten utgiende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av fSreningsstimma.

Arsavgiften fordelas pé bostadsrittsligenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal
enligt ekonomisk plan. I rsavgiften ingér féreningens kostnader, amorteringar samt

avsétining till fond for yttre underhall entigt §6.

I arsavgiften ingdende ersittning for viirme och varmvatten, elekiriskt strém, renhalining eller
konsumtionsvatten kan ifrdga om lokal bersiknas efter forbrukning.

Arsavgiften betalas minadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bbrjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Om inte &rsavgifien betalas i ritt tid, utgéar drojsmélsrénta enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, Sverlitelseavgift och pants#ttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgifi tas ut av bostadsriittshavaren med belopp som maximalt fir uppga till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forstikring.

Pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppgé till 1 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forstkring.
Pantsitiningsavgift betalas av pantsétiaren.

Foreningen fér i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alitid ske genom
post-anvisning, postgiro eller bankgiro.

Fonder
6§
Inom fbreningen skall bildas foljande fonder:
- Fond for yttre underhall
-~ Dispositionsfond

Avsittning for fSreningens fastighetsunderhall skall goras drligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av taxeringsvirdet for fireningens hus.

Styrelsen skall uppritta en underhélisplan for genomférandet av underhallet av foreningens
hus och &rligen budgetera samt genom beslut om arsavgifiens storlek, och med beaktande av
forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsitts for att sikerstalla underhéllet av foreningens

hus.

Det &verskott som kan uppsta p4 foreningens verksamhet skall avsittas 11 dispositionsfond.
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Styrelse
78
Styrelsen bestr av minst tre och hdgst sju ledaméter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt véljs av fBreningen p4 ordinarie stimma for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma hallits.

Om fOreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie ledamot och en suppleant utses av
kommunen. Dérest den ldngivande myndigheten s& prévar limpligt, ma vederbdrande
kommunala myndighet i stillet for en styrelseledamot jamte suppleant fr denne utse en
rapportdr. Denne skall taga del av bostadsréttsforeningens rékenskaper och protokoll med
dértill hérande handlingar, styrelsens fSrvaltningsberittelse, revisionsberittelse och yttranden i
anledning av eventuella revisionsanmérkningar, Han &ger ocksd ritt att nérvara vid
fSreningsstimmor och styrelsesammantriden samt vid besiktning av fSreningens egendom. Vid
styrelsens sammantriiden dvensom vid foreningsstdmmor dger rapportren ritt att vicka forslag
och 13 sin mening antecknad til protokoliet.

Konstituering och beslutsforhet
8§

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen 4r beshitsmiissig nir de vid sammantridet nérvarandes antal Gverstiger hilften av
hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta
antalet ledaméter &r nirvarande, enighet om besluten. Som styrelsens beslut giller den
mening om vilken de flesta réstande fSrenar sig och vid lika 16stetal den mening som bitrides
av ordfranden, dock att giltigt beslut fodrar enhéllighet nér f5r beslutfrhet minsta antal

ledaméter dr nérvarande.

Firmateckning
98
Styrelsen utser tre personer, varav minst tvd styrelseledaméter, att tv4 i forening teckna
foreningens firma,

Avyttring m.m.
10§ .
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller bygga om sddan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i

fSreningens fasta egendom eller tomtritt

Rikenskapsir
11§
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 /1 — 31/12. Fre mars ménads utgdng varje ir
skall styrelsen till revisorn avlimna forvaltningsberattelse, resultatrikning samt

balansrékning.
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Styrelsens dligganden
12 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeligenheter genom att aviimna
arsredovisning som skall innehalia berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogérelse for fireningens intéikter och kostnader under dret
(resultatrékning) och for stéllningen vid rikenskapsarets utgang (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla Arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en ging 4rligen, innan 4rsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera Gvriga tillgdngar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse, :

att minst en méinad fore den foreningsstimma, pd vilken rsredovisningen och |
revisionsberittelsen skall framliggas, ill revisorerna limna drsredovisningen for det

forflutna rikenskapséret samt

att senast en vecka innan ordinarie fSreningsstamma tilistilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Revisor
13§

Revisorerna skall vara minst en och hégst tv4 jimte hégst en suppleant. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarié foreningsstimma intill dess nésta ordinarie

foreningsstimma héllits,
Om foreningen har statligt bostadsldn skall en ordinarie revisor och en suppleant utses av

kommunen,

Det aligger revisor att verkstilla revision av fSreningens drsredovisning jimte rakenskaper
och styrelsens forvaltning samt att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstéimma

framligga revisionsberittelse.

Foreningsstimma
14 §

Ordinarie foreningsstimma halls arligen fore maj ménads utgang.

Extra stdmma hills da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen 4ven utlysas d4 detta
for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begiirts av en revisor eller av minst en tiondel

av samtliga réstberditigade medlemmar.
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Kallelse till stimma
15§
Styrelsen Kallar till foreningsstdmma. Kallelse till foreningsstimma skall tydligt ange de
drenden som skall fsrekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pa limpliga platser inom foreningens
hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev under

uppgiven eller eljest for styrelsen kéind adress

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse fir utfiirdas tidigast fyra veckor fore och senast tva veckor fore ordinarie
fSreningsstdmma och senast en vecka fore extra foreningsstimma.

Motionsritt
16 §
Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstalla sin
begéran hos styrelsen i $a god tid att #rendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
17§
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
1 Stiminans dppnande '
2 Godkénnande av dagordning
3 Val av ordftirande vid stdmman.
4 Anmilan av styrelsens val av protokollfsrare
5 Val av tv justeringsméin ,
6 Friga om stimman blivit i behérig ordning utlyst
7 Faststiliande av réstlingd
8 Styrelsens arsredovisning
9 Revisorernas berittelse
10 Faststillande av resultai- och balansrikning
11 Beslut om resultatdisposition ,
12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
13 Arvode &t styrelsen och revisorerna
14 Val av styrelseledaméter och suppleanter
15 Val aw revisor och suppleant
16 Val av valberedning
17 Arenden enligt § 16
18 Stammans avslutande

pé extra foreningsstimma skall utéver renden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.
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Protokoll
18 §
Protokoll vid foreningsstdmma skall foras av den stimmans ordfsrande utsett dartill, I fraga
om protokollets innehall giller

1. att ristléingden skall tas in eller biliggas protokollet,
2. att stdimmans beshut skall f5ras in i protokoilet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall fSrvaras betryggande.

Vid stémma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna.

Réstning, ombud och bitride
19 §
Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsriitt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rist. Réstberéttigad &r endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot fSreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstdmman utvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfSretradare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn, Ar medlemmen en
juridisk person far denne foretradas av ombud som inte 4 medlem. Ombud skall forete skriftlig,

dagtecknad fullmakt. Fullmakten g&ller hdgst ett & fran utfirdandet.
Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer #n en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitriide som antingen skall vara
medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, fordlder, syskon eller barn.

Omrbstning vid foreningsstdmma sker ppet om inte nérvarande rostberdttigad medlem
pékallar sluten omréstning,

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som
bitrdds av ordforanden.

I vissa frigor , bl.a ndr det giller dndring av stadgar fordras ibland hégre majoritet enligt
lagen om ekonomiska foreningar.

Overlitelse av bostadsriitt
20§
Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom k&p skall uppriittas skriftligen och skrivas under
av séljaren och kiparen. Kopehandlingen skall innehslla uppgift om den lidgenhet som
Overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava,

Bestyrkt avskrift av sverlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.
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Riitt att utdva bostadsriitten
21§
Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsratten endast om han #r
eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som 4r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom dverldtelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utsva bostadsritten.
Sedan tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa
att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsritishavarens d6d
eller att nagon, som inte fir viigras intride i f6reningen, fSrvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

Iakttages inte tid som angivits i anmaningen, far foreningen tvangsforsilja bostadsritten for
dédsboets rakning. ( 8 kap. bostadsrattslagen 1991:614)

Utan hinder av frsta stycket far ocks4 en juridisk person utbva bostadsritten utan att vara
medlem i fSreningen, om den juridiska personen har forviirvat bostadsritten vid exekutiv
forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen ( 1991:614) och da hade
pantrétt i bostadsrétten. Tre ir efter forvirvet fir fdreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex manader fran uppmaningen visa att négon som inte far viigras intréide i
foreningen har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, fir
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska

personens rikning,
228

Den som en bostadsritt har Svergétt till for inte végras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna #r uppfyllda och fSreningen skiligen bor godta honom som

bostadsrittshavare.
En juridisk person som har forvarvat en bostadsrétt 61l en bostadslédgenhet fir végras intrade i

foreningen 4ven om de i forsta stycket angivna fSrutsittingarna for medlemskap &r
uppfyiida.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsréttshavarens make fir maken végras intréde i
foreningen endast d4 maken inte uppfyller av fSreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfylier sidant villkor. Detsamma gller
ocksé nir en bostadsritt till en bostadsldgenhet vergitt till nigon annan nirstaende person
som varaktigt ssamimanbodde med bostadsriittshavaren,

Ifréga om forviirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet,
av sédana sambor pé vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

23 § :
Har den till vilken bostadsriitt $vergstt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande fSrviirv inte antagits till mediem far féreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader visa att nigon som inte fir végras intride i foreningen forvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap, Jakitages inte tid som angetts i anmaningen far foreningen tvangsforsilja
bostadstitten enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991 :614) for innehavarens rakning,
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24 §
Har den till vilken bostadsritt Sverlatits inte antagits till medlem &r Sverlatelsen ogiltig.
Forsta stycket giller ej vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion enligt

bostadsrittslagen. (1991:614),
Har i sédant fall forvirvaren inte antagits till medlem skall foreningen l6sa bostadsritten mot

skilig ersittning.

. Avsiigelse av bostadsritt
25§
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tvé ar frdn upplételsen och
dérigenom bli fii fran sina forplikielser som bostadsrittshavare. Avségelsen skall géras

skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse vergar bostadsritten til] foreningen vid det manadsskifte som intréiffar
narmast efter tre manader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i

denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for nigot annat andamal 4n det avsedda.
Féreningen fir dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for fSreningen

eller ndgon annan medlem i foreningen.

Om en bostadsligenhet som inte 4r avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsriit av en
juridisk person, fir ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

278§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utfdra atgéird som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. éndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig forindring av Igenheten.

Styrelsen far inte véigra att medge tillstind till en &tgird som avses i forsta stycket om inte
atglrden &r till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

28§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten jamte tillh6rande utrymmen i
gott skick. Detta géller 4ven marken, om sadan ingdr i upplatelsen
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Bostadsrattshavaren svarar for underhall och reparationer av foljande inom ldgenheten:

¢ Ledningar for avlopp, virme, gas, vatten och el, till den del dessa &r synligt beligna
inom ldgenheten och inte betjénar fler éin en lagenhet
* Insidan av ytterdorren till ldgenheten samt tillhgrande ringklocka, brevinkast, 18s inkl.
nycklar. Ytbehandling av utsidan av ytterdsrren svarar dock Bostadsréttsforeningen
for -
¢ Alla icke barande innervéggar samt ytskikt, lister, foder samt stuckaturer pé rummens
alla viggar, golv och tak, ifSrekommande fall sven underliggande sand.
I vatutrymmen svarar bostadsréttshavaren dessutom fr underliggande fuktsparr.

* Innerdorrar
¢ Ytbehandling av insida av fonster och altandérrar. Fénster- och dorrglas samt beslag

och handtag.
Yibehandling av utsida av fonster, balkong samt altanddrr svarar dock

bostadsrattsféreningen for
» Betréffande eldstiider svarar bostadsratishavaren utdver for reparationer och underhail
&ven att erforderliga myndighetskrav for erhgllande av eldningstillstind utfors

I badrum, duschrum éller annat vatrum svarar bostadsriittshavaren dirutéver fr foljande:

Inredning och belysningsarmatur

Vitvaror, sanitetsporslin
Rensning av golvbrunn samt att ev, klimring &r fackmannam#ssigt monterad

Vattenkranar samt avstingningsventiler

I'kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsriittshavaren darutover for f8ljande:

o Koksinredning
¢ Vitvaror, koksflakt
® Vattenkranar samt avstingningsventiler

Om légenheten 4r forsedd med balkong, altan, uteplats eller takterrass svarar
bostadsriittshavaren for renh&lining, snoskottning samt att erforderlig avrinning for dagvatten

inte hindras.

For reparationer p4 grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom:
1. hans eller hennes egen vardslsshet eller forsummelse eller
2. vérdsloshet eller forsummelse av )
a) négon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som
. glst
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
¢} négon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i ligenheten. Fér reparation pé
grund av brandskada som uppkommit genom vérdslSshet eller forsummelse av ndgon
annan 4n bostadsrittshavaren sjélv 4r dock denne ansvarig endast om han eller hon

brustit i omsorg och tillsyn.

Fjérde stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i [igenheten.
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29§
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer 1 ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

30§
Nér bostadsrittshavaren anvinder Idgenheten skall han eller hon se 4l att de som bor i
omgivningen inte utsétts fir stdrningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsimra deras bostadsmilj6 att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall
aven 1 dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rtta sig efter de sérskilda
regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsriéttshavaren
skall hilla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon

svarar for enligt 28 § fjirde stycket 2.

Om det forekommer sddana stomingar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen
skall foreningen ge bostadsrittshavaren tillséigelse att se till att stérningarna omedelbart

upphér.

Andra stycket géller inte om foreningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stOmingarna #r sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal &r behiftat med
ohyra fir detta inte tas in i Jigenheten,

31§
En bostadsriittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses ; 26 §.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsréitt har forvirvats vid exekutiv forsélining eller tvingsforsilining enligt 8
kap. bostadsriittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten

och som inte antagits till medlem i freningen, eller

2. om légenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av
en kommumn eller ett landsting,

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

32§
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsratishavaren
&nda uppléta hela sin ligenhet i andra hand, om hyresnéimnden limnar tillstind ]
upplételsen. Tillstand skall 1dmnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skl fir
upplételsen och féreningen inte har négon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet

skall begréinsas till viss tid.

1 friga om en bostadsliigenhet som innehas av en juridisk person kriivs det for tillstdnd endast
aft foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan begrinsas

till viss tid.

Ett tillstand il andrahandsupplételse kan forenas med villkor.
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Féreningens ritt att avh jélpa brist
33 §
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 28 § i sddan
utstriickning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador ps annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick s snart som mijligt,
fir foreningen avhjilpa bristen pé bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltride till Kigenheten
34§

Foretridare for bostadsrittsfﬁrenﬁgen_ har rétt att f§ komma in i lagenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfSra enligt 33 §.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 25 § eller nir bostadsriitten skall
tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen (1991 :614) &r bostadsritishavaren skyldig att
lata ligenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se 11 att bostadsrittshavaren inte
drabbas av storre olagenhet #n nédvind; gt.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att tala sidana inskriinkningar i nyttjanderitten som foranleds
av nédviindiga dtgirder for att utrota ohyra i huset eller p4 marken, &ven om hans eller hennes

ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nir foreningen har rétt till det, fir
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréickning.

Forverkande av bostadsritt
358§
Nyttjanderétten till en liigenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts 4r, med de
begransningar som foljer av 37§ och 38§, forverkad och foreningen siledes berittigad att siiga

upp bostadsrittshavaren till avilyttning:

1. om bostadsréittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra

sin betalningsskyldi ghet,

2. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift, nir det giller en bostadsligenhet,
mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer in tv3 vardagar efter

forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behdvl gt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra
hand,

4. om lagenheten anviinds i strid med 26 eller 29 §,
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5. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslgshet &r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadstitishavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmél underratta styrelsen om att det finns ohyra i

ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ligenheten p4 annat sétt vanvérdas eller om bostadsréittshavaren asidosstier sina
skyldigheter enligt 30 § vid anvéndning av ligenheten eller om den som lagenheten
upplatits till i andra hand vid anvéindning av denna &sidosiitter de skyldigheter som enligt
samma paragraf &ligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsritishavaren inte limnar tilltride till lagenheten enligt 34 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fuligdr skyldighet som gar utéver det han eller hon skall géra
enligt bostadsritislagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for

f6reningen att skyldigheten fullgrs, samt

9. om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for néringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning.

36§
Nyttjanderétten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last §r av ringa

betydelse.

Uppséigning pa grund av fSrhallande som avses i 35 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillséigelse vidta réticlse utan dréjsmal.

Uppsiigning pa grund av forhallande som avses i 35 § 3 far dock, om det #r friga om en
bostadslégenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dr6jsmél anséker om tillstand till

upplatelsen och fir ansokan beviljad.

Ar det friga om srskilt allvarliga stdmingar i boendet giller vad som ségs i 35 § 6 dven om
négon tillsigelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningar intréiffat under

tid d4 lagenheten varit upplaten i andra hand pa séitt som anges i 31 och 32 §§.

378§
Ar nyttjanderitten forverkad pé grund av forhallande, som avses i35 § 1-4 eller 6-8, men sker
réttelse innan fSreningen har sagt upp bostadsritishavaren 4l avilyttning, fér han eller hon
inte dérefter skiljas frin lagenheten p4 den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderitten
ar férverkad pé grund av sadana sérskilt allvarliga strningar i boendet som avses i 30 § tredje

stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran lagenheten om freningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader frin den dag da foreningen fick reda pa
forhdllande som avses i 35 § 5 eller 8 eller inte inom tv& manader frin den dag d4 fSreningen
fick reda pd forhallande som avses i 35 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rittelse.
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38§
Ar nyttjanderiitten enligt 35 § 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift,
och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften - niir det 4r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frén det att
bostadsréttshavaren pé sédant sétt som anges i bostadsriftslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underriittelse om méjligheten att f3 tillbaka ligenheten genom att

betala drsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nar det &r frAga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sidant sétt som anges i bostadsrittslagens ( 1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrattelse om majligheten att f3 tillbaka ligenheten genom att betala

drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
ldgenheten om han eller hon har varit f5rhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges
i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstéindighet och drsavgiften
har betalats sd snart det var mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgérs i forsta

instans.

Vad som stigs i forsta stycket gller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala &rsavgifien inom den tid som angetts i 35 § 2, har 4sidosatt sina
forpliktelser i si hog grad att han eller hon skiligen inte bor f3 behalla lagenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betriffande en bostadsligenhet avfattas enligt
formuldr 1 och betréffande lokal enligt formnldr 2, vilka bada faststillts enligt forordningen
(2003:37) om underrittelse enligt 7 kap.23 § bostadsriitislagen (1991:6 14).

Avflyttning
39§
Sfgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som angesi35§ 1,2, 5-7 eller 9, éir
han eller hon skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsréttshavaren upp av ndgon orsak som anges i 35 § 3,4 eller 8 fir han eller hon bo
kvar till det ménadsskifte som intréffar nérmast efter tre manader frin uppségningen, om inte
rétten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppségningen sker av
orsak som anges i 35 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket #r tillimpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i 35 § 2 tillimpas 6vriga bestimmelser i 39 §.

Uppsiigning
40 §
En uppségning skall vara skriftlig.

Om fSreningen séger upp bostadsrittsinnehavaren till avilyttning, har féreningen ritt till
erséttning for skada,
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Tvangsforsiljning

, 41§
Har bostadsritisinnehavaren blivit skild fran Iigenheten till f51jd av uppséghing i fall som avses i
36 §, skall bostadsritten tvangsforssljas enligt 8 kap bostadsrétislagen (1991:614) s& snart som
méjligt om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kénda borgendrer vars ritt berdrs av
férsiljningen kommer $verens om nigot annat. Forsljningen fir dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgérdade.

Ovriga bestimmelser
42 §
Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:6 14).
Behallna tillgangar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna i forhéllande till ligenheternas

insatser.

43 §
Utbver dessa stadgar géller for f6reningens verksamhet vad som stadgas i bostadsritislagen

(1991:614), |




