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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notfoérteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedéomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar @ven om bostadsréttsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, lI6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Fornkullen i Jonkoping
Org. nr. 726000-3749

Styrelsen har upprattat drsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01--2022-12-31
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt sate i Jénkoping.

Bostadsréttsforeningens hus byggdes ar 1959 pa fastigheterna Navet 1, 4, 50ch 6 i
J6nkdping som foreningen innehar med dganderatt. P& fastigheterna finns 3 st
bostadshus med 9 uppgdngar och ett "kvartershus” med adresserna:

Strdgatan 11, 13 och 15, Veragatan 10, 12 och 14 samt Lovisagatan 26, 28 och 30.
Adress "kvartershus”: Strégatan 1

Bostadsrattsforeningen &ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsékringar. I forsakringen ingar
momenten styrelseansvar, forsakring mot ohyra samt bostadsrattstillégg for
féreningens lagenheter.

Féreningens bostéder och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 27 st 1 rok 1120,5 m?
108 st 2  rok 6372,0 m?
108 st 3 rok 7 344,0 m?
243 st 14 836,5 m?
Lokaler = Hyresratt 5 st 958,0 m?
P-platser Hyresratt 158 st
163 st 958,0 m?
7Totalt : 406 st 15794,5 m?
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De senaste 8ren har féreningen gjort foljande stérre underhdlisatgérder och investeringar i
fastigheten:
e Byte av belysning i trapphus (2021)
Ombyggnad av golvvarmefdrdelare/varmeinjustering (2021)
Balkongrenovering (2019-2020)
Byte av ventilation Stragagdrden (2015-2018)
Ombyggnad vén 2 Strdgagdrden (2018)
Byte av varmevéxlare Lovisagatan och Veragatan (2015)
Relining (stamrenovering) av avloppsstammarna (2014)
Nyinstallation av hiss, Strdgagarden (2013)

Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Underhali
Under &ret har foreningen genomfort foljande storre underhallsdtgérder:
e Malningsarbeten m m van 2 i Strdgagarden
o Nytt tak 6ver kéllartrapporna till Strégagérden
o Malning av trafiklinjer pé alla parkeringsplatser
e Byte flaktar Strdgatan 11 och Strdgatan 15

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen 2022-06-20 respektive 2022-10-20.
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp foéreningens egendom.

Foreningen har en 30-3rig underhélisplan som &rligen uppdateras.

Det ndrmsta &ret planerar styrelsen for foljande storre dtgarder:
e Underh8ll av hégdelen pd taken till Lovisagatan, Strdgatan samt Veragatan
Omlaggning av dagvattenledning runt Strdgagarden
Byte till LED lampor i stolparmaturer
Underhall och uppsnyggning av kioskens exteridr
Underhéll och uppsnyggning av lekplatser

Dérefter stérre underhall:
Stambyte

Byte av l&ssystem
Installation av laddstolpar
Renovering av 9 hissar

Ekonomi

Rrsavgifterna hajdes fr o m 2022-01-01 med 5,0 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten for
&r 2023 har man beslutat att hoja rsavgifterna med 7,0 % ytterligare. Arsavgifter inklusive
forbrukningsavgifter uppgér darefter i genomsnitt till 633,79 kr/kvm bostadslédgenhetsyta.
Dessutom tillkommer informationséverforingsavgift (bredband, telefon, TV), 175 kr/manad.

Stragagarden
Fran den 1 januari 2023 &r Strdgagarden uthyrd till 100%.
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Medlemsinformation

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal, HSB Forvaltning
e Tekniskt avtal, HSB Forvaltning
e Fastighetsforsékring, Lansforsakringar
e Bredband, bredbandstelefoni och digital-TV, Telia

Som medlemsférening i HSB har bostadsréttsforeningen erhdllit terbaring frdn HSB Gota.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstémma holls 2022-05-17. Pa stdmman deltog 41 medlemmar.

Féreningen hade vid drets slut 299 (299) medlemmar varav 244 (244) rostberattigade. HSB
Gota utgdr en medlem. Vid stamma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under dret har 22 (32) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammanséattning har under dret varit.

Peter Ek ordférande

Helena Flodman vice ordférande

Yvonne Lindgren sekreterare

Amale Hanna Dawod vice sekreterare

Vasilije Raduc ledamot

Jennie Strand ledamot

Per Hasselgvist ledamot

Per Lundgren ledamot utsedd av HSB Géta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstémma &r ordférande Peter Ek
samt ledamdterna Vasilije Raduc och Jennie Strand.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Peter Ek, Helena Flodman, Jennie Strand och Per Hasselqvist, tva i
forening.

Vicevard har varit Per Hasselqvist.

Revisor har varit Marie Axvret med Nathalie Vadell som suppleant, valda av féreningen, samt
en av revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant pd HSB Gotas stémma har varit Peter Ek och Yvonne Lindgren med
Vasilije Raduc och Amale Hanna Dawod som suppleanter.

Valberedning har varit Joel Engstrand (sammankallande) och Mikael Lindberg.
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HSB Bostadsrattsforening Fornkullen i Jonkdping

Org.nr 726000-3749

Flerdrsoversikt
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsdttning, tkr 10 146 9 882 9721 9 810 9 590
Res. efter finansiella poster, tkr 1670 587 -158 2117 1735
Soliditet, % 79 % 77 % 77 % 75 % 72 %
Balansomslutning, tkr 24 461 22 903 22 288 22 917 21 073
Eget kapital, tkr 19 333 17 663 17 076 17 234 15 117
Taxeringsvarde, tkr 202707 203690 203690 203690 147 345
- varav byggnad, tkr 127515 117327 117327 117327 102085
Underhalisfond tkr 11 353 10 783 11 246 11518 10 499
Rrsavgiftsniva for bostader inkl 602 581 572 572 564
forbrukningsavgifter, kr/m?
Beldningsgrad, % 1% 1% 1% 1% 2%
(bankskuld/taxvarde)
Bankskuld kr/m? 135 150 166 166 188
Rantekostnader kr/m? 3 2 3 3 3
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser  avgifter Fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 908 000 0 10783000 5384 760 +586 938
Resultatdisp enl bokslut -21 . +586 938 -586 938
5971 698
Avsattn enl plan yttre underhall -22 1508795 -1508 795
Tansprékt frén yttre underhall -22 -938 795 938 795
Arets resultat +1 670 206
Belopp vid drets slut 908 000 0 11353000 5401698 +1 670 206
Resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 5971 698
Reservering till underhallsfond enligt plan -1 508 795
TIansprékt av underhdlisfond motsvarande drets kostn 938 795
Arets resultat +1 670 206
Till stdmmans forfogande 7 071 904
Styrelsen foreslér foljande disposition:
Balanserat resultat 7 071 904
7 071 904

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhalisfonden till 11 353 000 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.

4
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Resultatréikning_j

HSB Brf Fornkullen i Jonkoping, 726000-3749

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Rdrelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelsens intakter

Rorelsekostnader
Not 2

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader

irelsarasitat 5 R T T

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

© Notl

Not 3
Not 4
Not 5

Aretsresutt .~

Resultatférindring efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Ianspréktagande av fond for yttre underhall

Resultat efter fondforandring

10146198

9882 042

10 146 198

6446611

-938 795

-99 250
-289 683
-685 254

9 882 042

6267271

-1 921 424
-98 700
-300 402
-685 254

-8 459 593

1686605

24 606
-41 005

-9 273 051

- 608991

10 175
-32 228

-16 399

1670206

1670 206
-1 508 795
938 795

1100 206

-22 053

586938

586 938
-1 458 424
1921 424

1049938
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Balansr'a'kning

HSB Brf Fornkullen i J6nkdping, 726000-3749
2022-12-31  2021-12-31

Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra Iangfristiga vardepappersinnehav

Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortftistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Bankkonton
Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 6, 11 14 578 258 15 263 512
494 615 494 615

15072 873 15758 127

Not 7 500 500
500 500

15073 373 15 758 627

11 255 602

5 549 456 3287 008

Not 8 75 878 75795
Not 9 712 873 768 065
6 349 462 4131470

Not 10 3 038 068 3012 886
3 038 068 3012 886

9 387 530 7 144 356

24 460 903 22902 983



Balansrakning

HSB Brf Fornkullen i Jénk&ping, 726000-3749
2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Fond for inre underhdll

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

908 000 908 000
11 353 000 10 783 000

12 261 000 11 691 000

5401 698 5384 760
1670 206 586 938
7 071 904 5971 698

19 332 904 17 662 698

Not 11 1996 125 2230 729
1182 306 1077 026

34090 27 579

558 484 598 201

Not 12 69 021 67 891
Not 13 1287 973 1238 859
5127 999 5240 285

5127 999 5240 285

24 460 903 22902983
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Noter

HSB Brf Fornkullen i Jonk&ping, 726000-3749

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

‘Redovisnings- och vérderingsprinciper -

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tillémpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att fdreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet best8r av inképspriset och utgifter som &r direkt hanfrliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgéng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan matas pé ett tillférlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstiligdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anléggningstillgdngar kostnadsférs s8 att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av finjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp p8 olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. F6r byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p8
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,7

Bed6mda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer p8 att forvantad
férbrukning har férandrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid féreg8ende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas fram@triktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, l&neskulder samt leverantérsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

L8n som har slutfdrfallodag inom ett &r fr8n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte f&r avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r d fastighetens
l&nefinansiering &r 18ngsiktig.

Fond for yttre underhéll
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker p8 basis av féreningens underh8lisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsftretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hinféras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppg8ende till 0 kr
(0 kr).
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HSB Brf Fornkullen i Jonkoping, 726000-3749

2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Uppskattningar och bedémningar
Avsattningar
En avséttning redovisas i balansrékningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en
intraffad héndelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera férpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsdttning omprovas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osdkerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not1  Nettoomsittning e
Arsavglfter, bostéder 6 708 756 6 389 508
Hyror lokaler och dvriga objekt 518 534 512 797
Hyror p-platser 284 190 286 925
Férbrukningsavgifter 2 224 908 2 224 908
Ovriga intakter 639 110 653 571
Bruttoomsattning 10 375 498 10 067 709
Hyresbortfall -229 300 -185 667
10 146 198 9 882 042
Not2 - Driftskostnader ; ol e
Fastighetsskotsel och Iokalvérd 1521453 1417 965
Reparationer 351 769 437 899
El 399 442 301 699
Uppvérmning 1699 014 1758718
Vatten 521 826 520 045
Soph@mtning 427 454 316 552
Kabel-TV, internet 589 552 589 552
Ovriga avagifter 190 472 169 806
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 406 187 391 437
Forvaltningsarvoden 238 080 232 827
Ovriga driftskostnader 101 362 130 771
6 446 611 6 267 271
Not3  Ovriga externa kostnader R L
Extern revisor - BoRevision 20 850 20 300
Medlemsavgifter 78 400 78 400
99 250 98 700
Not4  Personalkostnader och arvoden: e
Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstalida under éret
Fortroendevalda
Styrelsearvode 99 560 98 540
Vicevérdsarvode 137 496 137 496
Revisorsarvode 5800 5900
Valberedning 5100 5100
Léner och andra ersattningar 3128 5 868
Sociala kostnader 38 309 37 404
289 393 290 308
Ovriga anstiillda
Léner och ersattningar 90 9 894
Sociala kostnader 200 200
290 10 094
Totalt 289 683 300 402
Not 5 Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 685 254 685 254
685 254 685 254




HSB Brf Fornkullen i Jénkdping, 726000-3749

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not6 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2060
Véardedr enligt taxeringsbeslut 1959
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 40 109 646 40 109 646
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 40 109 646 40 109 646
Ingdende ackumulerade avskrivningar -24 846 134 -24 160 880
Arets avskrivningar -685 254 -685 254
Utgdende avskrivningar -25 531 388 -24 846 134
Utgdende bokfort virde 14 578 258 15 263 512
Taxeringsvéarde for Navet 1, 4, 5 och 6 i J6nk&ping
Byggnad - bostader 125 000 000 115 000 000
Byggnad - lokaler 2 515 000 2 327 000
127 515 000 117 327 000
Mark - bostader 74 000 000 85 000 000
Mark - lokaler 1192 000 1 363 000
75 192 000 86 363 000
Taxeringsvarde totalt 202 707 000 203 690 000
Not7 Andraléngfristiga vardepappersinnehav  * 28 0 i
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
Not8 Ovriga fordringar iR S
Skattekonto 72 878 72 795
Handkassa 3 000 3 000
75 878 75795
Not9 Fbrutbetalda kostnader och upplupna intikter U R
Forutbetalda kostnader 704 191 724739
Upplupna intakter 8 682 43 326
712 873 768 065
Not 10 Bankkonton R T
Swedbank 309 035 301 946
SBAB 2729 033 2710 940
3038 068 3012886
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HSB Brf Fornkullen i Jénkoping, 726000-3749

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut BN
Nésta ars
L3neinstitut L8nenummer Ranta Konv.datum  Total 18neskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 264792 3,45% 2023-02-10 1372 400 1372 400
Stadshypotek AB 268218 3,95% 2023-03-07 623 725 623 725
1996 125 1996 125
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 823 105
Kortfristig del av langfristig skuld 1996 125 2230729
Féreningen maste redovisa skulder som férfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Darfér redovisar vi 18n som forfaller under nésta 8r som kortfristig skuld tillsammans med nésta &rs
berdknade amorteringar.
Nésta &rs beraknade amorteringar uppgér till 234 604 kr.
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 18 608 650 18 608 650
Varav obeldnade 0 0
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder e e
Kallskatt 45 353 43 357
Arbetsgivaravgifter 23 668 24 534
69 021 67 891
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetald e R
Upplupna réntekostnader 8 150 3401
Ovriga upplupna kostnader 361 363 411 615
Foérutbetalda hyror och avgifter 918 460 823 843
1287973 1 238 859

Ovriga noter

Not 14

Ovriga noter-Hindelser efter rikenskapsérets utgéng

Ett bidrag frvantas komma efter &rets utgang pd grund av héga elkostnader.
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HSB Brf Fornkullen i Jonkoping, 726000-3749
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Fornkullen i Jonkoping, org.nr. 726000-3749

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fornkullen i
Jonkoping for rakenskapséaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidounkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fornkullen i Jonkoping for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att illse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad s att bokftringen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar frenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omréden och frhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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