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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f&r HSB:s brf Hamnen i Skellefted, 769602-2677 far hdrmed avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamél att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna Taljan 1 och Trossen 4. P4 fastigheten har under &r 1952, 1954
uppforts fem stycken flerbostadshus i tre véningar med hel killare med adress Myréngsvigen 18 A-B,
Sjémansgatan 14 A-B, 16 A-B, Kaptensgatan 21 A-B samt Vintergatan 20 A-C.

P4 fastigheten Taljan 1 finns en lokalbyggnad, lokalyta 251,5 m? I hyran ingér uppvirmning och sophémtning.
Hyresgésten svarar sjilv for inre underhall.

I killarutrymmena finns skyddsrum och gemensamma tvittstugor med tillhérande torkrum. Lagenhetsforréd finns
i fastigheternas vindsutrymmen.

Foreningen har 14 st garageplatser samt 74 st bilplatser med motorviirmare. 12 st bilplatser har tillkommit under
2014 och 6 st under 20135. Styrelsen har sitt site i Skellefted kommun.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Fastigheten &r
fullvérdesforsikrad i Lansforsikringar i Visterbotten. I foreningens fastighetsforsékring ingér ej
bostadsrittstilligg for foreningens 14genheter.

Ldgenhetstyp Antal Ytam?2
1 rum och kék 12 374,5
2 rum och kék 44 2461,5
3 rum och kék 21 1649,5
4 rum och kok 10 1001
Bostider 87 5486,5
Lokaler 5 415

For nirvarande har 2 stycken 2:or och 2 stycken 1:or sammanslagits och uppléts med bostadsritt som 3:or. Detta
innebir att det i praktiken finns 85 lagenheter idag.

De senaste &ren har féreningen gjort f6ljande underhéllsatgsrder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

Fore 2000 Byte stammar 2016 Ny ventilation

Fore 2000 Fonsterbyte 2017 Nya p-platser 15 - 28

2005 Byte garageportar 2018 Sanering av tjirtrad, byte armaturer

2012 Ny virmekulvert 2018 Malning runt fénster

2013 Ombyggnad kéllargang 2019 Byte ligenhetsdorrar

2013 Drénering Myringsvigen 18 A-B 2020 Renovering trapphus

2014 Ventilation etapp 1 2022 Uppgradering el, tidlds, mélning kéllare

2014 Bauer vattenrening _,w

2016 Nya p-platser 1 - 14
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Visentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret
Under aret har foreningen uppgraderat eldragningar, mélat killarutrymmen samt installerat tidslas.

Styrelsen uppdaterar regelbundet sin underhéllsplan. Under 2023 4r planerade underhallsitgarder; byte
viirmevexlare, byte av ventilation Vintergatan 20 och drénering med nya kéllaringdngar runt Kaptensgatan 21.
Uppskattad kostnad for virmevixlare 300 tkr, dréneringen 1 600 tkr och 1 200 tkr for ventilationstgérderna.
Féreningen riknar med att lana upp ca 1 000 tkr for att finansiera dtgérderna.

Fran och med december 2022 har nytt lokalavtal tecknats for foreningens hyreslokal. Ny hyresgést &r Alikram
AB.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 1,8 % from 2020-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2023 och beslutat
om att hoja avgifterna med 3 %. Arsavgifterna uppgér efter hojningen till i genomsnitt 661 ke/n?
-bostadsldgenhetsyta.

Arets avsittning till underhdllsfond 148000 kr $verensstimmer med underhallsplanen.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft fljande sammanséttning:

Sune Marklund ordforande
Lars-Anders Wikstrém sekreterare
Britt-Marie Westin ledamot

Evelina NordI6f vice ordforande
Stefan Lundstrom utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Iris Kvist

Joel Mattsson

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgir mandattiden for Sune Marklund och Britt-Marie Westin samt
suppleanterna Iris Kvist och Joel Mattsson.

Styrelsen har under &ret hallit 6 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Sune Marklund, Lars-Anders Wikstrém, Britt-Marie Westin och Evelina Nord16f, tva i
forening.

Revisorer
Revisor har varit Willy Stenborg vald av féreningen samt en av HSB:s Riksforbund utsedd revisor frin
BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Ulla Olofsson och Nina Ackelid med Ulla Olofsson som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i ISB Norrs distriktsstdimma har varit Lars-Anders Wikstrém samt Sune Marklund
som suppleant.

W\,,
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Foreningsstimma
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Ordinarie foreningsstimma hélls utomhus 2022-05-31. Vid stdimman deltog 11 medlemmar. Inga motioner hade

inkommit.

Medlemsinformation

Under éret har 3 ligenheter Gverlatits. Foreningen hade vid &rets slut 102 (101) medlemmar varav HSB Norr
utgdr en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en medlem

kan bo i samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet

innehavare.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Skellefted Kraft
Kabel-TV Sappa
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Luled energi
Fjarrvirme Skelleftea Kraft

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning i tkr 3685 3684 3683 3 683 3711
Resultat efter fin.poster i tkr 54 330 562 181 480
Arsavgifter bostider, kr/m2 642 642 642 630 630
Driftskostnad, kr/m2 477 438 420 414 413
Léneskuld, kr/m2 2362 2387 2412 2437 2119
Yttre underhéllsfond, kr/m2 488 487 445 398 405
Sparande, kr/m?2 totalyta* 104 130 161 156 171
Soliditet i %** 24 24 22 20 21
Genomsnittlig rénta 1&n i % 1,4 1,3 1,5 1,5 1,6

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhail

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklén uppgér pé bokslutsdagen till 13 939 849 kr. Under ret har féreningen amorterat 148 152

kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 94 ér.
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Forindring i eget kapital
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Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 87 000 2 873 885 1312 851 329922
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2022-05-31 329922 -329 922
Tanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -143 750 143 750
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 148 000 -148 000
Arets resultat 54275
Vid drets slut 87 000 2 878 135 1638 523 54 275
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstiimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1638523
Arets resultat 54275
Totalt att disponera 1692 798
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny riikning 1692 798

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.

U -
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rdirelseintikter
Nettoomséttning 2 3685 198 3684272
Ovriga rorelseintikter 3 20 655 28 826
3705 853 3713 098
Rorelsekostnader
Drift 4 -2 814 063 -2 583 492
Underhall 5 -143 750 =26 175
Ovriga externa kostnader 6 —-33 486 -119219
Personalkostnader 7 -53 078 -57 400
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -416 272 -409 692
-3 460 648 -3 195979
Rérelseresultat 245 205 517119
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 9 494 188
Riéntekostnader och liknande resultatposter 10 -191 424 -187 385
-190 930 -187 197
Resultat efter finansiella poster 54 275 329922
Resultat fore skatt 54 275 329 922
Arets resultat 11 54 275 329922




HSB:s brf Hamnen i Skellefteé 6(13)
769602-2677
Balansriikning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 12 15972 085 15 503 151
15972 085 15503 151
Finansiella anliggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 15 972 585 15503 651
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4961 1033
Avrikning HSB Norr ek for 3168 585 3720125
Ovriga fordringar 106 96
Forutbetalda kostnader och upplupna intskter 13 75 484 67 505
3249 136 3788 759
Kassa och bank 8 681 7916
Summa omsiittningstillgangar 3257 817 3796 675
SUMMA TILLGANGAR 19 230 402 19 300 326
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 87 000 87 000

Yittre underhéllsfond 14 2878 135 2873 885
2965 135 2 960 885

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1638 523 1312 851

Arets resultat 54275 329922
1692 798 1642773

Eget kapital vid riikenskapsarets slut 4 657 933 4 603 658

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,19 10 663 531 11 036 437

10 663 531 11 036 437

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 3276318 3 051 564

Leverant6rsskulder 136 313 132 904

Aktuell skatteskuld 7790 9289

Ovriga skulder 17 8536 1054

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 479 981 465 420
3 908 938 3660 231

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 230 402 19 300 326
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokshutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivaingar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha viisentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsfreningens
sirskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift f6r eventuella
utforda atgarder pd visentliga komponenter har beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart p& 15-120 &r och sker i snitt med 2,18 % pé anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning p maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per &r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det lagsta av anskaffningsvirdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Shkulder till kreditinstitut

Frén och med riikenskapsér 2018 har det skett en &ndring av redovisningsprinciper géllande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lnen som har
shutforfallodatum kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forlinga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéiktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebr att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att
foreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgifi
For flerbostadshus blir avgiften 1 519 kr/igh for 2022, dock hdgst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostédder. Lokaler
beskattas med 1 % pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen #r en bostadsrittsforenings rinteintékter skattefria till den del de &r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte 4r hinforliga
till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Foreningen
har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 5 375 338 kr

Yttre underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhdllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pd féreningens
underhllsplan/budget. Detta innebér att &rets avsittning och ianspraktagande redovisas som omféring i eget
kapital samma &r.
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Not 2 Nettoomsittning

2022 2021
Avgifter 3520356 3520356
Hyresintakter 138 173 134 870
Intékter el 15750 11738
Intikter pantforskrivnings- och overlételseavgifter 12519 17 368
3686798 3684332
Avgdr
Rabatter/Avdrag -1 600 -60
3685198 3684272
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-12-31 2021-12-31
Andrahandsuthyrningar mm 20 655 28 826
20 655 28 826
Not 4 Drift
2022 2021
Fastighetsskotsel 567 420 469 994
Snérojning och halkbekdmpning 94 180 87743
Reparationer : 174 004 57 042
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 141 052 144114
Uppvérmning 895 431 916 694
Vatten 398 846 406 351
Renhéllning 148 304 130307
Forvaltningskostnader 108 589 104 386
Forsikring 42 342 40 497
Fastighetsskatt/avgift 60 095 51 881
Kommunikation och media
Datakommunikation 16 169 14 928
Kabel-TV 167 631 159 555
2 814 063 2583 492
Not 5 Underhall
2022 2021
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen, malning kéllare 143 750
Utfort underhall huskropp, atgérder putsviggar . 26 175
143 750 26175
Not 6 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Forbrukningsmtrl 1144
Telefon och porto mm 1114 998
Kundforluster 86 577
Bolagsverket, drsredovisningar, fika, mm 104 700
Medlemskap HSB 32268 29 800

33 486 119 219 M
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Not 7 Personalkostnader
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2022 2021
Vicevird har varit Britt Marie Westin och Sune Marklund
Arvoden, loner andra ersattningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut 14 435 16 095
Vicevérd 31512 30756
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 4011 4011
Sociala kostnader 2980 6538
Ovriga kostnader for fortroendevalda 140
53078 57 400
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
2022 2021
Byggnader 416272 409 692
416 272 409 692
Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Ovriga rinteintékter 494 188
494 188
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 191 424 187 281
Ovriga finansiella kostnader 104
191 424 187 385
Not 11 Arets resultat
2022 2021
Arets resultat 54275 329922
Reservering till yttre underhallsfond -148 000 -273 000
Tanspréktagande av yttre underhallsfond 143 750 26 175
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 50 025 83 097

Tanspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhéllsplan.
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Not 12 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid arets borjan 18 234 618 18234 618
-Arets anskaffhingar, uppgradering el 717 706
-Arets anskaffningar, Tidslas 167 500 :
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 19 119 824 18234 618
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 911 467 -4 501 775
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvérdet -416 272 -409 692
Summa ackumulerade avskrivningar -5327 739 -4 911 467
Bokfort virde byggnader 13792 085 13323 151
Bokfort virde mark 2 180 000 2 180 000
Summa bokfort viirde byggnader och mark 15972 085 15503 151
Taxeringsvirde byggnader (Virdear 1954): 14 511 000 12 793 000
Taxeringsvirde mark: 4 585 000 3558 000
Not 13 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forstkring 29 457 27615
Kabel TV 46 027 39 890
75 484 67 505
Not 14 Fond for yttre underhall
2022-12-31 2021-12-31
Fondbehéllning vid &rets borjan 2 873 885 2 627 060
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 148 000 273 000
Tanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -143 750 -26 175
Fondbehillning vid arets slut 2878135 2 873 885
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réinte konv. datum Rdnta 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2024-03-30 1,13 % 2957288 2990424
Stadshypotek 2025-12-01 1,39% 2988227 3019683
Stadshypotek 2027-03-01 1,87 % 2903 412 2934216
Stadshypotek 2023-06-01 1,23 % 3160922 3193678
Stadshypotek 2024-06-01 1,25 % 1 930 000 1 950 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 13 939 849 14 088 001
Nista &rs amortering -148 152 -148 152
Amorteringar inom 2 - 5 &r beridknas uppga till -592 608 -592 608
Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppga till 13 199 089 13 347 241
Totala skulder pd bokslutsdagen 13 939 849 14 088 001
Avgar kortfristig del -3276318 -3 051 564

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 663 531 11 036 437 W
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsérs berdknade amorteringar 148 152 148 152
Lan att omfSrhandla nésta rakenskapsar 3128 166 2903 412
3276318 3051 564
Not 17 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Personalens killskatt 6319 786
Upplupna arbetsgivaravgifter 2727 268
Ovriga kortfristiga skulder -510 -
8536 1054
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Arvoden - 16 095
Sociala avgifter - 4830
Rintor 10 852 10 020
Forutbetalda avgifter/hyror 298 808 282934
Borevision 10370 9 690
Foreningsvald revisor - 4011
El 13 675 14 378
Fjarrviirme 109372 111412
Bilfrakt 36 904 12 050
479 981 465 420
Not 19 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder 18 565 000 18 565 000
Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 18 565 000 18 565 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

i
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i HSB Brf Hamnen i Skellefted, org.nr. 769602-2677

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden .

Vi har utfrt en revision av arsradovisningen for HSB Brf Hamnen i
Skellefted for rikenskapsaret 2022.

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisaremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillrickliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
ach att den ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intera kontroll som den bedémer 4r
nédvéndig for att uppréitta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandst om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida érsredovisningen som hefhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elfer
misstag, och att limna en revisionsheréttelse som innehéaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentiig felaktighet om en s&dan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter efler misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen. ,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionslit omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen,

Dessutom:

e identifierar och bedGmer jag riskera for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
ulifrén dessa risker och inhmiar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamélsenliga fiir atf utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidos4ttande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens inferna
kontroll som har betydelse 6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lmpliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

»  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhéimlade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningsns
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberétielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktom eller,
om s&dana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberitielsen. Dock
kan framtida handelser eller farhallanden géra att en férening
inte lngre kan fortsétta verksamheten.

e ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
&rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héindelsema pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rétivisande bild

av foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvalining for HSB Brf Hamnen i Skellefteé for
rikenskapséret 2022 samf av forslaget il dispositioner befréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi fillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar fill-éckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsatt,
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
kansolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och firvaliningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma fareningens ekonomiska situation och att fillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett befryggande sétt.

Revisoms ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon aigird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

«  pénagot annat sétt handiat i strid med bostadsrattstagen,
tiltampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av siikerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag tilt dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och forslaget till dispositioner av fireningens vinst elier
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa sadana dtgérder,
omraden och forhallanden som 3r vésentliga for verksamheten och déir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna éigarder och andra forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for véart uttalande om styrelsens forslag il dispositioner betraffande foreningens vinst eller forust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.
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