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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

)

Stdmmans 6ppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stdammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Forvaltningsberattelse

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Styrelsen for RB BRF Goteborgshus 26
far héirmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

2019-07-01 till 2020-06-30

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,

och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta

bostadsrittsforening.

[ resultatet ingar avskrivningar med 2 625 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 542tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Jarnbrott 126:10 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns byggnader med 376 lagenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1961. Fastighetens adress 4r Marklandsgatan 43-71 i Goteborg.

Marken innehas med tomtriitt genom ett tomtrittsavtal med Géteborgs kommun. Avtalet giller oforandrat i 10 &r t.o.m.
2021-12-11 med en arlig avgild pa 723 000 kr.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Folksam.Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsékring.

Liigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k Summa
48 176 112 40 376
Dessutom tillkommer:
Garage P-plats Husbilsparkering
114 195 5
Total tomtarea 28 658 m?
Total bostadsarea 22 696 m?

Arets taxeringsvirde

Foregéende ars taxeringsvirde

388 807 000 kr
388 807 000 kr

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitriitt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen 4ven fa aterbaring pd kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala fSrslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 841 tkr och planerat underhall for 269 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen har utfért samt planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Tvittmaskin och Torktumlare 141 906
Renlinig 47 688
Asfaltering, omldggning kantsten 47279
Installation ledslinga 32575

Kostnaderna for underhall och reparationer har minskat jimforelse med 2018/2019 da detta ar bl a innehdll kostnader
for cykelgarage. Kostnaderna for nya entrépartier vid Marklandsgatan 43 - 49 samt etablering av géstrum kommer att
belasta verksamhetsar 2020/2021.

Foljande storre atgérder for 2018/2019 kan framhéllas:

- Nya entréparier for battre funktionalitet, tillgénglighet och béttre skalskydd,
- Obligatorisk ventilationskontroll,

Foljande storre atgérder for 2019/2020 har planerats och 4r under utforande:

- Gistrum enligt beslut pa foreningsstdmma 2017. Uppskattad kostnad: ca 1 Mkr, start hosten 2020

- Grundarbeten utanfor Marklandsgatan 43 - 49 (C-huset) beroende pé minskad tiligéinglighet d& marken sjunker.
Uppskattad kostnad: ca 5,3 Mkr, start varen 2020 med firdigstédllande hosten 2020.

- Cykelparkeringar (utomhusgarage).

Kommande underhall och projekt 2020/21 - 2022/23
Foljande underhall och projekt kommer att genomforas kommande é&r:

2020/21

Auvsittning enligt underhallsplan: ca 0,6 Mkr maélning, utrustning i tvittstugor m m

2021/2022

Avsittning enligt underhallsplan: ca 3,3 Mkr kodlés, portlas, fasadunderhéll, utrustning i
tvittstugor m m

2022/2023

Auvsittning enligt underhallsplan: ca 1,7 Mkr ommalning entréer och trapphus m m

Under 2020/2021 kommer status pa balkonginglasningarna att undersdkas och beroende pa resultatet av
understkningen kan underhall av balkonginglasningarna behdva tidigareldggas. Underhallet ska goras senast 2030.

Ett visst antal garage kommer under 2020/2021 att utrustas med mojlighet att ladda bil med el. Kostnaden uppskattas till
ca 0,4 Mkr. En plan for en mer fullskalig utbyggnad av laddnings méjligheter for elbilar ska ocksé tas fram.

Energiutredning
Styrelsen har uppdragit till Riksbyggen att genomfSra en energiutredning for att klarldgga vilka &tgirder foreningen kan
vidta for att minska foreningens miljopaverkan och for att minska foreningens driftkostnader for uppvarmning och el.
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Energiutredningen ska vara klar hosten 2020 med forslag, kostnadsberdkningar och effektmal. Det kan innebéra
itgiirder som virmepumpar for att ladda Panncentralens bergviarmeanlidggning med luft frén foreningens fastigheter,
solceller m m, kommande verksamhetsar.

Driftskostnader

Driftskostnaderna har 6kat nigot for 2019/2020 som konsekvens av allménna prisdkningar pa virme,
forsikringskostnader (premier), bredband, telefon och tv (indexupprikning enligt avtal) samt forvaltningskostnader
(indexupprékning).

Arets resultat
Arets resultat uppgar till 2 917 306 kr att jaimfora med 8 898 for 2018/2019. En stor del av skillnaden forklaras av 6kade
intdkter samt minskade rorelsekostnader.

Kassa och bank

Féreningen har 12 602 924 kr i kassa och bank framst beroende pa att kostnadsforbrukningen av underhall sldpar efter
beroende pa lénga tider for projektering, entreprenader, handliggningstider av bygglov och tillstdnd. Dessa medel
kommer att anviindas for tillgangligheten till Marklandsgatan 43 - 49 om ca 5,5 Mkr och etablering av géstrum, ca 1
Mkr, under hésten 2020.

Amorteringar

Féreningen har under verksamhetsaret 2017/2018 amorterat 364 760 kr och 2018/2019 58 125 kr i syfte att minska
foreningens laneskuld och rintekostnader. For 2019/2020 uppgick amorteringarna pa lan till 58 125 kr (alt ej med
anledning av kostnaderna for tillgédnglighetsanpassningen vid Marklandsgatan 43 - 49). Styrelsen avser att under
2020/2021 genomfdra stérre amorteringar.

Tomtrittsavgild
Tomtréttsavgalden for 2018/2019 uppgar till 723 tkr och kommer att s vara ocksé 2019/2020. Tomtréttsavgélden dr
bunden i tio 4r. Ny tomtrittsavgild kommer att gélla fran 12 december 2021.

Flera bostadsrittsforeningar i Goteborg har drabbats av kraftigt 6kade kostnader for tomtrittsavgélder.
Avgildsperioderna 16per p4 lang tid, vanligen tio &r, varfor flera nya marktaxeringsvirden faststillts under
avgildsperioderna. Det #r en av anledningarna till att avgdlderna okar s& mycket. Det finns en diskussion inom
Géteborgs stad om att medge frikép av tomtritter - det dr Goteborgs stad som dger marken (tomten) - till ett pris som
ska vara 6verkomligt f6r manga bostadsrittsforeningar. Det kan vara ett alternativ pa sikt for Géteborgshus 26, men
forutsitter att nuvarande prismodell dndras. Det, liksom modellen for berdkning av tomtréttsavgilder, dr en politisk
fraga.

Styrelsen arbetar i olika sammanhang tillsammans med andra bostadsrittsforeningar for att inte tomtréttsavgilderna ska
dka s3 kraftigt. De dkade tomtrittsavgilderna innebér Skade avgifter for de boende och minskat underhéll av
fastigheterna. Flera bostadsrittsforeningar har infor nya avgéldsavtal ocksé inlett tvisteforfarande i domstol. Styrelsen
foljer dessa processer och bevakar utfallet av dem. Nu gillande tomtréttsavtal for Goteborgshus 26 Ioper ut i december
2021, vilket innebér att en ny avgild géller frén 2022. Avgilden kommer sannolikt att 6ka med 2 Mkr utdver nuvarande
avgild om 723 tkr per ér.

Miljo- och hallbarhetsarbete

Styrelsen for Goteborgshus 26 avser att under kommande verksamhetsar, dvs 2020/2021 ta fram en plan for foreningens
héllbarhetsarbetet och ett miljéledningssystem som uppfyller kraven enligt ISO 14001 (standard). Syftet dr att minska
foreningens miljépéverkan och att halla nere olika driftskostnader.

En del i detta #r att redovisa foreningens miljopaverkan utifrén ett antal aspekter sdsom energiforbrukning (vérme, el for
ventilation, maskiner, belysning), upphandling av tjanster for underhall och reparationer, avfall, ink6p (av inventarier,
maskiner, kontorsmaterial), kemikalier for stidd och underhall av gardar och fasader, transporter, byggnadsmaterial
(eventuellt innehall av asbest eller radon) samt vattenforbrukning

Leverans av tjinster och service
Féreningen har avtal med Riksbyggen for merparten av alla tjdnster och service. Riksbyggen &r miljocertifierade enligt
ISO 14001.

Bohus Stid, som stidar gemensamma ytor i fastigheterna, r certifierade enligt ISO 14001. Av de produkter som
anvinds i den dagliga stddningen &r 92% miljomérkta.

LPI Mark och tridgérd, som utfor vissa tjdnster i foreningens utemiljoer, &r certifierade av Goteborgs stad enligt
miljodiplom (svensk miljobas).
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Kone AB, som ombesdrjer drift av hissar och entréddrrar #r 32:a pad Corporate Knights ranking Global 100 Most
Sustainable Corporations.

Goteborgshus 26 avser att stidlla krav om miljocertifiering i kommande upphandlingar av underhall och reparationer
som ligger utanfor avtal som redovisats ovan.

Transporter
Det sker fa transporter i foreningens regi varfor det inte finns anledning att flja upp detta.

Ovriga inkép
Omfattningen av dvriga inkdp &r ringa; inkdpen ska dock ses Sver avseende miljopaverkan.

Byggnadsmaterial
Denna aspekt #r endast aktuell i samband med stdrre ombyggnadsarbeten. Riksbyggen utfor ombyggnadstjénster och &r

miljocertifierade enligt ISO 14001.

Virme

Goteborgshus 26 har hela sin virmedistribution frAn Panncentralen Frélundaborg som sedan hosten 2018 huvudsakligen
levererar véirme via en bergviirmeanliggning. Ca 20% av vidrmen genom Panncentralen Frolundaborg &r fjarrvarme frén
Goteborg Energi. El till Panncentralen Frolundaborg sker genom vindkraft. Genom bergvirmeanldggningen har
foreningens miljopaverkan minskat vésentligt pa drsbasis.

Fjdrrvirme Bergvirme
Koldioxid CO2 255 56
Svaveldioxid SO2 197 110
Kviveoxider NOx 775 312

Forbrukning av vérme
Férbrukningen av vdrme sedan 2017 framgéar nedan:

Ar MWh

2017 3147105 (fjérrvarme)

2018 3034906 (delvis fjarrvidrme)
2019 2949310 (bergvirme)

Viarmeforbrukningen har minskat mellan 2017 och 2019.

Férbrukning av vatten och el

Vatten levereras av Géteborgs stad och forbrukningen avser alla ldgenheter och gemensamma utrymmen.
Elforbrukningen avser el till gemensamma utrymmen - varje medlem viljer den leverantdr man vill for el till respektive
ldgenhet - och denna el leveras av Luled Energi och uppfyller kraven fér Bra Miljoval. Det innebér att elen endast
kommer frén fornybara killor, dvs vattenkraft, biobrinslen, vindkraft och solenergi som lever upp till
Naturskyddsforeningens harda miljokrav.

Nedan redovisas forbrukningen av vatten och el (gemensamma utrymmen) sedan 2017:

Ar Vatten (m3) El (kWh)
2017 26085 367 803
2018 25868 364 534
2019 25910 369 530
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Atervinning
Goteborgshus 26 har sedan ett antal &r hushéllsnéra insamling av allt avfall inklusive atervinning. Det finns mojlighet
att slinga elektronikskrot och miljéfarligt avfall. Det finns ocksé en kompost for tradgardsavfall.

Nedan redovisas avfall i &tervinning sedan 2017 (redovisas i ton):

Kategori/ar 2017 2018 2019
Glasforpackningar 31 30 31
Tidningar 20 17,7 17,5
Pappersforpackningar 17,2 16,7 16,6
Wellpapp 12 13,6 17,4
Plastforpackningar 10,7 11 11
Avfall for sortering 9,2 9,2 9,3
Metallfsrpackningar 1,8 2 2
TOTALT 102 100 100

Atervinningen av wellpapp 6kar under perioden som konsekvens av dkad e-handel. Atervinningen av tidningar minskar
under perioden som konsekvens av okad digitalisering.

Avfall
Mingden avfall i 6vrigt, dvs matavfall och restavfall, som inte kan atervinnas redovisas nedan

(i kilo):

Kategori/ar 2017 2018 2019
Matavfall 16 269 16 626 16 556
Restavfall 52 678 51098 49 782

Volymen restavfall minskar 6ver perioden liksom ocksé volymen étervinningsbart avfall, vilket innebir att den totala
volymen avfall och tervinning minskar under perioden.

Kommande tgiirder for att minska foreningens miljépaverkan
Styrelsen avser att under 2020/2021:

- utreda behov och forutséttningar for att organisera en bilpool,
- paborja inforandet av laddningsmdjligheter for bilar i garagebesténdet,
- infora hushéllsndra insamling av textiler och klédder.

I 6vrigt kommer atgirder enligt energiutredningen, se ovan, att planeras.
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mats Edvardsson Ordférande 2021
Maj-Gun Ruda Vice ordforande 2021
Sia Magnusson Ledamot Avgitt under aret
Daniel Karlsson Ledamot 2020
Josefina Canderfalk Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kent Krook Suppleant 2020
Marie-Louise Claesson Suppleant 2020
Bengt Jacobsson Suppleant 2021
Suppleant
Johanna Blixt Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Pwc Goteborg Auktoriserad revisor  Stdmman
Fortroendevald
Magnus Fleischer revisor Stimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Johan Linde Stimman
Valberedning Utsedd av
Sofia Florin Stdimman
Astrid Fransson Stdmman

Vasentliga hindelser under rdkenskapsaret
Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Nuvarande beddmning &r att pandemins
effekter kommer att fi en begrinsad negativ finansiell paverkan pa fGreningen.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets brjan uppgick foreningens medlemsantal till 481 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 41 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 46 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 476 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om foréndrad drsavgift.
Fréan och med 2020-07-01 hojs &rsavgiften med 3%.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 634 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 29 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 33 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 17 371 17 359 17 322 17 336 17308
Resultat efter finansiella poster 2917 8 782 1828 1676
Arets resultat 2917 8 782 1828 1676
Resultat exklusive avskrivningar 5542 2 642 3426 4571 4 537

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond 240 -1193 -179 2252 2304
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 234 169 159 169 98
Balansomslutning 96 419 94107 96 489 97 062 95936
Soliditet % 14 11 11 10 8
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 634 634 634 634 634
Brinsletilligg, ki/m? 90 90 90 90 90
Driftkostnader, kr/m? 407 537 470 415 396
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 395 412 343 313 288
Rénta, kr/m? 32 31 42 58 81
Underhallsfond, kr/m? 364 143 99 67 0
Lén, kr/m? 3510 3515 3633 3725 3738

Nettoomsiittning: intékter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

7 I ARSREDOVISNING RB BRF Goteborgshus 26 Org.nr: 757201-7320




Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhélls- fond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 1602753 3236 489 5363 948 8898
Disposition enl. &rsstémmobeslut 8 898 -8 898
Reservering underhéllsfond 5302 000 -5302 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -269 448 269 448

Arets resultat 2917 306
Vid Arets slut 1602 753 8269 041 340 294 2917 306
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 5372 846

Arets resultat 2917 306

Arets fondavsittning enligt stadgarna -5 302 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 269 448

Summa 3257 599
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 3 257 599

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

8 l ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 26 Org.nr: 7567201-7320




Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 17 371 993 17359016
Ovriga rorelseintikter Not 3 646 329 552237
Summa rorelseintiikter 18 018 322 17 911 253
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -9230 996 -12 185262
Ovriga externa kostnader Not § -2 256 258 -2316 894
Personalkostnader Not 6 -391 447 -265 285
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -2 625 191 -2 633 859
Ovriga rérelsekostnader -1 0
Summa rorelsekostnader -14 503 893 -17 401 300
Rorelseresultat 3514 429 509 953
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 92 600
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 131257 112 537
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -728 381 =706 192
Summa finansiella poster -597 124 -501 055
Resultat efter finansiella poster 2917 306 8 898
Arets resultat 2917306 8 898
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgaingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 78 743 626 77 094 676
Summa materiella anliggningstillgingar 78 743 626 77 094 676
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 3075700 3 382 800
Summa finansiella anliggningstillgdngar 3075700 3 382 800
Summa anliggningstillgangar 81 819 326 80 477 476
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 630 150
Ovriga fordringar 232226 182 775
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 1 764 737 1616278
Summa kortfristiga fordringar 1997593 1799203
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 12 602 924 11 830 985
Summa kassa och bank 12 602 924 11 830 985
Summa omsittningstillgingar 14 600 517 13 630 188
Summa tillgangar 96 419 843 94 107 664
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 602 753 1 602 753

Fond for yttre underhall 8269 041 3236 489

Summa bundet eget kapital 9871 7% 4 839 242

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 340293 5363 948

Arets resultat 2917306 8 898

Summa fritt eget kapital 3257599 5372 846

Summa eget kapital 13 129 393 10 212 087
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 57077 322 79 712 947

Summa langfristiga skulder 57 077 322 79 712 947

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 22 577 500 58 125

Leverantorsskulder 1 033 050 1 920 645

Skatteskulder 57 407 45819

Ovriga skulder Not 16 536 739 583 886

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 2 008 432 1574 155

Summa kortfristiga skulder 26213 128 4 182 630

Summa eget kapital och skulder 96 419 843 94 107 664
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rdd (BENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 71
Standardforbéttringar Linjar 20-50
Markanldggningar Linjér 20-50
Inventarier Linjar 20

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 14 388 492 14 388 492
Hyror, lokaler 59 788 58 652
Hyror, garage 656 640 655 680
Hyror, p-platser 298 650 295 950
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -47 040 -60 960
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -25389 -19 650
Brinsleavgifter, bostider 2 040 852 2 040 852
Summa nettoomsattning 17 371 993 17 359 016

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga lokalintikter 6 950 10 060
Ovriga ersittningar 50 473 59938
Fakturerade kostnader 540 1980
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 I
Ovriga rorelseintikter 207 736 145 565
Forsakringserséttningar 380 631 334 693
Summa Ovriga rorelseintakter 646 329 552 237

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -269 448 -2 840917
Reparationer -840 618 -1 649 221
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -585374 -565 822
Tomtrittsavgild -723 000 -723 000
Forsdkringspremier -400 359 -366 504
Kabel- och digital-TV -1 089 654 -1 081479
Aterbiring frin Riksbyggen 0 21700
Systematiskt brandskyddsarbete -24 686 -37 682
Obligatoriska besiktningar -216 913 -243 198
Bevakningskostnader 0 -9 400
Ovriga utgifter, kopta tjinster -128 178 -136 740
Snd- och halkbekdmpning -50 000 -61 889
Ersittningar till hyresgéster 0 -8 450
Forbrukningsinventarier -90 596 -79 329
Fordons- och maskinkostnader -59 832 -31 803
Vatten -568 902 -529 629
Fastighetsel -435 063 -434 914
Uppvirmning -2 814 724 -2 578 548
Sophantering och atervinning -377 526 -339502
Forvaltningsarvode drift -556 123 -488 935
Summa driftkostnader -9 230 996 -12 185 262
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Fritidsmedel -17 234 -33012
Forvaltningsarvode administration -2 024 431 -1 956 067
IT-kostnader -19716 -15 063
Styrelsearvode -18 900 -18 315
Arvode, yrkesrevisorer -35 045 -28 000
Ovriga forvaltningskostnader -6 000 -84 815
Kreditupplysningar -6 075 -4 233
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -50 473 -59 938
Kontorsmateriel -33 963 -11 908
Telefon och porto -10939 -16 148
Medlems- och foreningsavgifter -22 560 -22 560
Serviceavgifter 0 -1 890
Kopta tjdnster -7 750 -7 500
Konsultarvoden 0 -52 110
Bankkostnader -3 173 -3 136
Ovriga externa kostnader 0 -2200
Summa 6vriga externa kostnader -2 256 258 -2 316 894

Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstillda 0 -2 124
Styrelsearvoden* -213 039 -146 491
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -94 388 -63 653
Ovriga kostnadsersittningar -16 584 -7 969
Pensionskostnader 0 -93
Sociala kostnader -67 436 -44 955
Summa personalkostnader -391 447 -265 285

*De fasta arvoderna till Styrelsen betalades ut i december 2019. Pa grund av dettta maste vi periodisera kostnaden

mellan januari 2020-juni 2020 i ar. Detta ser ni éven i not 17, upplupna styrelsearvoden. Ddrav skiljer sig darets belopp

franm tidigare ar.

Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -264 715 -264 852
Avskrivning Markanldggningar -393 907 -402 454
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 966 569 -1 966 553
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 625 191 -2 633 859
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Utdelning pd aktier och andelar i andra foretag- Riksbyggen* 0 92 600
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 92 600
*Pé grund av Coronaviruset har Riksbyggen valt att stoppa utdelningen, déirav dr den 0 kr i ar.
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 27077 7910
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 41 213
Ovriga rénteintikter frin koncernforetag 104 139 104 414
Summa 6vriga ranteintidkter och liknande resultatposter 131 257 112 537
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslan =728 261 -703 162
Ovriga rintekostnader -120 -3 030
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -728 381 -706 192
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 15794 689 15 794 689
Standardforbéttringar 113 391 445 113 391 445
Markanldggningar 9945 899 9 945 899
139132 033 139 132 033
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 4274 141 0
4274 141 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 143 406 174 139 132 033
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12 616 460 -12 351 608
StandardfSrbittringar -44 455 004 -42 488 451
Markanldggningar -4 965 892 -4 563 439
-62 037 356 -59 403 498
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -264 715 -264 852
Arets avskrivning standardforbittringar -1 966 569 -1 966 553
Arets avskrivning markanliggningar -393 907 -402 454
-2 625 191 -2 633 859
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -64 662 547 -62 037 357
Restvirde enligt plan vid arets slut 78 743 626 77 094 676
Varav
Byggnader 2913514 3178 229
Standardférbéttringar 71 244 013 68 936 441
Markanldggningar 4586 100 4980 006
Taxeringsvarden
Bostéder 384 000 000 384 000 000
Lokaler 4 807 000 4 807 000
Totalt taxeringsvérde 388 807 000 388 807 000
varav byggnader 205 754 000 205 754 000
varav mark 183 053 000 183 053 000
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2020-06-30 2019-06-30
Andra langfristiga fordringar (L&n Panncentralen) 2 149 700 2456 800
Fordran IntressefSreningen 926 000 926 000
Summa andra langfristiga fordringar 3075700 3382800
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsdakringspremier 201 838 198 521
Forutbetalt forvaltningsarvode 505 143 0
Forutbetald uppvirmning 587226 446 954
Forutbetald kabel-tv-avgift 273 069 271758
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 711 518 296
Forutbetald tomtriittsavgild 180 750 180 750
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1764737 1616 278
Not 14 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 4861 3695
Bankmedel 8 984 631 8957 554
Transaktionskonto 3613431 2 869 736
Summa kassa och bank 12 602 924 11 830 985
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30

Inteckningslan 79 654 822 79 771 072
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -22 577 500 -58 125
Langfristig skuld vid arets slut 57 077 322 79 712 947

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,00% 2020-03-25 14 588 947,00 -14 588 947,00 0,00 0,00
NORDEA 1,00% 2020-06-12 9925 000,00 -9 925 000,00 0,00 0,00
NORDEA 1,00% 2020-06-22 13 099 000,00 -13 099 000,00 0,00 0,00
NORDEA 2020-06-29 9 600 000,00 -9 600 000,00 0,00 0,00
SEB** 0,89% 2020-07-28 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
NORDEA** 1,00% 2020-08-12 12 500 000,00 0,00 0,00 12 500 000,00
SEB 0,86% 2020-09-28 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
NORDEA 0,75% 2022-06-15 0,00 24 188 947,00 0,00 24 188 947,00
NORDEA 0,95% 2024-06-19 0,00 23 024 000,00 58 125,00 22 965 875,00
Summa 79 712 947,00 0,00 58 125,00 79 654 822,00

*Senast kinda rintesatser

**Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ér efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Ddrfor redovisar vi SEBs lan om 10 000 000 kr samt Nordeas Ién om 12 500 000 kr som kortfvistig skuld,
Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ér dé fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig.

Not 16 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30

Medlemmarnas reparationsfonder 491 056 507 494
Mottagna depositioner 34 800 34 800
Skuld for moms 0 29113
Skuld sociala avgifter och skatter 10 483 12 078
Ovriga forskott fran kund 400 400
Summa 6vriga skulder 536 739 583 886
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rintekostnader 107 542 20 445
Upplupna elkostnader 25 847 27 633
Upplupna sociala avgifter 22 135 0
Upplupna vattenavgifter 56 114 45 692
Upplupna kostnader for renhélining 64 676 70 955
Upplupna revisionsarvoden 57 955 27375
Upplupna styrelsearvoden 70 449 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 101 471 50413
Férutbetalda hyresintékter och drsavgifter 1 502 243 1331 642
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2008 432 1574 155
Not 18 Stillda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 94 689 000 94 689 000

Not 19 Vésentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforeningen Géteborgshus 26, org.nr 757201-7320

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsféreningen Géteborgshus 26 for
rakenskapséaret 2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansréikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillriickliga och indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
siikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dindamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min (var) revision
for att utforma granskningsatgarder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.




o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om Arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
fér den. Vi méaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen
Bostadsrattsforeningen Géteborgshus 26 for rikenskapséret 2019-07-01 — 2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och viasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ohilings PricewaterhouseCoopers AB
eb frolog Alfjo 2020
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening dir de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hilla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bdr
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En fretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfrening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet b6r utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott f6r en tjinst som ska [6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte féatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [6ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jaimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna r stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en fGrening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkailla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rianteintdkter ar
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar fdreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gbra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr oséikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfdr foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

RB BRF Goteborgshus 26 Org.nr 767201-7320




R RS T S e s YOS Ny et e
Arsredovisningen dr uppredittad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Goteborgshus 26 i samarbete

Goteborgshus 26

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r %
0771-860 860 S lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn for hela Livtl
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i Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
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